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Maklarinformation

Bostadsrattsforeningen Backen i Stockholm
organisationsnummer 702000-3104

Denna information riktar sig till maklare som formedlar bostadsratter inom var
bostadsrattsforening. Méklarbild tillhandahalles av Botema Fastighets AB
(www.botema.se/order/maklarbild).

e Inga frageformular besvaras av styrelsen eller forvaltaren.

e Foreningen tillhandahaller inga ritningar utan hanvisar till Stadsbyggnadskontoret i
Stockholm, Fleminggatan 4.

e Uppgivna ytor avser uppgift fran foreningens ekonomiska planer.

For mer information om respektive omrade, se féreningens webbplats,
www.brfbacken.com.
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Vid forsaljning

For lagenheter som ska saljas ska avflyttningstillsyn vara gjord av Storholmen, foreningens
tekniska forvaltare, fore forsaljningen. Séljaren ska bestalla sadan avflyttningstillsyn hos
Storholmen. Ring 08-520 252 00, skicka ett mejl till info@storholmen.se eller anvéand
formularet pa Storholmens webbplats. Féreningen svarar for kostnaden for
avflyttningstillsynen.

Medlemskap
Ny medlem antas efter ansokan om medlemskap och efter besiktning av lagenhet. Juridisk
person godkénns inte som medlem.

Overlételsehandlingar, ansokning om in- och uttraden, information om pantsattning samt
notering av pant ska sandas till féreningens ekonomiska foérvaltare, Botema Fastighets AB.

Botema Fastighets AB
Vretenvagen 13
171 54 Solna

Kan aven mejlas till info@botema.se

Om bostadsrattsforeningen Backen i Stockholm

Var bostadsrattsforening registrerades av lansstyrelsen den 27 november 1946. Foreningen
ager och forvaltar fastigheterna i kvarteret Massen 14 (Artillerigatan) och Méssen 15
(Armfeltsgatan) pa nedre Gardet och omfattar 176 lagenheter samt 39 lokaler och forrad.

Fastigheterna har mellanhogt skyddsvarde bade vad galler inomhusmiljé och utomhusmiljo,
enligt stadens klassificeringssystem. Upplysningar om detta ges av Stockholms Stadsmuseum.
Fastigheterna star pa egen mark.

Klassificering
Bostadsrattsforeningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Forsamlingstillhérighet
Foreningen ligger inom Oscars férsamling.
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Antal lagenheter och lokaler
Inom foreningen finns

e 176 st lagenheter upplatna med bostadsratt
e 5 st garageplatser
e 39 st kommersiella lokaler, inklusive forrad.

Lagenhetstyp Artillerigatan Armfeltsgatan
Enkelrum* 17 -
1 rum med kokskap 7 -
2 rum med kokvra 5 -
2 rum och kok 27 20
2 rum och kok + 30 9
uthyrningsrum
3 rum och kok 4 14
4 rum och kok 27 -
5 rum och kok 3 1
6 rum och kok 5 6
7 rum och kok 1 -
126 50

* Enkelrum &r byggda utan imkanaler — vilket innebdr att de inte &r byggda med den
ventilationen som matlagning kraver. Enkelrum ar foljande lagenheter. 12, 33, 36, 39, 42, 45,
52,54,72,74,76, 79, 82, 85, 92, 94 samt 114.

Vinds- och kallarférrad
Till varje lagenhet finns:

o 1 st forrad belaget pa vinden
e 1 stutrymme for kladforvaring pa vinden
e 1stforrad i matkallare.

De flesta enkelrumslagenheter har vindsforrad men ej forrad i matkéllare. Lagenhet nr 112 har
inte heller sadant forrad. Matkallarna ar beldgna invid kallargangen.

Parkering
Det finns 5 st garageplatser som medlemmar kan stalla sig i ko till. Boendeparkering pa gatan.
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Forvaltare
Den ekonomiska forvaltningen hanteras av Botema Fastighets AB. Teknisk forvaltning,
fastighetsskotsel och felanmalan hanteras av Storholmen Forvaltning AB.

Botema Fastighets AB Storholmen Forvaltning AB
Vretenvégen 13 Pastellvégen 6

171 54 Solna 121 36 Johanneshov

E-post: info@botema.se E-post: info@storholmen.se
Telefon: 08-327460 Telefon: 08-520 252 00
botema.se storholmen.se

Hyror, avgifter, inre fond, e-faktura och autogiro
Telefon 08-327460, vardagar 09.30 - 12.00

E-post: info@botema.se

Overlatelser och pantsittningar
Telefon 08-327460, vardagar 09.30 - 12.00

E-post: info@botema.se

Avgifter

Manadsavgiften faststalls av styrelsen arligen vid dess budgetsammantrade. Den ska tacka
foreningens utgifter. Avgifts- och hyresavier sands ut kvartalsvis och betalning sker
manadsvis i forskott.

Autogiro, e-faktura for inbetalning av manadsavgiften

De som dnskar betala via autogiro eller via e-faktura kan ansdka via Botemas webbplats:
https://brfbacken.botema.se

Avgifter vid 6verlatelse eller pantsattning
Overlatelseavgift uttages av koparen med for narvarande 2,5% av ett prisbasbelopp.

Pantsattningsavgift uttages av bostadsratthavaren med 1 % av ett prisbasbelopp per pant.
Vid uthyrning i andra hand debiteras bostadsrattshavaren 300 kronor per manad.
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Koksventilationen

e Koksflakt far under inga omstandigheter kopplas till imkanalen, det vill saga
fastighetens ventilationssystem.

e En kapa far monteras upp alternativt en koksflakt med kolfiltertillsats utan koppling
till ventilationssystemet.

e Inom foreningen finns ett antal enkelrum som ar upplatna med bostadsrtt. Dessa
enkelrum saknar imkanal och darfor far mat ej lagas dar. Det ar endast tillatet att
installera sa kallat kaffekok.

e Massen 15 har sjalvdrag. Massen 14 har mekanisk franluftsventilation.

e Senaste OVK-besiktningen ar godkand 2018 for Massen 14.

e Rokkanaler i Massen 15, fran Gppna spisar, renoverades i de flesta fall i en
samfinansiering mellan boende och foreningen. | Méssen 14 har behov av renovering
inte forelegat. Eventuell atgard finansieras ej av foreningen.

Kabel-tv, bredband
Varije lagenhet ar utrustad med digital-tv fran Tele2. | manadsavgiften ingar tillgang till TV
Bas samt en digital-tv-mottagare.

Foreningen tillhandahaller bredband i lagenheterna genom ett avtal med Bredband2 som ingar
i manadsavgiften och &r pa 1 Gbit/s i vardera riktningen. Medlem kan teckna eget avtal med
bade Tele2 och Bredband2 om ytterligare utbud.

Elkraft till lagenheterna

Samtliga lagenheter har indragen 3-fas. Huvudsékringar och individuella matare sitter i
kéllare (Méassen 14 och Massen 15). Automatsékringar finns i varje lagenhet.

Balkonger
Fasaderna &r skyddsvarda enligt stadens regelsystem. Inga planer eller bygglov finns for
inglasning av balkonger. Tillaten farg pa markis & NCS 5540-G20Y.

Nycklar
Elektroniska nycklar samt ordinéra nycklar med sparrad profil bestélls via styrelsen.

Gemensamma utrymmen
e Tvattstugor och cykelrum finns flera i féreningen.
e Utrymme for uppstéllning av barnvagnar finns i bada fastigheterna.
e Samlingslokal finns, som kan anvandas av boende enligt sérskilda villkor.
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Utfort underhall

Stambyte samt byte av elkablar till lagenheter for Massen 14, 1995
Renovering av balkonger, 1998

Renovering av fonster, 1999

Stambyte samt byte av elkablar till lagenheter for Massen 15, 2002

Taket pa Massen 15 omlagt, 2005

Trapphusen & ommalade 1997 och battrade 2005

Stenladggning utomhus har forbéttrats, 2008

Tva tvattstugor har totalrenoverats, 2008 och 2009

Ombyggnad av samtliga 12 hissar, med helt nya maskiner och hisskorgar, inleddes
2009 och fardigstélldes 2011

Ett entré- och passersystem med elektroniska nycklar har installerats, 2011
Tak- och fasadrenovering Massen 14, 2013

Nya takflaktar Massen 14, 2013

Fasadrenovering Massen 15, 2014

Renovering av foreningslokalen, 2014

Fonsterunderhall Méassen 15 alla sidor utom norrsida, 2015
Fonsterunderhall Méssen 14 alla sidor, 2016

Fonsterunderhall Méassen 15 norra sidan, 2017

Nya ventilationsflaktar massen 14, 2017

Renovering av kungsbalkongerna, 2017

Kommande underhall
En underhallsplan har upprattats for 2016-2035 och ar avsedd att hantera underhallsplanering
och avséttning till fond for yttre underhall.

Ombyggnad av lagenhet

Flytt av kok och vatrum &r inte tillatet. Ombyggnad av lagenhet som innefattar ingrepp i
installationer, nedtagning eller uppsattning av vaggar, flyttning av dorrhal etc. kraver
styrelsens tillstand. Styrelsen kraver ocksa att allt arbete utfors fackmannamassigt. Ritning
samt specifikation av foreslagna atgéarder ska medfélja ansokningshandlingarna. Om atgérden
omfattar barande vaggar kravs aven bygganmalan eller bygglov fran Stadsbyggnadskontoret i
Stockholm. som bekostas av medlemmen.

Styrelsen tillampar en rutin med avtal mellan lagenhetsinnehavare och féreningen vid
ombyggnad.

Tvattmaskin i lagenhet
Tvattmaskin far endast monteras i vatrum och forutsatt att maskinen installeras med fast
jordad el-anslutning samt jordfelsbrytare. Avloppsslangen maste installeras fast till golvbrunn.
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Byggteknisk information

Kvarteret Méassen 14, Artillerigatan 74-86, byggnadsar 1948
Kvarteret Massen 15, Armfeltsgatan 18-24, byggnadsar 1950

e Grundmurar dr av betong.

e Byggnadsstommen &r i huvudsak av betong respektive tegel till yttermurar och av
betong respektive tegel till innermurar.

Bjalklag har utforts i armerad betong.

Lagenhetsskiljande vaggar samt vaggar mot trapphus &r i regel av tegel eller betong.
Innervéggar ar av tegel.

Pa yttertaken ligger taktegel med platgarnering.

Entréplan, vaningsplan och trappor ar belagda med marmor.

Portomfattningar och trappsteg ar i granit.

Stupror ar av koppar.

Bostéader har i huvudsak foljande grundstandard:

Ytskikten har parkett, linoleum och marmor.
Innervéggar ar putsade.

Tak i kok och badrum &r malade med oljefarg.
Ovriga tak 4r malade med limfarg.
Fonsterbankar &r av marmor.

Snickerier ar av furu med l6vtréfanerade dorrar.



