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Ekonomisk plan for Bostadsritisféreningen Stéren 15

1 Allméanna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Storen 15 registrerades 2001-05-23 och har sitt siite i
Stockholm. Foreningen har erbjudits att forvirva tomtritten till fastigheten Stockholm
Storen 15 for en kopeskilling om 45 500 000 kronor av AB Familjebostiider. Tilltradet
beriiknas till 2010-05-01 eller dag parterna ¢verenskommer, och ligenheterna
beréknas upplatas sd snart fastigheten tilltritts och den ekonomiska planen registrerats
av Bolagsverket. Denna plan #r upprittad 2010-01-13.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderiitt och
utan tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet, Beriikningen av féreningens
drliga kapitalkostnader och driftkostnader etc. grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kiinda forhallanden.

De personer vilka bostadsritter beriknas upplatas till har egen god kinnedom om
forhdllandena i fastigheten. Betriffande fastighctens skick kan for évrigt héinvisas till
utford fastighetsbesiktning. Under arliga kostnader har inte beaktats
bok{Gringsméssiga avskrivningar da dessa inte paverkar foreningens likviditet.
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Ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Stdren 15

2 Beskrivning av fastigheten

2.1 Fastighetens beteckning och areal mm
Beteckning: Stockholm Stéren 15

Adress: Timmermansgatan 37

Stadsdel: Sodermalm

Kommun: Stockholm

Markareal: 579 kvm

Servitut: Inga inskrivna servitut. Intresseanmélan om forvary f5r ombildning till
bostadsritt dr inskriven 2008-05-29.

Plan: 0180-B1/1934 Tomtindelning: 1933-11-25

0180-1510 Stadsplan: Kv. Stéren 1935-01-25
0180-7655 Stadsplan: Sédermalm och S:a Hammarbyhamnen 1985-02-18

0180K-P2003-11118 Andring av detaljplan: Maria Magdalena Forsamling
Vindinredningsférbud upphavd. 2007-03-29

"2.2 Byggnadens typ, anvéndningssétt och kortfattad
byggnadsbeskrivning

En byggnad uppford i sex vaningsplan same killare och vind som inrymmer 52
bostadsligenheter och fem butiker,

Byggnadsdr: 1934-35. Renoveringar 1990-91, 2004-05.
Grund: Undergrund av morin, lera samt delvis berg. Grundlaggning av
betongmurar.

Byggnadsmaterial: ~ Stomme av betong/tegel, putsade fasader och yttertak belagt med plat.
2-glasfénster. Tvé trapphus och en personhiss, Tvittstuga i killaren
med moderna maskiner. Stammar bytta 1990, ¢l bytt 1991, Tak och
fnster renoverade 2004-2005. Byggnaden ér ansluten till nét for el,
vatten, avlopp och fjdrrvirme, Ventilation med mekaniska frinluft.

Anvindningssitt:  Byggnaderna innehdller 52 bostadsligenheter for permanéntboende,
fem butikslokaler och en mindre lagerlokal.

2.3 Léagenheter och lokaler
52 st. bostdader med kok,

Ligenhetstyp Antal
IRoK 37
2RoK 15
Total liigenhetsyta (kvm) 1985
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Ekonomisk plan for Bostadsrittsféreningen Stéren 15

Lokaltyp Area kvim
Butikslokaler 5 st 303
Lagerlokaler 1 st 2
Tetal lokalyta (kvmm) 305
Total yta (kvin) 2290
Inredning i bostiider:
Generellt: Golv: W Linoleum- eller plastmatta, —f
Viigpar: Malat/tapeter
Tak: Malat
We generellt Golv: Klinker
Viiggar: Kakel/malade
Tak: Malat
Utrustning; | WC-stol, handfat. ]
Kok generellt Golv: Linoleum- eller plastmatta,
Viggar: Milat
Tak: Milat
Utrustning: Gasspis och kolfilterflikt, kyl/frysskép.
Inredning: Koksskap.

2.4 Underhélisbehov och eventuelia ombyggnader samt kostnader for

detta

For renoveringsbehov och forbittringsatgirder har avsatts 4 mkr i en dispositionsfond.
Utdver detta avsitts drligen kapital i reparationsfonden,

*  Oversyn ach ren gdring ventilation inom ett &r ca 125 000 kronor

* Fonster, underhall inom ett ar ca 175 000 kronor

* Stamspolning inom tre &r ca 100 000 kronor

*  Oversyn av elstigare inom tre r ca 100 000 kronor

* Forbittringar fasad inom tio 4r ca 400 000 kronor

* Ombyggnation av toaletter i samtliga ligenheter till vatutrymmen med dusch

inom ett ir ca 3 mkr
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Ekonomisk plan fér Bostadsrittsforeningen Stdren 15

2.5 Forsékringar

Fastigheten kommer att fullvirdesforsikras.

2.6 Taxeringsvarde

Vid taxeringen har fastigheten dsatts typkod 321, hyreshusenhet, bostidder och lokaler,
Vid senaste allmanna fastighetstaxering ar 2007 har fasti gheterna dsatts nedanstaende

taxeringsvirde.

Taxeringsvirde Skattesats Skatt/avgifi
Bostider 29 200 000 52x 1272 kr/lgh 66 144
Lokaler 4 173 000 1,0 % 41 730
Summa 33 373 000 107 874

3 Tidpunkt for inflyttning

Inflyttning i lagenheterna har redan gt rum. Bostiderna avser att upplatas med
bostadsritt fr.o.m. foreningens forviry av fastigheten.

4 Anskaffningskostnad for fastigheten

Kopeskilling 45 500 000

Kostnad separering fjarrvirme 520 000

Kostnad tviittstuga 400 000

Lagfartskostnad 683 325 (0,015x45 500 000)
Pantbrevskostnad 300 375 ((0,02x15 000 000) + 375) |
Dispositionsfond 4 000 000

Ombildningskostnader 700 000

Summa anskaffningskostnad

52 103 700 kronor, vilket utgér den slutliga
totala anskaftningskostnaden for foreningens
fBrviry.

5 Kostnader for nédvandigt underhall och ev.

byggnadsarbeten

[avsnitt 2.4 har underhilisbehovet behandlats. Kostnaderna for de nimnda atgirderna
finansieras via en fond, se ovan. Bostadsrittsinnehavarna svarar sjalva for det
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Ekonomisk plan f5r Bostadsrittsfbreningen Stéren 15

nddvindiga underhéllet av ligenheterna. Stérre renoveringar som kan behdva utforas
pa lingre sikt kommer att lanefinansieras, vilket di kan medfra en hdjning av

arsavgiften.

6 Kostnader for andra atgirder av betydelse
Négra kostnader for andra Atgérder av betydelse r inte kinda.

7 Finansieringsplan

7.1 Fdreningens lan

Fastigheten kommer enligt kdpekontraktet att siljas utan dvertagande av 14n,

Beriknade nya ldn med en genomsnittlig
ranta av 4,00 % per ar.

12 000 000 * 0,04 = 480 000

7.2 Insatser och upplatelseavgifter

'_Medienunamas insatser vid fSrvirvet

40 103 700 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden

52 103 700 kr

7.3 Fdreningens amorteringsplan de tre férsta dren samt ovriga

finansieringsposter

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria 1an och vid konvertering begira att de

skall fortsitta att vara amorteringsfria.
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Ekonomisk plan fbr Bostadsriitts fbreningen Stéren |5

8 Berdkning av foreningens arliga kostnader och intikter

8.1 Kapitalkostnader, drifthkostnader och ovriga kostnader

Kapita): Per ar
Genomsnittsrinta 4,00 % pa 480 000
15.000 000
Driftskostnader: ]
Uppviirmning 400000 |
El 50 000
Vatten 45 000
Sophimtning 1 35000
Forsikringspremier 30 000
Ekonomisk forvaltning 80000 |
Revisions- och styrelscarvode 30000 |
Fastighetsskotsel 75 000
Stidning 30 000
Lépande underhall o | 80000
Kabel TV 15000 |
Ovrigt 50 000
lqgfnnma driftskostnader 920 000
Tomtrittsavgild 158 900
h‘astighetsavgiﬂ 66 144
Fastighetsskatt 41 730
Fondavsittning yttre underhal] * 100119
Summa drliga kostnader 1766 893‘J

* Arlig avsitming matsvarande 0.3 % av taxeringsvirdet,

8.2 Fdreningens intikter: arsavgifter, hyror och Ovriga intikter

Hyresintikter lokaler 711000

Hyresintikter bostider 0
qﬁavgiﬁcr medlemmar 1 055893

Summa 1766 893 ]
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Ekonomisk plan for Bostadseiittsféreningen Storen 15

9.

Ligenhetsférteckning: Bostadsarea, Insatser, Avgifter

‘Lgh nr_Lgh typ Ytakvm _Férdeln tal

i

insats ___ Arsavgift_Avgiman |
]

1770 1 29 1.471428% 590097 15537 1295

L 177 1 36 1820119% 729935 19219 1602

CAT72 1 30 1,563705% 627104 16 511 1376

1773 1 35 1,777992% 713041 18774 1564

L1774 2 43 2,133273% 865521 22525 1877

' 1775 1 32 1,650615% 661958 17423 1452

| 1778 1 37 1.866895% 748694 19712 1643
1777 1 39 1,042846% 779153 20514 1710

1778 2 51 2.498185% 1001865 26378 2198

1779 1 37 1,869884% 749893 19744 1645 °
1780 2 45 2.217194% 889177 23 411 1951
1781 1 35 1,745777% 700121 18434 1536
1782 1 30 1500274% 637759 18792 1399
1783 1 35 1,767733% 704916 18560 1547
1784 2 43 2,127959%  B53390 22469 1872

, 1785 1 32 1621057% 650104 17 117 1426
1786 1 a7 1897118% 760815 20032 1669 .
1787 1 39 1,061444% 786612 20 711 1726 |
1788 2 51 2.537707% 1017714 26795 2233 |

| 1789 1 37 1,869220% 749626 19737 1645

I 1790 2 45 2.260369% 906492 23867 1989
1791 1 35 1,773010% 711043 18 721 1560 -
1792 1 30 1546435% 620178 16329 1361 |
1793 1 35 1,784966% 715837 18847 1571 |
1794 2 43 2.141244%  B58718 22609 1884 |
1795 1 32 1,852940% 662890 17453 1454

" 1796 1 a7 1,854939% 743899 19586 1632 |
1797 1 39 1,067090% 788876 20770 1731
1798 2 51 2,573907% 1032232 27178 2265

. 1799 1 37 1,842319% 738838 19453 1621

1800 2 45 2,217194% 889177 23411 1951 °
1801 1 35 1,745777% 700121 18434 1536 .

- 1802 1 30 1512227% 6068459 15967 1331 |
1803 1 35 1752419% 702785 18504 1542 |
1804 2 43 2,308958% 926 379 24 391 2033 [
1805 1 32 1,611426% 646241 17015 1418 |
1806 1 37 1,842319% 738838 19453 1621 |
1807 1 39 1,941850% 778754 20504 1709 !
1808 2 51 2.587192% 1037 560 27318 2276 |
1800 1 37 1,911731% 766 675 20 186 1682 !
1810 2 45 2217194% 889177 23411 1951
1811 1 35 1,729503% 693595 18 262 1522 |
1812 1 a0 1,524847% 611520 16 101 1342 |
1813 1 35 1,790612% 718102 18 907 1576 |
1814 2 43 2,127959% 853390 22469 1872 |
1815 1 32 1,617404% 648639 17078 1423

1816 1 37 1911731% 766675 20186 1682 |
1817 1 39 1,936539% 776223 20437 1703 |
18 2 51  2587192% 1037560 27318 2276 |
1819 1 37 1,842319% 738838 19453 1621
1820 2 45 2,217194% 889177 23411 1951
1821 1 35 1,748766% 701320 18465 1539

- 1985 100,00% 40 103 700 1055 893
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Ekonomisk plan f8r Bostadsrittsfdreningen Stiren 15

9.1 Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos ar 1-11
Ar 1 2 3 4 8 ] 11
Arliga kostnader

Kapitalkostnader

Lanebalopp 12 000 000 ke

Riintor 480 000 kr 480 000 kr 480000k  4B0CQOKe 4B0 Q00 Kkr 480000kr 480 000 kr
Driliskoslnader 820 000 kr 938 400 kr 957 16Bkr 976311 Kkr U95838kr 1015754 kr 1121475 kr
Undarhallskoalnader

Awvsiittning underhall 100 119 kr 102 121 kr 104184 kr 106247 kr  108372kr 110539 kr 122045 kr
Qm' a koslnader

Fastighetsavgilter B8 144 kr 68 790 kr 71641 kr 74 403 kr 77379 ke 80 474 kr 97 403 kr
Fasighetsskatt 41 730 kr 42 565 kr 43 416 kr 44 284 kr 45 170 ke 48 073 kr 50 8689 wr
Tomtrallsavgéld 1568 300 kr 158 900 kr 158800 kr 158900 ke 158900kr 158900kr 183 698 kr

Summa arliga kostnader t766 893 kr 1730776 kr 1815189 kr 1840146 kr 1 H65 659 kr 1 BY1 741 ke 2 065 995 ki

Ariga intikter

Hyrar lokaler 711 000 kr 725220 kr 73D 724 kr  754519kr TGO 60D kr  TRS 001 kr 886 705 ks
Arzavgift madiermmar 1065803 ke 1065556k 1075465 ke 1 085 627 kr 1096 049 kr 1 106 740 ke 1 199 290 kr
Summa arfiga Intlikter 17668893 ke 1790776k 1815189 kr 1 840 146 kr 1 865 659 kr 1891 741 kr 2 065 995 ke
Rinteantagande, genamsnittsranta enl. ekoncmisk plan 4,00%

Inflatlonsantagands 2,00% *

Hyraforhandlingar bostadsligenheatar 2.00%

* Giillar driftskostnader, laxeringsvérde och dinmed relaterada koslnadar, skatler och fondavsitining.
Observers alt ovanatdende ar en prognos som gilier under angivia farhatlandan.
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Ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Storen 15

Sarskilda forhallanden

. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen,

. Bostadsrittsinnehavarna skall inbetala insatser. For bostadsritt i fSreningens
fastighet betalas dessutom, vid tidpunkter om styrelsen bestimmer, en av styrelsen
faststilld drsavgift. Arsavgiften avvigs si att den, i férhallande till ligenhetens
andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa ligenheten av féreningens
kostnader och avsattning till fonder.

. I 6vrigt hiinvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a framgdr vad som géller vid
féreningens uppldsning,

. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angéende fastighetens
utférande, beriknade kostnader och intakter mm, hinfor sig till tidpunkten for
planens upprittande kidnda kostnader.

Styrelsen ansdker hirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2010 -p{~>
Bostadsrittsforeningen Stéren 15

Ll —~ 1 L AT

Oscar Eriksson Ulrik Bolin Anton Stassinos
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Ekonomisk plan fr Bostadsriittsforeningen Stéren 15

9.2 Kiénslighetsanalys

Kiinslighetsanalys

Ar

Arsavgifi enligl ekanomisk prognos (bilaga 1)
mad dagans inflalionsniva och dagene
genomsnittsrantaniva

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och

1. Dagans genomenitlsrantaniva + 1%
2, Dagens genomsnittsrdnteniva + 2 %
3. Dagens genomsnittsranieniva - 1 %
4. Dagens genomsnittsranteniva - 2 %

Dagens ranteniva och

1. Dagens inflalinsniva + 1 %
2. Dagens inflatinsniva + 2 %
3. Dagens Inflatinaniva - 1 %
4, Dagens inflatinsniva - 2 %

Dagens genomsaniitsrantaniva
Dagens inflationsniva

1055 B93 kr

1175 893 kr
1 2B5 B93 kr
B35 693 kr
815 893 kr

1 068 100 kr
1 0BO 308 kr
1 043 686 kr
1031 478 kr

4,00%
2,00%

1065 556 kr 1 075 465 kr

1185556 kr 1195 485 kr
1305 556 kr 1315 485 kr
845 556 kr 955 485 kr
825 656 kr B35 465 kr

1077 976 kr 1088 101 kr
1080 395 kr 1100 738 kr
1053 136 kr 1062 828 kr
1040718 kr 1050 192 kr

1085 B27 kr 1 096 045 kr

1205627 kr 1216 049 kr
1325627 ke 1 336 049 kr
965 627 kr 976 049 kr
845827 kr 856 049 kr

1088 484 kr 1108 132 kr
111342 Kk 1122215 kr
1072 769 kr 1082 967 kr
1050 912 kr 1069 884 kr

1106 740 kr 1 199 290 kr

1226 T40 kr 1319 200 kr
1346 740 kr 1430 280 kr
986 740 kr 1079 280 kr
866 740 kr 959 200 kr

1120053 kr 1214 171 ke
1133385 kr 1229 052 kr
1083427 kr 1 164 409 kr
1080 115 ke 1 189 529 kr
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Intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen granskat den

ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Stéren 35, org. nr 769607-1690 far hirmed ge
foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som 4r av betydelse for beddmande av fSreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § § bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen &r riktiga och stimmer dverens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berikningar dr vederhéftiga. Flerdrsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utSver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutlatande, hyreslista samt ett utdrag frin lantméteriets
fastighetsinformationsregister,

Vi har inte sjélva gjort nagon besiktning av fastighet, byggnad eller ldgenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhalisbehov.

Den genomsnittliga rintan for foreningens 1an ar berdknad till 4,0 %. Denna kommer att
fordndras med det allménna rénteldget. For att ge en uppfattning om hur &rsavgiften kan
paverkas av detta hdnvisas till kdnslighetsanalysen i den ekonomiska planen,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsréttslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som 4r av viisentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstdr
hallbara.

Stockholm 2010-01-22

Ole Lien

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfiirda intyg angdende ekonomiska
planer ' '



