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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bjalken 7 (716420-2645) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 till och med 2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Foreningens dandamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-05-24. Bostadsrattsforeningen forvarvade fastigheten Bjalken
7, Lundagatan 39, Stockholm, av Ulf Ander den 15 juni 2001.

Kopeskillingen var 17 174 000 kr. Detta dr foreningens tjugotredje rakenskapsar.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-06-16 hos Bolagsverket (f.d. Patent och
registreringsverket). Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2023-06-21 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (skattemassigt en dkta
bostadsrattsforening).

Foreningen ar medlemmar i Fastighetsagarféreningen, som konsulteras av styrelsen i juridiska,
ekonomiska och tekniska fragor.

Den 25 maj 2018 tradde EU:s nya dataskyddsforordning (GDPR) i kraft i alla EU:s medlemslander. GDPR
ersatter nationell lagstiftning pa dataskyddsomradet, sdsom Personuppgiftslagen (PUL) i Sverige. Enligt
Fastighetsagarforeningen galler for Brf. Bjalken 7 f6ljande:

"Foreningen haller medlemsbaserade register i form av medlemsforteckning och pantregister samt avtal
och handlingar for boendet sdsom for overldtelse, medlemskap och for part, medlem och/eller ligenhet,
specifika forhallanden och dr dirmed personuppgiftsansvarig. Andamalet med registrering av eventuella
personuppgifter ar for att kunna genomfoéra aktuella uppdrag mellan boende/medlem och férening.
Behandlingen av personuppgifter sker enligt dataskyddsférordningens (GDPR) regler. Utlamnande av
personuppgifter enligt ovan (och enligt avtal) kan goras till personuppgiftsbitraden sasom maklare och
finansinstitut nar detta ar pékallat, sdsom for overlatelse och vid pantférskrivning samt vidare till
myndigheter och revisorer samt avtalade forvaltare av foreningens uppdrag och administration.”

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Bjilken 7 i Stockholms kommun. Fastigheten ar ett 5 vdningars stenhus med
inredd vind pa Sédermalm i Stockholm. Gatufastigheten 4r sammanbyggd med en 4 vaningars gardsflygel,
dven denna av sten. Vaning 4 i gdrdshus har etage med vindsrum. Fastigheten ar uppfoérd 1903-1904.
Total lagenhetsyta ar enligt taxeringsbeskedet 1108 kvm, tomtarealen dr 462 kvm. Marken ar uppldten
med dganderatt.

Samtliga lagenheter ar bostadsratter med storlek:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
1 3Rok 75

2 2Rok 66

4 4Rok 87

4 3Rok 83

2 2Rok 58 resp. 65

1 1Rok 32

2 1Rok 33
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Fastigheten totalrenoverades av fastighetsdgare Ulf Ander och fardigstilldes 1989. Fastigheten, som var
omodern di, moderniserades och man installerade centralvirme med fjarrvirme och varmvatten. Ovriga
stammar, kallvatten och avlopp férnyades. Bad/duschrum byggdes i 1agenheterna. Elstigar och 6vrig el
byttes. Hiss installerades 1989 och i maj 2001 installerades en ny lyftcylinder. Fonstren byttes till
treglasfénster med ursprungligt utseende och vindsutrymmet inreddes till ligenheter. Aven fasad och tak
renoverades.

Ventilationen dr med sjdlvdrag, men badrum och kék har separata ventilationskanaler varfor det ar
godkant med flaktar i anslutning till kanalerna.

[ fastigheten finns fiber indraget sedan 2012 till samtliga ldgenheter och gruppanslutning till Telenor
(Bredbandsbolaget uppkopt) med bredband, tv och telefoni.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos If Skadeforsakring. I forsdkringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsemedlemmar, férsakring mot ohyra och TPF (trygghetspaket for flerfamiljshus)
bestandsvardsbesiktning av vatutrymmen vart tredje ar. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstilligg
for medlemmar.

Foreningen dger en mindre andel i forsakringsbolaget Brandkontoret och har en mindre férsakring dar.
Detta har foljt fastigheten under lang tid.

Taxeringsvardet ar 51 200 000 kr.
Avskrivningen pa fastigheten motsvarar 0,5 % av anskaffningsvardet.
Avsattning till yttre fond gors med lagst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde eller enligt underhallsplan.
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Styrelsen
Ordinarie arsstimma holls 2024-05-15 med 14 rdstberattigade medlemmar, varav 9 fysiskt narvarande, 5
roster via fullmakter och 2 medlemmar var franvarande.

Styrelsen har haft féljande sammanséattning sedan arsstimman 2024.

Ordinarie ledamoter:

Ullabritt Bodlund Ordférande
Patrik Hiltunen Kassor
Livia Holm Sekreterare
Louise Lannerback Ledamot
Suppleanter:

Cecilia Carlsson Suppleant
Robin Sundin Suppleant

Styrelsens konstituerande mote holls 2024-05-19.

Ledamoter i tur att avga fran styrelsen, dd mandatperiod gar ut, vid kommande ordinarie
féoreningsstimma ar ordinarie ledamoter Ullabritt Bodlund, Patrik Hiltunen, Livia Holm, Louise
Lannerback, samt suppleanterna Cecilia Carlsson och Robin Sundin.

Foreningsfragor
Foreningens firma tecknas av styrelsen tva i forening.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 5
protokollférda sammantriaden fore arsstimman och 8 protokollférda sammantraden efter arsstimman,
varav 1 varit med suppleant som ersatt ordinarie ledamot.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Hans Kallin, Moore Allegretto AB (fd Allegretto Revision AB),

revisorssuppleant har varit Karin Berggren.

Medlemsinformation
Foreningens 16 lagenheter ar samtliga medlemslagenheter.
Vid drets borjan och arets slut hade foreningen 22 medlemmar.

Overlatelser
Under aret har tre lagenhetsoverlatelser skett.

Valberedning

Valberedning har varit Pia Green, Patrik Johansson och Erik.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Ekonomisk férvaltning: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.
Fjarrvarmeanlaggning med driftoptimering: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.
Fastighetsskotsel och jouravtal: Bk Fastighetsservice

Lokalvard: Smart Forvaltning Sverige AB

Hisskotsel: S:t Eriks Hiss AB.

Tvattstugeservice: Sdder Kyl.

Varmekablar: Dimson AB, snoskottningsavtal upphort efter sdsong 2023-varen 2024.
Jouravtal for akuta hidndelser: Securitas, upphort 2025-01-31.

Brandsakerhet: Brandsakra.
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Foreningens langa fastighetslan

L&neinstitut Rénta
Nordea Bank AB 3,360
Nordea Bank AB 3,360

Arvoden och loner

Réantedndringsdag

3 man
3 man

Belopp
2600000
2800000

4(17)

Under aret har styrelsen arvoderats med 1 (ett) prisbasbelopp exklusive sociala avgifter att fordela inom

sig.

Avgift

Avgiften hojdes fran 2024-04-01 med 14 %.

Ekonomi - flerarsoversikt.

Basfakta
Bostadsrattsyta
Totalyta (schablon)
Varmekostnad
Arsavgift

Lan

Vattenkostnad
Kapitalkostnad
Elkostnad

Beridknade nyckeltal
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsrattsyta
Lan/kvm totalyta
Elkostnad/kvm totalyta *
Varmekostnad/kvm totalyta *
Vattenkostnad/kvm totalyta *
Kapitalkostnader/kvm totalyta

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Nettoomsattning (tkr)
Soliditet (%)

Energikostnad (summan *)
Balansomslutning
Sparande/kvm totalyta
Réntekanslighet

Arsavgiftens andel i % av totala

rorelseintakter

2024

1108
1390
-197 645
1067 274
5400000
-50 848
-238 629
-50 303

963
4874
3885

-36
-142
-37
-172

11
1126
69,40%

215
19071 167
64

5%

95%

2023

1108
1390
-195 809
939973
5400000
-39 695
-228 276
-48 969

848
4874
3885
-35
-141
-29
-164
-28

996

69,80%

205

18 963 635
43

6%

93%
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2022

1108
1390
-177 064
871 545
5400000
-32 081
-78 725
-73 933

787
4 874

-53
-127
-23

-57

121
937
70,00%

204

198

6%
81%

2021

1108
1390
-179 755
836 244
5400000
-27 561
-37 584
-63 014

755
4 874

-45
-129
-20

-27
-426
895
70,00%

194

6%
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Kommentar till drets resultat
Arets resultat med en mindre vinst reflekterar ett r utan nagra storre ovantade kostnader.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat underhall fram till 2050 har utarbetats och beslutats av styrelsen. Planen
kommer att ligga till grund for styrelsens/foreningsstimmans beslut om reservering till eller
ianspraktagande av yttrefondmedel. Fastighetsforbattringar som utforts fram till och med 2024 har
fardigstallts.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder under senare ar

Ar Atgdrd
2016 Byte av undercentral for fjarrvarme
2017 Byte av radiatorer i gdrdshus
2017 Omlaggning av plat pa gathusets tak mot soder och 6vrig takyta
malades
2019 Byte av schaktdorrlas, karmkontakter och tva dorrstiangare i hiss
2020 Injustering av virmesystemet samt byte av ventiler och termostater i gathuset
2020 Stamspolning av samtliga avloppsledningar
2021 Modernisering av hiss
2022 OVK och rensning av ventilationsror

Utforda reparations- och underhallsarbeten, samt besiktningar under ar 2024
- Besiktningar av lagenhet och injustering av virmen.

- Monterat lufthal i gardshusets yttertak.

- Bytt 3 varmeslingor (1,2, och 4) pa tak.

Planerade reparations- och underhallsarbeten, samt besiktningar under ar 2025
- Renovera stadskrubb pa nedre botten.

- Byta torkskap i tvattstugan.

- Renovering av delar av garden.

- Stenmur mot parken lagas och forstarks.

- Vid medlemmars renoveringar av bad-/duschrum kommer betongskal gjutasi  schaktutrymme med
tillhérande kringarbete. Detta har gallt sedan ar 2008.

Framtida planerade underhall

- Tvattstugan, bl.a. vdggar och byta golvbrunnar
- Malning av trapphus och portomfang

- Fonsterunderhall

- Renovering av delar av fasaden.
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Ekonomi

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 14 581 654 683 927 228 200 -2 231 337 -27 987 13 234 457

Resultatdisposition enl
foreningsstamman

Forandringar av yttre fond 114 000 -114 000

Balanserat resultat -27 987 27 987

Arets resultat 11 034 11 034
Belopp vid

arets utgdng 14 581 654 683 927 342 200 -2 373 324 11 034 13 245 491

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor)
Ansamlad forlust -2 373 324
Arets vinst 11034
Totalt -2 362 290
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond 114 000
- balanseras i ny rakning -2 476 290
Summa -2 362 290

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1126 037 995 511
Ovriga rorelseintakter 546 15 094
Summa rorelseintakter 1126 583 1 010 605
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -730 271 -650 095
Ovriga externa kostnader 4 -22 149 -44 877
Personalkostnader och arvoden 5 -68 209 -61 201
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -77 803 -72 804
Summa rorelsekostnader -898 432 -828 977
Rorelseresultat 228 151 181 628
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar - 5 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21 512 13 661
Rantekostnader och liknande resultatposter -238 629 -228 276
Summa finansiella poster -217 117 -209 615
Resultat efter finansiella poster 11 034 -27 987
Resultat fore skatt 11 034 -27 987
Arets resultat 11 034 -27 987
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 17 834 205 17 902 526
Inventarier, maskiner och installationer 4 9 485
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 834 209 17 912 011
Summa anlaggningstillgangar 17 834 209 17 912 011
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 60 741 84 345
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 541 49 494
Summa kortfristiga fordringar 105 282 133 839
Kassa och bank
Kassa och bank 1131 676 917 785
Summa kassa och bank 1131 676 917 785
Summa omsattningstillgangar 1236 958 1051 624
SUMMA TILLGANGAR 19 071 167 18 963 635
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 265 581 15 265 581
Fond for yttre underhall 342 200 228 200
Summa bundet eget kapital 15 607 781 15 493 781
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 373 324 -2 231 337
Arets resultat 11 034 -27 987
Summa fritt eget kapital -2 362 290 -2 259 324
Summa eget kapital 13 245 491 13 234 457
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 60 000 -
Kortfristig del av langfr skuld 9 5 400 000 5 400 000
Leverantorsskulder 88 450 98 212
Skatteskulder 49 264 49 264
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 227 962 181 702
Summa kortfristiga skulder 5825 676 5729178
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 071 167 18 963 635
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 228 151 181 628
Avskrivningar 77 803 72 804
Erlagd ranta och ranteintakter -217 117 -209 615

88 837 44 817

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 88 837 44 817
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - 4195
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 28 556 -68 433
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -9762 47 138
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 106 260 -40 398
Kassaflode fran den lopande verksamheten 213 891 -12 681
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode 213 891 -12 681
Likvida medel vid arets borjan 917 785 930 466
Likvida medel vid arets slut 1131676 917 785
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Markvardet ar
inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Inventarier, verktyg och installationer 10% (10%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1067 274 939 973
IT/Bredband 48 769 48 513
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4299 2 657
Ovriga hyresintékter 5 695 4 368
Summa 1126 037 995 511
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 50 387 15 000
Stadning 38 452 34923
Tillsyn, besiktning, kontroller 16 143 9 059
Tradgardsskotsel 1562 2 073
Snorojning 15 047
Reparationer 78 527 24 923
El 50 303 48 969
Uppvarmning 197 645 195 809
Vatten 50 256 39 695
Sophamtning 47 601 32989
Forsakringspremie 53 570 48 754
Fastighetsavgift bostader 24 304 24 960
Ovriga fastighetskostnader 5218 18 398
Kabel-tv/Bredband/IT 48 764 39 104
Forvaltningsarvode ekonomi 40 964 39 817
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 488 180
Panter och overlatelser 8 953 2 297
Juridiska atgarder - 30 763
Ovriga externa tjanster 10 134 12 335
Summa 730 271 635 095
Underhall
Byggnad 15 000
Summa - 15000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 730 271 650 095
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Porto / Telefon 274 12 427
Konsultarvode 3125 19 950
Revisionarvode 18 750 12 500
Summa 22 149 44 877
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

14(17)

2024 2023

Styrelsearvode 57 300 52 500
Ovrigt arvode 2 000 -
Sociala kostnader 8 909 8 701
68 209 61 201

Summa

Foreningen har ingen anstalld personal
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Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

15(17)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 13 164 511 13 164 511
-Mark 5768 529 5768 529
18 933 040 18 933 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 030 514 -967 190
-Arets avskrivning enligt plan -68 321 -63 324
-1 098 835 -1 030 514
Redovisat varde vid arets slut 17 834 205 17 902 526
Taxeringsvarde 2022 vardear 1989
Byggnader 17 200 000 17 200 000
Mark 34 000 000 34 000 000
51 200 000 51 200 000
Bostader 16 st bostader 51 200 000 51 200 000
51 200 000 51 200 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 90 656 90 656
90 656 90 656
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -81 171 -71 691
-Arets avskrivning enligt plan -9 481 -9 480
-90 652 -81 171
Redovisat varde vid arets slut 4 9 485
Not 8 Kassa och bank
2024 2023
Nordea sparkonto 555 224 487 450
Avrakningskonto Fastighetsagarna 576 452 430 335
Summa 1131 676 917 785
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

16(17)

Slutférfallo- Rdntesats Skuldbelopp Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Bank AB 2025-10-30 3,36% 2 800 000 2 800 000
Nordea Bank AB 2025-10-30 3,36% 2 600 000 2 600 000
5 400 000 5 400 000
Varav kortfristig del 5400 000 5 400 000
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring med
langre tid an ett ar
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 6 586 000 6 586 000
Summa stallda sakerheter 6 586 000 6 586 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm den dagen som framgar av digital signering

Ullabritt Bodlund Louise Lannerback
Styrelseledamot, ordforande Styrelseledamot

Patrik Hiltunen Livia Holm

Styrelseledamot, kassor Styrelseledamot, sekreterare

Min revisionsberéttelse har lamnats den dagen som framgar av digital signering

Hans Kallin
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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patrik_hiltunen@hotmail.com Authenticated 07.05.202510:27 Low IP: 85.225.172.185

2. Livia Pia Felicia Holm 7> Signed 07.05.202510:33 elD Swedish BankID (DOB: 1989/05/11)
holm.livia@gmail.com Authenticated 07.05.202510:29 Low 1P: 90.129.216.66

3. ULLABRITT BODLUND 7> Signed 07.05.202514:47 elD Swedish BankID (DOB: 1948/01/03)
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bjalken 7 (716420-2645) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 till och med 2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Foreningens dandamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-05-24. Bostadsrattsforeningen forvarvade fastigheten Bjalken
7, Lundagatan 39, Stockholm, av Ulf Ander den 15 juni 2001.

Kopeskillingen var 17 174 000 kr. Detta ar foreningens tjugotredje rakenskapsar.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-06-16 hos Bolagsverket (f.d. Patent och
registreringsverket). Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2023-06-21 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (skattemassigt en dkta
bostadsrattsforening).

Foreningen ar medlemmar i Fastighetsagarféreningen, som konsulteras av styrelsen i juridiska,
ekonomiska och tekniska fragor.

Den 25 maj 2018 tradde EU:s nya dataskyddsforordning (GDPR) i kraft i alla EU:s medlemslander. GDPR
ersatter nationell lagstiftning pa dataskyddsomradet, sdsom Personuppgiftslagen (PUL) i Sverige. Enligt
Fastighetsagarforeningen galler for Brf. Bjalken 7 f6ljande:

"Foreningen haller medlemsbaserade register i form av medlemsforteckning och pantregister samt avtal
och handlingar for boendet sdsom for overlatelse, medlemskap och for part, medlem och/eller ligenhet,
specifika forhallanden och dr dirmed personuppgiftsansvarig. Andamalet med registrering av eventuella
personuppgifter ar for att kunna genomfoéra aktuella uppdrag mellan boende/medlem och férening.
Behandlingen av personuppgifter sker enligt dataskyddsférordningens (GDPR) regler. Utlamnande av
personuppgifter enligt ovan (och enligt avtal) kan goras till personuppgiftsbitraden sasom maklare och
finansinstitut nar detta ar pékallat, sdsom for overlatelse och vid pantférskrivning samt vidare till
myndigheter och revisorer samt avtalade forvaltare av foreningens uppdrag och administration.”

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Bjilken 7 i Stockholms kommun. Fastigheten ar ett 5 vdningars stenhus med
inredd vind pa Sédermalm i Stockholm. Gatufastigheten 4r sammanbyggd med en 4 vaningars gardsflygel,
dven denna av sten. Vaning 4 i gdrdshus har etage med vindsrum. Fastigheten ar uppfoérd 1903-1904.
Total lagenhetsyta ar enligt taxeringsbeskedet 1108 kvm, tomtarealen dr 462 kvm. Marken ar uppldten
med dganderatt.

Samtliga lagenheter ar bostadsratter med storlek:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
1 3Rok 75

2 2Rok 66

4 4Rok 87

4 3Rok 83

2 2Rok 58 resp. 65

1 1Rok 32

2 1Rok 33
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Fastigheten totalrenoverades av fastighetsdgare Ulf Ander och fardigstilldes 1989. Fastigheten, som var
omodern di, moderniserades och man installerade centralvirme med fjarrvirme och varmvatten. Ovriga
stammar, kallvatten och avlopp férnyades. Bad/duschrum byggdes i 1agenheterna. Elstigar och 6vrig el
byttes. Hiss installerades 1989 och i maj 2001 installerades en ny lyftcylinder. Fonstren byttes till
treglasfénster med ursprungligt utseende och vindsutrymmet inreddes till ligenheter. Aven fasad och tak
renoverades.

Ventilationen dr med sjdlvdrag, men badrum och kék har separata ventilationskanaler varfor det ar
godkant med flaktar i anslutning till kanalerna.

[ fastigheten finns fiber indraget sedan 2012 till samtliga ldgenheter och gruppanslutning till Telenor
(Bredbandsbolaget uppkopt) med bredband, tv och telefoni.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos If Skadeforsakring. I forsdkringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsemedlemmar, férsakring mot ohyra och TPF (trygghetspaket for flerfamiljshus)
bestandsvardsbesiktning av vatutrymmen vart tredje ar. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstilligg
for medlemmar.

Foreningen dger en mindre andel i forsakringsbolaget Brandkontoret och har en mindre férsakring dar.
Detta har foljt fastigheten under lang tid.

Taxeringsvardet ar 51 200 000 kr.
Avskrivningen pa fastigheten motsvarar 0,5 % av anskaffningsvardet.
Avsattning till yttre fond gors med lagst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde eller enligt underhallsplan.
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Styrelsen
Ordinarie arsstimma holls 2024-05-15 med 14 rostberattigade medlemmar, varav 9 fysiskt narvarande, 5
roster via fullmakter och 2 medlemmar var franvarande.

Styrelsen har haft féljande sammanséattning sedan arsstimman 2024.

Ordinarie ledamoter:

Ullabritt Bodlund Ordférande
Patrik Hiltunen Kassor
Livia Holm Sekreterare
Louise Lannerback Ledamot
Suppleanter:

Cecilia Carlsson Suppleant
Robin Sundin Suppleant

Styrelsens konstituerande mote holls 2024-05-19.

Ledamoter i tur att avga fran styrelsen, dd mandatperiod gar ut, vid kommande ordinarie
féoreningsstimma ar ordinarie ledamoter Ullabritt Bodlund, Patrik Hiltunen, Livia Holm, Louise
Lannerback, samt suppleanterna Cecilia Carlsson och Robin Sundin.

Foreningsfragor
Foreningens firma tecknas av styrelsen tva i forening.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 5
protokollférda sammantriaden fore arsstaimman och 8 protokollférda sammantraden efter arsstimman,
varav 1 varit med suppleant som ersatt ordinarie ledamot.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Hans Kallin, Moore Allegretto AB (fd Allegretto Revision AB),

revisorssuppleant har varit Karin Berggren.

Medlemsinformation
Foreningens 16 lagenheter ar samtliga medlemslagenheter.
Vid drets borjan och arets slut hade foreningen 22 medlemmar.

Overlatelser
Under aret har tre lagenhetsoverlatelser skett.

Valberedning

Valberedning har varit Pia Green, Patrik Johansson och Erik.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Ekonomisk férvaltning: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.
Fjarrvarmeanlaggning med driftoptimering: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.
Fastighetsskotsel och jouravtal: Bk Fastighetsservice

Lokalvard: Smart Forvaltning Sverige AB

Hisskotsel: S:t Eriks Hiss AB.

Tvattstugeservice: Sdder Kyl.

Varmekablar: Dimson AB, snoskottningsavtal upphort efter sdsong 2023-varen 2024.
Jouravtal for akuta hidndelser: Securitas, upphort 2025-01-31.

Brandsakerhet: Brandsakra.
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Foreningens langa fastighetslan

L&neinstitut Rénta
Nordea Bank AB 3,360
Nordea Bank AB 3,360

Arvoden och loner

Rantedndringsdag

3 man
3 man

Belopp
2600000
2800000

4(17)

Under aret har styrelsen arvoderats med 1 (ett) prisbasbelopp exklusive sociala avgifter att fordela inom

sig.

Avgift

Avgiften hojdes fran 2024-04-01 med 14 %.

Ekonomi - flerarsoversikt.

Basfakta
Bostadsrattsyta
Totalyta (schablon)
Varmekostnad
Arsavgift

Lan

Vattenkostnad
Kapitalkostnad
Elkostnad

Beridknade nyckeltal
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsrattsyta
Lan/kvm totalyta
Elkostnad/kvm totalyta *
Varmekostnad/kvm totalyta *
Vattenkostnad/kvm totalyta *
Kapitalkostnader/kvm totalyta

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Nettoomsattning (tkr)
Soliditet (%)

Energikostnad (summan *)
Balansomslutning
Sparande/kvm totalyta
Réntekanslighet

Arsavgiftens andel i % av totala

rorelseintakter

2024

1108
1390
-197 645
1067 274
5400000
-50 848
-238 629
-50 303

963
4874
3885

-36
-142
-37
-172

11
1126
69,40%

215
19071 167
64

5%

95%

2023

1108
1390
-195 809
939973
5400000
-39 695
-228 276
-48 969

848
4874
3885
-35
-141
-29
-164
-28

996

69,80%

205

18 963 635
43

6%

93%

2022

1108
1390
-177 064
871 545
5400000
-32081
-78 725
-73933

787
4874

-53
-127
-23

-57

121
937
70,00%

204

198

6%
81%

2021

1108
1390
-179 755
836 244
5400000
-27 561
-37 584
-63 014

755
4874

-45
-129
-20

-27
-426
895
70,00%

194

6%
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Kommentar till arets resultat
Arets resultat med en mindre vinst reflekterar ett r utan nagra storre ovantade kostnader.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat underhall fram till 2050 har utarbetats och beslutats av styrelsen. Planen
kommer att ligga till grund for styrelsens/foreningsstimmans beslut om reservering till eller
ianspraktagande av yttrefondmedel. Fastighetsforbattringar som utforts fram till och med 2024 har
fardigstallts.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder under senare ar

Ar Atgdrd
2016 Byte av undercentral for fjarrvarme
2017 Byte av radiatorer i gdrdshus
2017 Omlaggning av plat pa gathusets tak mot soder och 6vrig takyta
malades
2019 Byte av schaktdorrlas, karmkontakter och tva dorrstiangare i hiss
2020 Injustering av virmesystemet samt byte av ventiler och termostater i gathuset
2020 Stamspolning av samtliga avloppsledningar
2021 Modernisering av hiss
2022 OVK och rensning av ventilationsroér

Utforda reparations- och underhallsarbeten, samt besiktningar under ar 2024
- Besiktningar av lagenhet och injustering av varmen.

- Monterat lufthal i gardshusets yttertak.

- Bytt 3 varmeslingor (1,2, och 4) pa tak.

Planerade reparations- och underhallsarbeten, samt besiktningar under ar 2025
- Renovera stadskrubb pa nedre botten.

- Byta torkskap i tvattstugan.

- Renovering av delar av garden.

- Stenmur mot parken lagas och forstarks.

- Vid medlemmars renoveringar av bad-/duschrum kommer betongskal gjutasi  schaktutrymme med
tillhérande kringarbete. Detta har gallt sedan ar 2008.

Framtida planerade underhall

- Tvéttstugan, bl.a. vdggar och byta golvbrunnar
- Malning av trapphus och portomfang

- Fonsterunderhall

- Renovering av delar av fasaden.
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Ekonomi

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 14 581 654 683 927 228 200 -2 231 337 -27 987 13 234 457

Resultatdisposition enl
foreningsstamman

Forandringar av yttre fond 114 000 -114 000

Balanserat resultat -27 987 27 987

Arets resultat 11 034 11 034
Belopp vid

arets utgdng 14 581 654 683 927 342 200 -2 373 324 11 034 13 245 491

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor)
Ansamlad forlust -2 373 324
Arets vinst 11034
Totalt -2 362 290
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond 114 000
- balanseras i ny rakning -2 476 290
Summa -2 362 290

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1126 037 995 511
Ovriga rorelseintakter 546 15 094
Summa rorelseintakter 1126 583 1 010 605
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -730 271 -650 095
Ovriga externa kostnader 4 -22 149 -44 877
Personalkostnader och arvoden 5 -68 209 -61 201
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -77 803 -72 804
Summa rorelsekostnader -898 432 -828 977
Rorelseresultat 228 151 181 628
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar - 5 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21 512 13 661
Rantekostnader och liknande resultatposter -238 629 -228 276
Summa finansiella poster -217 117 -209 615
Resultat efter finansiella poster 11 034 -27 987
Resultat fore skatt 11 034 -27 987
Arets resultat 11 034 -27 987
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 17 834 205 17 902 526
Inventarier, maskiner och installationer 7 4 9 485
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 834 209 17 912 011
Summa anlaggningstillgangar 17 834 209 17 912 011
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 60 741 84 345
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 541 49 494
Summa kortfristiga fordringar 105 282 133 839
Kassa och bank 8
Kassa och bank 1131 676 917 785
Summa kassa och bank 1131 676 917 785
Summa omsattningstillgangar 1236 958 1051 624
SUMMA TILLGANGAR 19 071 167 18 963 635
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 265 581 15 265 581
Fond for yttre underhall 342 200 228 200
Summa bundet eget kapital 15 607 781 15 493 781
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 373 324 -2 231 337
Arets resultat 11 034 -27 987
Summa fritt eget kapital -2 362 290 -2 259 324
Summa eget kapital 13 245 491 13 234 457
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 60 000 -
Kortfristig del av langfr skuld 9 5 400 000 5 400 000
Leverantorsskulder 88 450 98 212
Skatteskulder 49 264 49 264
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 227 962 181 702
Summa kortfristiga skulder 5825 676 5729178
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 071 167 18 963 635
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 228 151 181 628
Avskrivningar 77 803 72 804
Erlagd ranta och ranteintakter -217 117 -209 615

88 837 44 817

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 88 837 44 817
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - 4195
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 28 556 -68 433
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -9762 47 138
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 106 260 -40 398
Kassaflode fran den lopande verksamheten 213 891 -12 681
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode 213 891 -12 681
Likvida medel vid arets borjan 917 785 930 466
Likvida medel vid arets slut 1131676 917 785
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Markvardet ar
inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Inventarier, verktyg och installationer 10% (10%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1067 274 939 973
IT/Bredband 48 769 48 513
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4299 2 657
Ovriga hyresintékter 5 695 4 368
Summa 1126 037 995 511
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 50 387 15 000
Stadning 38 452 34923
Tillsyn, besiktning, kontroller 16 143 9 059
Tradgardsskotsel 1562 2 073
Snorojning 15 047
Reparationer 78 527 24 923
El 50 303 48 969
Uppvarmning 197 645 195 809
Vatten 50 256 39 695
Sophamtning 47 601 32989
Forsakringspremie 53 570 48 754
Fastighetsavgift bostader 24 304 24 960
Ovriga fastighetskostnader 5218 18 398
Kabel-tv/Bredband/IT 48 764 39 104
Forvaltningsarvode ekonomi 40 964 39 817
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 488 180
Panter och overlatelser 8 953 2 297
Juridiska atgarder - 30 763
Ovriga externa tjanster 10 134 12 335
Summa 730 271 635 095
Underhall
Byggnad 15 000
Summa - 15000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 730 271 650 095
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Porto / Telefon 274 12 427
Konsultarvode 3125 19 950
Revisionarvode 18 750 12 500

Summa 22 149 44 877
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

14(17)

2024 2023

Styrelsearvode 57 300 52 500
Ovrigt arvode 2 000 -
Sociala kostnader 8 909 8 701
68 209 61 201

Summa

Foreningen har ingen anstalld personal
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Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

15(17)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 13 164 511 13 164 511
-Mark 5768 529 5768 529
18 933 040 18 933 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 030 514 -967 190
-Arets avskrivning enligt plan -68 321 -63 324
-1 098 835 -1 030 514
Redovisat varde vid arets slut 17 834 205 17 902 526
Taxeringsvarde 2022 vardear 1989
Byggnader 17 200 000 17 200 000
Mark 34 000 000 34 000 000
51 200 000 51 200 000
Bostader 16 st bostader 51 200 000 51 200 000
51 200 000 51 200 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 90 656 90 656
90 656 90 656
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -81 171 -71 691
-Arets avskrivning enligt plan -9 481 -9 480
-90 652 -81 171
Redovisat varde vid arets slut 4 9 485
Not 8 Kassa och bank
2024 2023
Nordea sparkonto 555 224 487 450
Avrakningskonto Fastighetsagarna 576 452 430 335
Summa 1131 676 917 785
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

16(17)

Slutférfallo- Rdntesats Skuldbelopp Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Bank AB 2025-10-30 3,36% 2 800 000 2 800 000
Nordea Bank AB 2025-10-30 3,36% 2 600 000 2 600 000
5 400 000 5 400 000
Varav kortfristig del 5400 000 5 400 000
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring med
langre tid an ett ar
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 6 586 000 6 586 000
Summa stallda sakerheter 6 586 000 6 586 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm den dagen som framgar av digital signering

Ullabritt Bodlund Louise Lannerback
Styrelseledamot, ordforande Styrelseledamot

Patrik Hiltunen Livia Holm

Styrelseledamot, kassor Styrelseledamot, sekreterare

Min revisionsberattelse har lamnats den dagen som framgar av digital signering

Hans Kallin
Auktoriserad revisor





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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     1746624383538
     /envelopes/HJg-Ld5deeg
     
      Louise
      Malmsten Lannerbäck
      +460702505438
    
   
    
     /envelopes/HJg-Ld5deeg/recipients/BylM8Oqulxl
     Louise
     Malmsten Lannerbäck
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-07T13:26:28.343Z
    BylM8Oqulxl
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.234.83.229
      2025-05-07T13:26:28.326Z
    
     BylM8Oqulxl
     2025-05-07T13:26:28.326Z
     /envelopes/HJg-Ld5deeg/recipients/BylM8Oqulxl
     /envelopes/HJg-Ld5deeg
   
    
     /envelopes/HJg-Ld5deeg/recipients/BylM8Oqulxl
     Louise
     Malmsten Lannerbäck
     94.234.83.229
   
  
   
    signature.created
    2025-05-07T13:30:13.997Z
    S1bWIO9deeg.ff57d3fb-8b38-467d-b4a6-b43191c9cb84
    
     S1bWIO9deeg.ff57d3fb-8b38-467d-b4a6-b43191c9cb84
     /envelopes/HJg-Ld5deeg/documents/S1bWIO9deeg/signatures/S1bWIO9deeg.ff57d3fb-8b38-467d-b4a6-b43191c9cb84
     /envelopes/HJg-Ld5deeg/documents/S1bWIO9deeg
     
      /envelopes/HJg-Ld5deeg/recipients/BylM8Oqulxl
      MAUD R LOUISE
      MALMSTEN LANNERBÄCK
      1957/10/21
      195710210286
    
     signed
     bankid-se
     MAUD R LOUISE
     MALMSTEN LANNERBÄCK
     1957/10/21
     94.234.83.229
     
      S1bWIO9deeg
      0196aaf0-480b-73f0-b987-a143e65911b6
      true
      2025-05-07T13:30:13.549Z
      
      
       /envelopes/HJg-Ld5deeg/recipients/BylM8Oqulxl
       MAUD R LOUISE
       MALMSTEN LANNERBÄCK
       malmstenlannerback@gmail.com
       195710210286
       1957/10/21
       94.234.83.229
     
    
     195710210286
     2025-05-07T13:30:13.549Z
   
    
     /envelopes/HJg-Ld5deeg/recipients/BylM8Oqulxl
     MAUD R LOUISE
     MALMSTEN LANNERBÄCK
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-07T13:30:14.401Z
    r1NAvg1Ylle
    
     r1NAvg1Ylle
     /envelopes/HJg-Ld5deeg/recipients/r1QzUuculgl
     /envelopes/HJg-Ld5deeg/recipients/r1QzUuculgl/notifications/r1NAvg1Ylle
     Inbjudan att signera årsredovisning
     Hans.kallin@mooresweden.se
     2025-05-07T13:30:14.249Z
     01100196aaf08f87-923cab7c-1c6f-477f-9675-703f0c7308c7-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-07T13:48:33.584Z
    r1QzUuculgl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      185.138.67.22
    
     r1QzUuculgl
     2025-05-07T13:48:33.530Z
     /envelopes/HJg-Ld5deeg/recipients/r1QzUuculgl
     /envelopes/HJg-Ld5deeg
   
    
     /envelopes/HJg-Ld5deeg/recipients/r1QzUuculgl
     Hans
     Kallin
     185.138.67.22
   
  
   
    signature.created
    2025-05-07T16:06:06.857Z
    S1bWIO9deeg.73d18a79-a889-4487-bafc-fa80097da49e
    
     S1bWIO9deeg.73d18a79-a889-4487-bafc-fa80097da49e
     /envelopes/HJg-Ld5deeg/documents/S1bWIO9deeg/signatures/S1bWIO9deeg.73d18a79-a889-4487-bafc-fa80097da49e
     /envelopes/HJg-Ld5deeg/documents/S1bWIO9deeg
     
      /envelopes/HJg-Ld5deeg/recipients/r1QzUuculgl
      HANS OLOF
      KALLIN
      1991/07/02
      199107020134
    
     signed
     bankid-se
     HANS OLOF
     KALLIN
     1991/07/02
     195.178.168.18
     
      S1bWIO9deeg
      0196ab7f-188e-75ce-ad81-06ab789205ca
      true
      2025-05-07T16:06:06.474Z
      
      
       /envelopes/HJg-Ld5deeg/recipients/r1QzUuculgl
       HANS OLOF
       KALLIN
       Hans.kallin@mooresweden.se
       199107020134
       1991/07/02
       195.178.168.18
     
    
     199107020134
     2025-05-07T16:06:06.474Z
   
    
     /envelopes/HJg-Ld5deeg/recipients/r1QzUuculgl
     HANS OLOF
     KALLIN
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