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Forvaltningsberatielse
Styrelsen for bostadsréttsféreningen Torparen nr 1, organisationsnummer 7164195971, avger hdrmed

féljande arsredovisning for rékenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas
dlla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, vilket innebdr att den &r en dkta bostadsréttsfdrening vars
intékter i huvudsak kommer fr&n manadsavgifter.

Féreningens andamdl &r att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder fér permanent boende &t medlemmarma f8r nytijande utan fidsbegrénsning.

Féreningens sdte dr i Stocksund.
Bostadsrattsfdreningen dger tomtmarken (2120 m2) dér byggnaden &r uppférd.

Férsdkring
Fastighetsforsékring med fullvérdesgaranti &r tecknad hos Trygg Hansa.

Styrelse

Ordférande Daniel Rooth
Ledamot Roland Nilsson
Ledamot Mats Fornstedt
Suppleant Marika Rooth
Valberedning

Valberedningsarbete inte &r aktuellt pga. Brf storlek

Styrelsen har under Gret hallit 1 sammantrade.
Inga styrelsearvoden har utbetalats under verksamhetséret.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstédmma planeras till 2025-07-12

Revisor

Extern Anders von Scheele
R&visor AB

Lagenhetsarenden

Inga drenden har hanterats under éret.
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Information om fastigheten

FASTIGHETEN Torparen Nr 1 - HISTORIK

Hogt beldgen pé lugn atervéindsgata i noturskéna Stocksund finns detta charmiga tegelhus anno 1951
med Sixten Magnusson som gestaltande arkitekt. Har bor medlemmarna med villakénsla och sipnéra ldge
samt privat tradgdrd som omges av naturliga tradgdrdsinslag. Vélbevarad 50-talscham férdelat pd fyra
vaningsplan pd& totalt 404,7 kvm. Aret 1986 bildades Bostadsréttsféreningen Torparen nr 1 av Bygg.f.
Lennevald AB och dret efter skedde inflyttning i samtliga lagenheter. | huset finns dppna spisar i de dversta
ldgenhetemna och samtliga Iégenheter har egna entréer. Féreningen dger marken och erbjuder parkering
fér flera bilar. Tomten gransar till allmd&nning dar man fran berget har fantastisk sjéutsikt, Nara fill skolor,
férskotor, kommunikationer, bdathamn och géngavstand till Stocksunds Centrum med livsmedelsaffar och
vérdcentral.

Féreningens adress:
Olof Hermelins Vag 5A
182 75 Stocksund

Nybyggnadsar: 1951
Ombyggnadsar: 1986
Vardedr: 1970

Fastighetsbeteckning: Torparen 1

Taxeringsvarde 2022: 9 851 000 kronor
Byggnaden 4 961 000 kronor

Marken 4 890 000 kronor
Bostadsligenheter
uppléing med bostadsratt

Antal Total yta m?
2 rok 1 75
4 rok 1 1127
6 rok 1 217
Summa 3 404,7
Totalt antal bostadslagenheter: 3
Totalyta (m?): 4047

Foreningsinformation
Tvé parkeringsplatser per i&igenhet med tilhdrande laddstolpe per ldgenhet. | garaget ér det tilldtet
att forvara tradgdardsredskap, cyklar/mopeder men garaget far ej anvandas som fondd.

Underhdllsplan
Foreningen folier en underhdlisplan som upprattades 2023 och stréicker sig fram till 2049.
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Foérvalining

Avtal

Bank, fastighetsidn
Bank, transaktionskonio
Bredband, tv, telefoni
ElInat och leverantdr
Forbruknings el
Fastighetsférsakring
Bergv&ime

Revision

Sophdmining (restavfall, matavfall)
VA

Ventilation

Vésentliga handelser under radkenskapsaret

Leverantor

SEB

SEB

Telia

E.ON

Nordic Green Energy
Trygga Hansa
ThemoVent
Révisor AB
Verdis

Solér Bioenergi
OVK Center

Verksamhetsdret har omfattats av fortsatt underhdil och férbatingsarbete i enlighet med

underhdlisplanen. Renovering av ldckande kopparh&ngrdnnor, sotning och

brandskyddskontroll av fastighetens eldstéder samt ytire renovering av skorstenar.

En fuktutredning genomférdes av Ocab i Stockholm AB efter misstéinkt fukt och tydliga

ylskador som genererat puis- och férgsiéipp pd insidan av fastigheten, Utredningen pdavisade

att fukiskydd saknas pd utsidan mot berérd grundmur och férhéjda fukikvots vérden

uppmdttes intill grundmur. Denna del av fastigheten omfatiades inte av dréneringsuppdraget

som genomfdrdes dret 2010. Styrelsen foresldr p& féreningsstdmman att de ordinarie féreningsavgifterna
hdjs med 10% fr o m juni 2024 med retroaktiv betalning frdn 2024-01-01.
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Medlemsinformation 4 3postadyatier

Medlemmar vid rékenskapsdarets béran 0
Tilkommande medlemmar under &ret 0
Avgdende medlemmar under aret

. > 4 medlemmar vid rakenskapsarets slut
Under aret har 0 éverlatelser skett.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Neftoomsattning, tkr 270 245 224 224
Resultat efter finansiella poster, tkr 32 36 -é 38
Soliditet’, % 67 59 59 59
Balansomslutning, tkr 3449 3416 3407 3405
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt* 665 581 526 526
Driftskostnad per kvm upplaten med 473 405 461 368
bostadsratt
Energikostnad per kvm inkl VA 191 122
Skulds&ttning per kvm uppléaten med 2716 2757 2757 2757
Bostadsrait
R&ntekostnad per kvm upplaten med 43 43 43 43
Bostadsrait
Réntekanslighet 5 5
Sparande per kvm 175 118
Arsovgiﬁemos andel i procent av totala 100

rérelseintdktema*
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Foreningens yta uppléten med bostadsrétt &r from 2024 berdaknad pd bostadréttsytan 404,7 kvm
* | arsavgiften 2024 raknas intakternain fér el, kall- och varmvatten samt tv/telefon/finfemet.
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt:
Arsavgiften dividerat med antalet kvm uppléten med bostadsrétt,

Skuldsdatning per kvm:
Ranteb&rande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt,
dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift for.

Sparande per kvm:

Justerat resultat férdelat per kvm upplaten medbostadsrétt. Med justerat resultat avses arets resuliat Skat
med drets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad fér planerat underhall samt
avdrag resp. tilltigg av intékier och kostnader som &r vésentliga och som inte @r en del av den normala
verksamheten.

Rantekdnslighet:

Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter frdn arsavgifter under
rékenskapsdaret. Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger
med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm:
Kostnader fér véime, el och vatten fdrdelat per kvm bostadsréft.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter:
Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala
rérelseintdkier som kommer frn arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse  Fondférylire Balanserat Arets

avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingdng 400 000 2 142 450 264 855 -540 022 7795
Resultatdisposition enligt stimman:
Reservering fond for yttre underhdll 70 000 -70 000
lanspréktagande av fond fér yttre -42 000 42 000
Undernall
Balanseras i ny rdkning 7795 -7795
Arets resultat 32095
Belopp vid drets utgéng 400 000 2 142 450 292 855 -560227 32095
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat - 560 227
Arets resuttat 32095
Totalt - 528 132

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Forutbetala foreningsavgifter pé summan av 18 627 ligger kvar
sedan 2021. Styrelsen féreslar att denna summa komrigeras under

2025

Reservering fond for yttre undernall 30 000
Balanseras i ny rékning -528 132
Totalt -498 132

Avsattning till underhdlisfonden berdknas fill 0,.3% av fastighetens taxeringsvarde enligt stadgama.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsé&ttning ] 269 536 245 348
Ovriga rérelseintékter . R
Summa Rérelseintakter 249 536 245 348
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -190917 -161 663
Owvriga extema kostnader 3

Avskivningar _ _ B %8627 3867
Summa Rérelsekostnader -229 544 -200 290
RORELSERESULTAT 39 992 45 058
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakier och liknande resultatposter 9468 8101
Réntekostnader och knande resultatposter L 73ea -17364
Summa Finansiella poster -7 896 -9 263
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 32 096 35795
RESULTAT FORE SKATT 32 096 35795
ARETS RESULTAT 32 096 35795
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnaderochmoark I Lo 2 815,440
Summa materiella anldggningstillgangar 2 873 440
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 873 440
OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avdifts- och hyresfordringar 0
Ovriga fordringar 0
Forutbetalda kostnader och upplupnaintdkter - I
Summa korffristiga fordringar 0
Kassa och bank

Kassa ochbank . e L
Summa kassa och bank 575 067
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 575 067
SUMMA TILLGANGAR 3 448 507

2023-12-31

2912 067

2912067

2912 067

(=]

oo o

503812

503 812

503 812

3415879

Transaktion 09222115557551574431 Signerat DR, RN, MF, AvS2



Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresuttat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Léngfristiga skulder
Skulder fl kedifinsitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skutder fill kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna I_<c_>s_’rnoder och forutbetalda inttkter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2 542 450
292 855
2 835 305

-560 227
32095

-528 132

2307173

1100000

1100 000

0
-22707
0

"18627

-41 334

3 365 839

2023-12-31

2 542 450
264 855
2 807 305

-540 022
-532 227

2275078

LA L

1 100 000

3334276




Kassaflodesanalys 2024-01-01

2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 39 992
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafiédet
Avskiivningar 17 219
Summa 57 211
Erhdllen ranta 9 468
Edagd rénta -17 364
Kassafidde fran den I6pande verksamheten fére foréindringar av rérelseresultat -7 894
Kassafibde fran férandingar i rérelsekapital
Okning av orelsefodringar 532
Okning av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 49 847
FINANSERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av skuld
kassofidde fran finansieringsverksamheten 49 847
Arest kassaflode 49 847
Likvida medel vid arets bérjan 503 812
Likvida medel vid arets slut 575 067

2
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tillémpade avskrivningstider:

Anidggningstillgdng
Byggnad
Markanl&ggningar - laddboxar

Not 1. Neltoomséttning
Arsavgifter bostéder
Ovriga intékter

Totalt nefoomsatitning

Nyttiandeperiod (¢&r)
120
i0

2024
255892
13 644
269 536

Avskrivning (%)
0,83
10

2023
231702
13 644
245 348

Nettoomsdattning bestdr till fullo av mediems- /drsavgifter. Kostnader {ér véirme, vatten, gemensam el,
soph&mtning ingdr i medlemsavgiften. Hushdlls - el betalas av respektive bostadsinnehavare enligt
individuell faribrukning. Ovriga intakter avser bredband, vilket ingdr i medlemsavgiften men redovisas

separat ovan.

Not 2. Driftkostnader

Féroruknings el och natavgifter
Renhdllining

Underhall och reparation
Fastighets/skatt

Foérsékring

VA

TV/Interet/Telefon

Totalt driftkostnader

Not 3. Ovriga externa kostnader

Farvaltningskostnader
Totalt 6vriga externa kostnader
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2024

61 408

3153
63 380

5048
16 642
16 047
13 644

179 322

2024

11595
11 595

2

2023

48 534

2797
38 937

4 831
16 079
14 696
13 644

139 518

2023

22145
22 145
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Not 4. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Anskaffningsvarde byggnad
Anskaffningsvarde mark
Ovriga anléiggningstilgangar
Utgdende anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar inklusive arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Taxeringsvirden

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not é. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

dandringsdag

SEB 38496204 2025-09-28
SEB 39643464 2026-02-28

Summa skvlder till kreditinstitut

Kontfristig del av skulder till kreditinstitut

Féreningen amorterar érligen 0 kr.
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2 140 808
784815
437 139

3362762

- 489 322
-489 322
2 873 440

4961 000
4 890 000
9 851 000

Rantesats Belopp
2024-12-31 2024-12-31
1,46 % 600 000
1.72% 500 000

1100 000

2023-12-31

2 140 808
784 815
437 139

3362762

-450 695
-450 495
2912 067

4961 000
4 890 000
9 851 000

Belopp
2023-12-31
600 000
500 000

1 100 000

0




Not 7. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetald avgift
EON / Nordic Green Energy
Summa

Not 8, Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa:

Underskrifter

Stocksund den / 2025

Daniel Rooth Roland Nilsson

Mais Fomstedt

Vérrevisionsberéattelse har

[amnats 2025 Ravisor AB

Andérs Vdn Scheelé
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2024-12-31

18 627
22707

41 334

2024-12-31
1100 000

1100 000

2023-12-31

18 627
22175

40 802

2023-12-31
1 100 000

1 100 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Torparen nr 1, 716419-5971.

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Torparen nr 1 for &r 2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredowsnlngslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehiller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 8rsredovisningen. Revisorn viljer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
sndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattnmgar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat ér tillréckliga och d&ndamdlsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningsiagen
och ger en i alla vadsentliga avseenden réttvisande blld av foremngens finansiella stéllning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat fér 3ret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansréakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller férlust samt styreisens férvaltning fér Brf
Torparen nr 1 for 3r 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig omofﬁrslaget till dispositioner betraffande
. . . " . . o . .

foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillréckliga och dandamélsentiga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Anmérkning
Rrsredovisningen har inte upprattats i sadan tid att det varit majligt att hdlla stdmma inom
sex ménader fran rakenskapsarets utgdng. Detta pdverkar inte mina uttalanden i 6vrigt.

Den dag som framgar av min digitala underskrift

Anders von Scheele
Revisor
Ravisor AB

SR
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. i

Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen {elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

11



