Stadgar David Bagare 021014 _reg hos PRV 20120831_.txt
Stadgar
for Bostadsrdattsforeningen David Bagare antagna vid konstituerande
foreningsstamma den 14 oktober 2002

Firma och andamal
§1
Foreningens firma dar Bostadsrattsfdoreningen David Bagare.

Foreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens

hgé upplata Tagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning till
tiden.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar

bostadsrdatt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsratt till Tokaler kan upplatas till fysiska och juridiska personer och
bostadsldagenheter till fysiska personer. Lokaler och bostadsldgenheter bendmns i
det foljande ldgenheter.

Medlemskap
§ 2

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsrdtt genom
upplatelse av foreningen ] ]
eller som o6vertar bostadsratt i foreningens hus.

§ 3

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att
snarast, normalt inom en manad fran det_att skriftlig ansokan om medlemskap kom
in till foreningen, avgorafrdagan om medlemskap.

Insats och avgifter
§ 4

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsdttning till fonder skall
finansieras

genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften
fordelas pa

bostadsrattsldagenheterna i férhallande til1l Tagenheternas andelstal. I
arsavgiften ingaende

konsumtionsavgifter kan berdknas efter foérbrukning eller ytenhet. Stdmman kan
besTuta om annan férdelning av kostnader som inte uppenbart kan kategoriseras
som ldpande.

For lagenheter som efter

upg]ételsen utrustats med balkong far arsavgiften vara forhojd med hogst 2 % av
vid varje

till1fdlle gallande prisbasbelopp, motsvarande gdller for Tdagenhet med fransk
balkong, altan

pa mark eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststdlls av
styrelsen. Arsavgiften

betalas kvartalsvis i fyra Tika stora delar senast sista vardagen fore varje
kvartals borjan om inte styrelsen beslutat annat.

om inte arsavgiften betalas i rdatt tid enligt andra stycket utgar dréjsmalsranta
enligt rdntelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsattningsavgiften till
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hogst 1% av det basbelopp som gdller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap
respektive tidpunkten forunderrdattelse om pantsdttning.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med forvarvaren for att
overlatelseavgiften

betalas. Pantsattningsavgift betalas av pantsdttaren. Avgifterna skall betalas
pa det satt styrelsen

bestdmmer.

Overgang av bostadsratt

§ 5

Bostadsrattshavaren far fritt 6verlata sin bostadsrdtt. Bostadsrattshavaren som
overlatit sin

bostadsratt till annan medlem skall till bostadsrattsforeningen inldamna
skriftlig anmdalan om o6verlatelse med angivande av overlatelsedag som till vem
overlatelsen skett.

Forvdrvare av bostadsrdtt skall skriftligen ansoka om medlemskap i
bostadsrattsforeningen. I ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.

styrkt kopia av forvdrvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansokan.
Overlatelseavtalet
§ 6

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom koép skall upprattas skriftligen
och skrivas underav sdljaren och kodparen. I avtalet skall anges den Tdgenhet som
overlatelsen avser samt kopeskillingen.

Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

§ 7

Ndar en bostadsrdtt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva ]
bostadsrdtten och tilltrddaldgenheten endast om han har antagits till medlem i
foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsrdtten trots att
dodsboet inte ar

medlem i féreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana
dodsboet attinom sex manader fran anmaningen visa att bostadsrdtten ingatt i
bodelningen eller arvsskiftemed anledning av bostadsradttshavarens dod eller att
nagon, som inte far vagras intrade i féreningen,

forvdrvat bostadsrdtten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen

inte iakttas, far bostadsrdtten sdljas pa offentlig auktion for dodsboets
rakning.

Ratt till medlemskap vid overgang av bostadsratt

§ 8

vid forvarv av bostadsratt genom kop, byte eller gava skall ansodkan om
medlemskap i foreningen omedelbart goras till styrelsen, som skall prova fragan
om medlemskap med den

skyndsamhet som omstdndigheterna kraver. Den som en bostadsrdtt har overgatt
til1l far inte vagras medlemskap i foreningen om foreningen, enligt styrelsens
bedomning, skdligen borgodta forvdrvaren som bostadsrattshavare.

Har bostadsrdtt évergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tilldampas far medlemskap vdgras om férvdrvaren inte kommer
att vara permanent bosatti ldgenheten efter forvarvet.

Den som har forvdarvat andel i bostadsratt far viagras medlemskap i féreningen om
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inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka
lagen om samborsgemensamma hem skall tillampas.

§ 9

om en bostadsrdtt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
Tiknande forvarv

och forvdrvaren inte antagits till medlem far foreningen anmana férviarvaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvatbostadsratten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som
angetts i anmaningen, farbostadsrdtten sdljas pa offentlig auktion for
forvarvarens rakning.

§ 10

En Overlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten Overlatits till véagras
medlemskap i bostadsrattsforeningen. Forsta stycket gdaller inte vid exekutiv
forsdaljning eller offentligauktion enligt bestammelserna i bostadsrdttslagen.
Har i sadant fall forvarvaren inte antagitstill medlem, skall foreningen lo6sa
bostadsrdatten mot skdlig ersdttning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
§ 11

Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med ) ]
tilThorande ovriga utrymmen i gott skick. Foreningen svarar for husets skick i
ovrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for Tagenhetens
1) vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

2) inredning och utrustning - sasom ledningar och Ovriga installationer for
vatten, avlopp,

vdarme, gas, ventilation och el till de delar dess befinner sig inne i ldgenheten
och inte ar

stamledningar; svagstromsledningar; i fraga om vattenfyllda radiatorer och stam

ledningar svarar bostadsrdttshavaren dock endast for malning; i fraga om
stamledningar

for el svarar bostadsrattshavaren endast fr o m Tdgenhetens undercentral
(proppskap),

3) golvbrunnar, eldstdder inkl. kakelugnar, rékgangar, inner- och ytterdérrar
samt glas och

bagar i inner- och ytterfdnster; bostadsrdttshavaren svarar dock inte for
malning av

yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller
vattenledningsskada i 1ldgenheten endast om skadan har uppkommit genom
bostadsrattshavarens eget vallande ellergenom vardsléshet eller forsummelse av
nagon som tillhor hans hushall eller gdstar honomeller av annan som han inrymt i
ldgenheten eller som utfor arbete dar for hans rdkning.

Ifraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat gdller vad som nu
sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort iaktta.

Omdogyradférekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfoérdelning gdlla som
vi ran
eller vattenledningsskada.
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Ar bostadsrattsldgenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen
ingang, skall bostadsrattshavaren svara for renhallning och snoskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lidgenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrattshavare . ] )
sasom reparationer, underhdll, installationer mm.

§ 12

Bostadsrdttshavaren far inte gbra nagon vdsentlig fordandring i ldgenheten utan
tillstand av
styrelsen.

En forandring far aldrig innebdra bestaende oldgenheter for féreningen eller
annan medlem. ] . . )
Underhalls- och reparationsatgdrder skall utféras pa ett fackmannamdssigt sdtt.

Som vdsentlig fordandring rdknas bl a alltid férdandring som kraver bygglov eller
innebdr dandring av ledning for vatten, avlopp eller varme, ingrepp i
fastighetens barande konstruktion

eller annat storre ingrepp som endast svarligen kan aterstdllas.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
§ 13

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndar han anvdnder ldgenheten och andra delar
av fastigheten

iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall rdtta sig efter de sadrskilda regler som foreningen
meddelar i Overensstdmmelse med ortenssed. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn over att detta ocksa iakttas av den somhor till hans hushall
eller gastar honom eller nagon annan som han inrymt i Tdgenheten ellersom dar
utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrdttshavaren vet dr eller med skdl kan misstdnkas
vara behdftat med ohyra far inte foras in i Tdgenheten.

§ 14

Foretrddare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i Tagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.
Skriftligt meddelande om dettaskall 1dggas i ldgenhetens brevinkast eller anslas
i trappuppgangen.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att tala sadana inskrdnkningar i nyttjanderdtten
som foranleds av nodvandiga atgdrder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om
hans ldgenhet inte besvdrasav ohyra.

om bostadsrdttshavaren inte Tdamnar féreningen tilltrdde till ldgenheten, nar
foreningen har ratt till det, kan beslutas om handrackning.

§ 15

En bostadsrattshavare till bostadsldgenhet far upplata sin lagenhet i andra hand
endast omstyrelsen ger sitt samtycke dartill. Samtycke skall alltid ges om
upplatelsen ar avsedd att varamindre an tva ar eller om det annars finns
godtagbara skal for upplatelsen, sasom t ex arbeteeller studier pa annan ort,
annan dubbel bosdttning under viss tid eller annan beaktansvird

anledning for bostadsrattshavaren att behalla sitt dgande av bostadsTladgenheten.

savitt avser upplatelse i andra hand av lokaler skall styrelsen ge sitt samtycke
till dylikt savitt inte sdrskilda skdl, exempelvis i form av den bedrivna
verksamhetens art, talar emot.

§ 16

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det
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kan medfora men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

§ 17

Bostadsrattshavaren far inte anvdanda lagenheten for nagot annat dndamal é&n
permanentboende.

§ 18

om bostadsrattshavaren inte i rdtt tid betalar insats eller upplatelseavgift som
skall betalas innan lagenheten far tilltrddas och sker inte heller rattelse inom
en manad fran anmaning forforeningen hava upplatelseavtalet. Detta gdller inte
om ldgenheten tilltrdtts med styrelsensmedgivande.

om avtalet hdvs har féreningen ratt till skadestand.

§ 19

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar med de begransningar

som foljer nedan forverkad och foreningen saledes berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning,

1)om bostadsrattshavaren drojer med att betala instats eller upplatelseavgift
utover tva

veckor frdn det att féreningen eller forfallodagen anmanat honom att fullgéra
sin

betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala
arsavgift utover

tva vardagar fran forfallodagen,

2)om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
ldgenheten i andra hand,

3)om Tdagenheten anvadnds i strid med 16 § eller 17 §,

4)om bostadsrattshavaren eller den, som ldagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren

genom att inte utan oskdligt dréjsmal underrdttat styrelsen om att det finns
ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5)om_ldgenheten pa_annat sdtt vanvardas e11ef om bostadsréttshavaren eller den,
som ldgenheten upplatits till i andra hand, asidosdtter nagot av vad som skall
iakttas enligt 13

§ vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6)om bostadsrdttshavaren inte Tdamnar tilltrdde till ldgenheten enligt 14 § och
han inte kan visa giltig ursdkt for detta,

7)om bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8)om en bostadsldgenhet helt eller till vdsentlig del anvdnds for
naringsverksamhet eller ddrmed Tikartad verksamhet.

9)om Tldgenheten helt eller till vdsentlig del anvdnds for brottsligt forfarande
eller fortillfdalliga sexuella forbindelser mot ersadttning.

Nyttjanderdtten dr inte_forverkad om det som Tigger bostadsrdttshavaren till
last dr av ringa betydelse.
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§ 20

Uppsdgning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrdttshavaren

later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal. Ifraga om en
bostadsldgenhet far uppsdgning pga forhallanden som avses i 19 § forsta stycket
2 inte heller ske om bostadsrattshavaren

efter tillsdgelse utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far
ansodkan beviljad.

§ 21

Argny%%janderatten forverkad pga forhallanden som avses i 19 § forsta stycket
1-3 eller 5-7

men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin rdatt till uppsdgning, kan
bostadsrdttshavaren

inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma gdller om
foreningen

inte har sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dag foreningen

fick reda pa forhdallanden som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallanden som avses
i 19 § forsta stycket2 sagt till bostadsrdttshavaren att vidta rattelse.

§ 22

En bostadsrattshavare kan skiljas fran Tagenheten pga forhallanden som avses i
19 § forsta stycket p 9 endast om foreningen har sagt upp bostadsrdattshavaren
till avflyttning inom tvamanader fran det att foreningen fick reda pa
forhallandet. om den brottsliga verksamheten harangetts till atal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid har foreningen dock kvarsin ratt till
uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet
harvunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot
annat sdtt.

§ 23

Ar nyttjanderdtten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pga drojsmal med
betalning av arsavgift,

och har foéreningen med anledning av detta sagt upp bostadsradttshavaren till
avflyttning,

far denne pga drojsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast
tolfte vardagen fran uppsédgningen.

I vdntan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for
att fa tillbaka nyttjanderdtten far beslut om avhysning inte meddelas forran
efter fjorton vardagar fran den

dag da bostadsrattshavaren sades upp.

§ 24

Sdgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 19 §
forsta stycket 1,4-6 eller 8 ar han skyldig att flytta genast, om inte annat
foljer av 23 §. Sdgs bostadsrdttshavaren

upp av nagon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsidgningen, om inte
ratten

aldgger honom att flytta tidigare.

§ 25

om foreningen sdger upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, har foreningen
ratt till skadestand.

§ 26

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6l1jd av uppsagning
skall bostadsrdtten
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tvangsforsdljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsrdttshavaren
svarar for blivit atgdrdade.

Styrelse och revisor
§ 27

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdéter och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter vdljs av foreningsstdamman for ett ar i taget.
Ledamot och

suppleant kan omvadljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem
vdaljas dven

make til1l medlem och ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

§ 28
Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen dr beslutfor ndr antalet ndrvarande
Tedamoter vid

sammantrddet Overstiger hdlften av samtliga ordinarie styrelseledamdéter. Som
styrelsensbeslut gdller den mening for vilken mer dn hdlften av de nadrvarande
rostat eller vid likardostetal den mening som bitratts av ordféranden, dock
fordras for giltigt beslut enhdllighet ndrfor beslutférhet minsta antalet
ledamdéter dr ndrvarande.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av styrelseledaméterna tva i
forening. Forlopande forvaltningsatgarder far dock firman tecknas av ordféranden
eller annan sarskild

utsedd Tedamot ensam.

§ 29

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Fore april manads utgang varje ar
skall styrelsen

till revisorerna avldamna férvaltningsberdttelse, resultatrakning samt
balansrakning.

§ 30

Styrelsen eller firmatecknare for inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt.

§ 31

Revisorerna skall vara minst en och hdogst tre samt hdogst tre suppleanter.
Revisorer och

revisorssuppleanter valjs pa foreningsstdamma for tiden fran ordinarie
foreningsstamma framtill ndsta ordinarie féreningsstdmma.

§ 32

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och
revisionsberdttelsen

avgiven senast 31 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmmadver av revisorerna eventuellt gjorda anmdarkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen

och styrelsens forklaring over av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas
tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka foére den foreningsstdmma pa vilken
drendet skall forekomma til1 behandling.

Foreningsstamma

§ 33
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ordinarie foreningsstdamma skall hallas arligen fére juni manads utgang. For att
visst drende som medlem 6nskar fa behandlat pa foéreningsstdamman skall kunna
anges i kallelsen till dennaskall drendet skriftligen anmdlas till styrelsen
senast fore april manads utgang eller den senaretidpunkt som styrelsen kan komma
att bestdmma.

§ 34

Extra foreningsstiamma skall hallas ndr styrelsen eller revisor finner skal till
det eller ndr minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begdr det hos
styrelsen med angivande av drendesom 6nskas behandlat pa stdmman.

§ 35
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

1) Stdmmans Oppnande

2) Godkdannande av dagordningen

3) val av stammoordforande

4) Anmdalan om stdammoordforandens val av protokollfdrare

5) val av tva justeringsman tillika rostraknare

6) Fragan om stdamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststdllande av rostldngd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berdttelse

10) Beslut om faststdllande av resultat- och balansridkning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nast kommande
verksamhetsar

14) val av styrelseledamoéter och suppleanter

15) val av revisorer och revisorssuppleanter

16) val av valberedning

17) val av ovriga funktiondrer

18) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
drende enligt 33 §

19) stdammans avslutande

Pa extra foreningsstdmma skall utdver drenden enligt punkt 1 - 7 ovan endast
forekomma de_drenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angivits i
kallelsen tills stdmman.

§ 36

Kallelse till foreningsstamman skall innehalla uppgift om vilka drenden som
skall behandlas pa stamman. Aven drenden som anmalts av styrelsen eller
foreningsmedlem enligt 33 § skallanges i kallelsen. Denna skall utfdrdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmargenom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka foreextra
foreningsstamma. Dock tidigast fyra veckor fore stamman.

Andra meddelanden til1l medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

§ 37

vid féreningsstamman har varje medlem en rést. om flera medlemmar innehar
bostadsrattgemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin rostrdtt genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig,
dagtecknad
fullmakt, ej dldre an ett ar. Ingen far sasom ombud foretrdda mer an en medlem.

ROostberdttigad ar endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt Tag.

§ 38
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Det justerade protokollet fran foreningsstammans skall hallas tillgangligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stamman.
§ 39
Inom foreningen skall bildas dispositionsfond.
Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till
dispositionsfond
eller disponeras pa annat sdtt i enlighet med foreningsstdammans beslut.
vinst
§ 40
om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas insatser.
Upplosning och Tikvidation
§ 41

om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ldgenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsrdttslagen, Tlagen om
ekonomiskaféreningar samt 6vrig lagstiftning.

Dessa stadgar antogs pa konstituerande foreningsstdmma 2002-10-14.
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