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Styrelsen for BRF HAVSSVALGET 24 far hidrmed avge érsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter under nyttjandertt utan tidsbegransning.

Fakta om foreningen

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag som édger och forvaltar fastigheten Havssvalget 24 pa
Skeppargatan 21 i Stockholm. Fastigheten bebyggdes 1883 med tvé byggnader, ett gathus och ett
gardshus pa totalt 1 579 kvm.

Bostadsrittsforeningen bildades i mitten av 1990-talet.

Foreningen upplater 22 bostadsldgenheter och en lokal fordelat pa 1 529 kvm respektive 50 kvm.
Lokalen hyrs av Estetik och omvérdnad i Stockholm AB.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

I fastigheten finns av Telia indragen bredbandsfiber och foreningen har avtal med Tele2.

Styrelse

Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2023. Foljande styrelse valdes dé.

Ravi Féltman ledamot Asa Blomquist suppleant
Stefan A Berglund ledamot
Ida Olsson ledamot
Rebecca Hellstrom ledamot

Styrelsen konstituerade sig sa att Ravi Faltman blev ordférande och Stefan A Berglund blev kassor.

Under aret har 4 st (5 st) protokollforda styrelseméten genomforts.
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Valberedning och revisorer

Stdmman valde Jonas Linngérd och Martin Herin till valberedning.
Den auktoriserade revisorn Rickard Norinder fran Crowe Tonnervik Revision AB valdes till revisor och
"auktoriserad revisor" frdn samma firma valdes till revisorssuppleant.

Forvaltning

Under verksamhetséret 2023 har styrelsen tillsammans med medlemmarna och Bredablick Forvaltning i
Sverige AB forvaltat fastigheten.

AB Radstornet har skott den ekonomiska forvaltningen.

Dessutom har foreningen under aret haft avtal med nedanstdende foretag:

- Ellevio AB (el)

- Telge Energi AB (el)

- Stockholm Exergi AB (fjarrviarme)

- Tele2 Sverige AB (kabel-TV)

- Telia (bredband)

- Stockholm Vatten AB (va/a och sophdmtning)
- Mickes Fonsterputs och stid AB

- Svensk Roranalys AB

- Electrolux Professional AB

- Elit Skyltsystem

- Hissen El.Mek.Verkstad AB (serviceavtal)

- Hissbesiktningar i Sverige AB

- Stockholms Stads Brandforsdkringskontor (forsékring)
- Anticimex AB (réttstopp)

- Laspartner i Stockholm AB

- Nordnet (kapitalforsikring)

Forsikring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor. Dérutdver finns en
ansvarsforsékring for styrelsen.

Medlemsinformation
Under aret har 2 ldgenheter (6 st) bytt dgare.

Antalet medlemmar var 25 st (25 st) vid arets slut.
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Visentliga hindelser under rikenskapséiret och arets resultat

Under aret har vi haft felanmélningar som ror tvittstugan. Till f6ljd av det har forbattringar utforts dar.
OVK-besiktning ar gjord och atgirder maa den kommer att slutféras under 2024.

Vi har dven haft problem med rattor som har bekdmpats av Anticimex.

Forvaltningen i samarbete med Bredablick har pagatt under aret med skiftande kvalité. Men nu borjar det
bli béttre.

Styrelsen har via mail informerat medlemmarna om de vardagliga hdndelserna under aret.

I Gvrigt har styrelsen skott 16pande forvaltning utan nagra storre handelser att rapportera.

Underskottet i foreningen uppkommer eftersom vi tillsvidare dr en avgiftsfri forening som finansieras av
overskottet som uppkommer i vara fondplaceringar. Vi plockar varje ar i férskott ut s mycket som

behovs for att klara den arliga driften av foreningen.

Kapitalforsakringen har gatt upp och ner under aret sdsom dvriga borsen ocksé gjort. Vérdet per 31/12
2023, efter uttag om 1 Mkr for att sdkra driften under 2024, uppgick till ca 9,8 Mkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 192 171 192 143 154
Rorelseresultat -978 -2499 -824 -1 296 -1 040
Resultat efter finansiella poster -814 -2 466 -789 -1260 -1 006
Balansomslutning 20 385 21 142 23 550 24 323 25615
Soliditet (%) 98,3 98,7 99,1 99,1 99,1
Likviditet (%) 473,6 447 4 1441,8 6 100,4 5707,7
Lan / kvm totalyta (kr) 0 0 0 0 0
Sparande / kvm totalyta (kr) -301 -375 -285 -584 -423
Arsavgift / tot.rorelseintikter (%) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Réntekénslighet (%) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Energikostnad / kvm totalyta (kr) 233 222 216 188 203
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Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning yttre rep.fond

Disp.fg ars resultat enl
stimmobeslut

Arets resultat
Belopp vid arets utgiang

Medlems-

insatser

42 353 514

42 353 514

Fond for yttre

underhéll

0
281 181

281 181

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att

i ny rikning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-19 026 546 -2 466 231
281 181
-2 466 231 2466 231
-813 936
-21 773 958 -813 936
21773 958
-813 936
-22 587 894
-22 587 894
-22 587 894

4(12)

Totalt

20 860 737
0

0
-813 936
20 046 801

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillhorande noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 192 059
192 059

3 -815 520
-15399

-338 678

-1 169 597

-977 538
124 279
39325
-2

163 602

-813 936

-813 936

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

170 559
170 559

-2 308 148
-22 862
-338 679
-2 669 689

-2499 130
0

32903

4

32 899

-2 466 231

-2 466 231
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 10 652 182
10 652 182

5 8294 279

8294279

18 946 461

1050

6 66 936
7 73 453
141 439

234 886
234 886

1 062 669
1062 669
1 438 994

20 385 455

6 (12)

2022-12-31

10 990 861
10 990 861

9 050 000
9 050 000

20 040 861

0

61 630
39 659
101 289

629 643
629 643

369 792
369 792
1100 724

21 141 585
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott frén kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

42353514
281 181
42 634 695

-21 773 958
-813 936
-22 587 894

20 046 801

34 822
34 822

15 145

117 279

102 916

9 68 492
303 832

20 385 455

7(12)

2022-12-31

42353514
0
42 353 514

-19 026 547
-2466 231
-21 492 778

20 860 736

34 822
34 822

14 306
69 833
98 396
63 492
246 027

21 141 585

Penneo dokumentnyckel: F3HTX-725UA-QUY80-6J1CH-3YUX7-HELLJ



BRF HAVSSVALGET 24
Org.nr 769600-6647

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anlédggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Mottagna depositioner
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-813 936
214 399

-599 537

-1 050
-39 100
47 446
10 361
581 880

-20 000
900 000
880 000

298 120

999 435
1297 555

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-2466 231
338 679

-2 127 552
6184

-17 702

16 683

6701
-2 115 686

-40 000

-40 000

34 822

34 822

-2 120 864

3120 299
999 435
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittningar till och ianspréktagande av yttre reparationsfonden sker fr o m 2014 efter beslut av
styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av pa anskaffningsvirdet med 0,5% per &r och elstambytet med
10% per ar.

2014 upprittades en ny avskrivningsplan med nyttjandeperiod 100 ar respektive 10 ar, med rak
avskrivning pa restvirdet.

Hissar och sékerhetsdorrar skrivs av med 5% per ar.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Hyresintékter lokaler 171 674 155590
Pant-, 6verlatelse- och andrahandsuthyrningsavgifter 8754 14 969
Ovriga intikter 11 631 0

192 059 170 559
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Rep / uh enligt plan, relining

Rep / uh tekn.installationer, hissrep, tv.stuga, pump och
armaturer (2022 - entrélas, tv.stuga & hissrep)

Rep / uh bostider

Rep / uh inre

Rep / uh yttre

El

Virme

Vatten och avlopp
Fastighetsskotsel och stddning
Sophdmtning

Serviceavtal - tekniska installationer
Forvaltningskostnader
Forsékring

Fastighetsskatt

Ovriga arvoden

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Virdear 1982

2023

93202
4375

9 505

0

49 749
280314
38112
60 990
45 591
38283
105 705
14 005
52 228
23 461

815 520

2023-12-31

10 832 097
10 832 097

-2 638 897
-338 679
-2 977 576

7 854 521

26 815 000
66 912 000
93 727 000

7 854 521
2797 661
10 652 182

10 (12)

2022

1535251

48 498
12 094
8442
31 688
72 140
248 157
30960
62 142
62 046
13292
92 117
13 028
50 688
27 605

2308 148

2022-12-31

10 832 097
10 832 097

-2300 218
-338 679
-2 638 897

8193200

26 815 000
66 912 000
93 727 000

8193 200
2797 661
10 990 861
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Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden

Inséttningar

Uttag

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Marknadsviarde per 2023-12-31 dr 9 796 927 kr (9 194 279 kr).

Not 6 Ovriga fordringar

Skattefordringar

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Brandkontoret

AB Rédstornet

Bredablick Forvaltning i Sverige AB

Anticimex

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 8 Langfristiga skulder

Hyresdeposition

2023-12-31

9 050 000
20 000
=775 721
8294279

8294279

2023-12-31

66 936
66 936

2023-12-31

15412
11 696
14 893
26 084

5368
73 453

2023-12-31

34 822
34 822

11 (12)

2022-12-31

9010 000
40 000

0

9 050 000

9 050 000

2022-12-31

61630
61 630

2022-12-31

14 005
11310
14 344
0
0
39 659

2022-12-31

34 822
34 822
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Upplupen kostnad fjarrvérme 43 663
Ovriga upplupna kostnader 24 829

68 492

Not Stiillda sikerheter
Uttagna pantbrev till ett belopp om 20 258 000 kr ar obelanade.
Stockholm, det datum som framgar av véra digitala underskrifter
Ravi Filtman Stefan A Berglund

Rebecca Hellstrom Ida Olsson

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har ldmnats det datum som framgar av min digitala signatur

Rickard Norinder
Auktoriserad revisor
Crowe Tonnervik Revision AB

12 (12)

2022-12-31

38212
25280
63 492
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