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Vélkommen till drsredovisningen f6r BF N:o 2 kvarteret Tuben

u.p.a.
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsféreningen och fastigheten.
Du hittar ockséd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsdret samt ett
férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsféreningen registrerades 1920-06-05. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-07-27 hos
Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsférening. Féreningen &r en bostadsférening vars verksamhet regleras i lagen om ekonomisk férening
(1987:667).

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
TUBEN 2 1920 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1888 och bestdr av 3 flerbostadshus.

Vardedret ar 1929.

Féreningen har 37 bostadsratter om totalt 2179 kvm och 4 lokaler om 222 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2401
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Johan Tullstrém Ordférande

Cecilia Bogdanoff Berg  Styrelseledamot

Jeff Gustafsson Styrelseledamot, flyttade i feb 2024
Max UIf Thorwalls Styrelseledamot

Wojciech Rybicki Styrelseledamot

Eva Ringestad Daniels Suppleant

Peter Tornell Suppleant

Sixten Engevall Suppleant

Valberedning
UIf Schéldstrom

Stina Jansson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Carina Toresson Extern revisor  Toresson revision

Carl Lipcsey Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-09.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdacker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2003 e Roirstambyte - B-huset kdk, klart véren 2003

2004 e Omputsning av alla fasader. Isolering av B-husets fasad mot R&ddmansgatan. Mélning av
fonster

2007 e Renovering av tvattstuga - Ventilation, mélning

2008 e Stambyte i B-huset - Duschrum, norra delen

2009 e Balkonger A- o B-husen - Bekostades av berérda medlemmar
2010-2011 @ Omldggning av hela taket - Aven ommurning av sex skorstenar

2012 e Stort elarbete, nya 3-fas elstigare till varje ldgenhet. Nya elcentraler. - Fér modernare, sdkrare
elsystem med hogre kapacitet

2012-2014 e Ny bredare specialtillverkad port mot garden. Dérrautomatik for entréport och port mot
gdrden - Fér att underldtta passage fér cyklar, barnvagnar och sopkarl

2014 o Ommdalning och renovering av trapphusen och portiken

Nya belysningsarmaturer i trapphusen - Mer tidsenliga

Utfdrda historiska underhall fortséttning

2016 e |nstallation av tryckstegringspump - For battre vattentryck

Férbattring av taksdkerhet pd tre skorstenar - Héjda sékerhetskrav och krav frén sotaren
2017-2019 e Forbattring av brandsdkerhet och dtgérder m a a av OVK - Se dven Vésentliga handelser

2018 e Bredband via Fiber - Se Vasentliga héndelser under rakenskapsdret och utférda
underhdllsarbeten
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2021 e Uppdatering tvattstuga - Extra TT och nytt torkskdp mm

2022 e Stor gdrdsrenovering, nytt betongbjalklag nytt tatskikt, nya stdlbalkar mm - Lackage till kdallaren p&
ndgra stallen.
Tvattstugans tak och vdggar renoverade - | samband med gdrdsrenovering

2023 e Brandskyddskontroll kakelugnar/rékkanaler
Stamspolning alla stammar

Radonmatning alla Idgenheter och lokaler

Planerade underhall

2024-2026 ® Renovering och mdalning av fénster och balkongddrrar

Avtal med leverantérer

Driftkontroll/fjarrvéme  Stockholm Exergi
Ekonomisk forvaltning SBC

El Ellevio

Entrémattor Elis Textil Service AB
Fiber/bredband Ownit

Hisservice KONE
Lagenhetsforteckning Styrelsen och SBC
Teknisk forvaltning Styrelsen
Trappstddning Olena Chacinska
Vatten Stockholm Vatten

Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
drsavgifter samt se till att ekonomin ar god.

Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gér styrelsen arligen en
budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Kommande underhdll kan medféra att nya 1&n behdvs.

Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
dtgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas i Kassaflédesanalysen.

Féreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig mellan &ren 2022 och 2072.

Underhdll i form av fénstermalning/-renovering planeras under de nérmsta &ren. Lds mer i
forvaltningsberdattelsen.

Amortering pd féreningens |&n sker enligt plan. Fér mer information, se lGnenoten.

,&rsavgifterna planeras héjas under kommande ar (2024).

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberdttelsen.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under december 2023 omférhandlades ett av féreningens 1&n. Lanet pd 3,25 MSEK lades efter beslut om till
rérlig 3 mdnaders stiborrdanta med Nordea Hypotek.

De 8vriga l&nen I&per till december 2024 (ca 2,5 MSEK rdrlig stibor med rantetak pd hdgst 1,08%) och oktober
2025 (2 MSEK fast ranta pé& 4,12%).

Foéreningen har fortsatt pdverkats av inflationen genom dkade kostnader och hégre rantor. Féreningens
ekonomi d@r i 6évrigt god trots stora kostnadsékningar framforallt kopplat till hégre réntekostnader men dven
okade kostnader for fjarrvarme, vatten och sophantering.

Avgifterna hojdes med 5% 2023-01-01. Styrelsen ser 6ver behovet att under dret ytterligare hdja
mdnadsavgifterna.
Férdndringar i avtal

Under dret anlitades en ny stadfirma fér trappstddningen Chacinska Stdd, och tj@nsten fér tidningsinsamling
sades upp.

Ovriga uppgifter

Under dret genomfdérdes stamspolning, radonkontroll samt brandskyddskontroll av kakelugnar/rékkanaler.

Styrelsen kommer att se dver behovet av hyreshéjningar dé mycket av vara kostnader (vatten, el, sophdmtning
mm) stigit under dret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 37 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1746 781 1599 230 1574 866 1531356
Resultat efter fin. poster -30 729 -3869 831 112 398 268 853
Soliditet (%) 29 - 28 27
Taxeringsvarde 113 991 000 113 991 000 78 896 000 78 896 000
Arsavgift per kvm upplaten med 500 i i i
nyttjanderdtt
Arsovgifternos andel av totala 62.8 i i i
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten med
nyttjanderatt 3527 3596 2862 2 931
Skuldsattning per kvm 3201 3264 2597 2 660
Sparande per kvm 91 -127 128 196
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 20 14 14
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 158 156 149 135
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 23 27 21
Energikostnad per kvm 207 199 190 170
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,15 - - -
Rantekanslighet 7,00 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (@rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet
Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.
Férdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 125 500 - - 125 500
Uppskrivningsfond - 4 604 000 4 604 000
Balanserat resultat 2 473206 -3 869 831 - -1396 625
Arets resultat -3 869 831 3869 831 -30 729 -30 729
Eget kapital -1271125 - 4 573 271 3302146
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1746 781 1599 230
Ovriga rorelseintékter 3 17 41 14 835
Summa rérelseintdkter 1764192 1614 065
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1125 954 -4 570 342
Ovriga externa kostnader 9 =177 174 -577 637
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -259 128 -259 227
Summa rérelsekostnader -1562 256 -5 407 205
RORELSERESULTAT 201936 -3793140
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 12138 3887
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -244 803 -80 578
Summa finansiella poster -232 665 -76 692
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -30 729 -3 869 831
ARETS RESULTAT -30 729 -3 869 831
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anléggningstillgéngar

Ovriga immateriella anldggningstillgdngar 1 309 338 367 334

Summa immateriella anléggningstillgangar 309 338 367 334

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 12,19 10 029 611 5612 295

Maskiner och inventarier 13 34 901 49 349

Summa materiella anlédggningstillgdngar 10 064 512 5661644

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 14 2 400 2 400

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2400 2400

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 376 250 6 031378

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 43 379 48 628

Ovriga fordringar 15 1086 405 1164 314

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 16 12 874 11818

Summa kortfristiga fordringar 1142 658 1224760

Kassa och bank

Kassa och bank 15 928 15 650

Summa kassa och bank 15928 15 650

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1158 586 1240 410

SUMMA TILLGANGAR 11534 836 7271788
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125 500 125 500

Uppskrivningsfond 4 604 000 0

Summa bundet eget kapital 4729 500 125500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1396 625 2 473206

Arets resultat -30 729 -3869 831

Summia fritt eget kapital -1427 354 -1396 625

SUMMA EGET KAPITAL 3302146 -1271125

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 2 000 000 4 436 401

Summa langfristiga skulder 2000 000 4 436 401

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 5686 401 3400 000

Leverantérsskulder 77 280 207 370

Ovriga kortfristiga skulder 52 000 52 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 417 009 447142

Summa kortfristiga skulder 6 232 690 4106 512

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11534 836 7 271788
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 201936 -3793140
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 259 128 259 227

461064 -3533913
Erhéllen réanta 12138 3887
Erlagd ranta -243 771 -60 051
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 229 431 3590 077
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 6286 -54 783
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -161 255 140 529
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 74 462 -3504 332
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 2 000 000
Amortering av 1&n -150 000 -400 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -150 000 1600 000
ARETS KASSAFLODE -75 538 -1904 332
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1161017 3065 348
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1085 479 1161017
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for BF N:o 2 kvarteret Tuben u.p.a. har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader foér bredband, tvattstuga, vatten och vdarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %
Maskiner och inventarier 20 %
Egna ldgenheter/lokaler 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till ianspréktagande av fond
for yttre underhdll for drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1044 736 972 306
Hyresintdkter lokaler 538 216 547 583
Deb. fastighetsskatt 62 076 0]
Bredband 67188 66 291
Tvattstugeavgifter 11100 11100
Pantsdttningsavgift 5250 1932
Overlatelseavgift 70 000 0
Andrahandsuthyrning 8215 0]
Ores- och kronutjamning 0 18
Summa 1746 781 1599 230
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 4 511 0
Ovriga intdkter () 0]
,&terbt’jring forsakringsbolag 12 900 14 835
Summa 17 411 14 835
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning enligt avtal 67 142 68 801
Stddning utdver avtal (0] 3523
Sotning 60 558 34 659
Hissbesiktning 4976 1464
Brandskydd (0] 3016
Myndighetstillsyn 7 800 13280
Gardkostnader 3604 2797
Gemensamma utrymmen 3600 2 497
Sophantering (0] 1125
Sndéréjning/sandning 11 344 9 434
Serviceavtal 9 806 11154
Mattvatt/Hyrmattor 23 731 23 089
Fordon (0] m
Férbrukningsmaterial 1526 4161
Summa 194 087 179 111
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 40 424
Bostadsrattslagenheter 9 250 0]
Tvattstuga 5122 75 466
Kallarutrymmen 48100 6]
Dérrar och l&s/porttele 2 975 0]
VVS 12 309 102 953
Hissar 16 180 20 263
Vattenskada (0] 3225
Skador/klotter/skadegérelse (o) 40 224
Summa 93 936 282 555
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad (0] 2091398
VVS 47 500 31365
Mark/gard/utemiljé 0 1239938
Summa 47 500 3362700
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 38 410 47193
Uppvdrmning 380 271 373 950
Vatten 78 219 56 371
Sophdamtning/renhdllining 52 370 56 348
Grovsopor 11473 0
Summa 560 743 533 862
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 50 437 35452
Bredband 58 548 58 548
Fastighetsskatt 120 703 118 113
Summa 229 688 212113
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2633 1038
Tele- och datakommunikation 1376 458
Inkassokostnader (0] 1538
Revisionsarvoden extern revisor 17 625 15375
Styrelseomkostnader 13 048 14 825
Fritids och trivselkostnader 913 2206
Féreningskostnader 8325 7775
Forvaltningsarvode enl avtal 90 464 87 938
Overldtelsekostnad 9192 o]
Pantsattningskostnad 7 880 0]
Korttidsinventarier 6238 0]
Administration 10 752 17 393
Konsultkostnader 3000 419 500
Bostadsratterna Sverige () 5610
Foéreningsavgifter 5730 0]
OBS-konto (0] 3980
Summa 177 174 577 637
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 244 494 58 940
Ovriga rantekostnader 309 1413
Ovriga finansiella kostnader () 20 225
Summa 244803 80 578
NOT 11, IMMATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1910 000 1910 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1910 000 1910 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1542 666 -1484 666
Arets avskrivning -57 996 -58 000
Utgdende ackumulerad avskrivning -1600 662 -1542 666
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 309 338 367 334
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 8 510 262 8 510 262
Arets anskaffning (0] 6]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8 510 262 8 510 262
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 897 967 -2711183
Arets avskrivning -186 684 -186 784
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 084 651 -2 897 967
Ackumulerad uppskrivning
Ingdende ¢} ¢}
Arets uppskrivning mark 4 604 000 6]
Utgdende redovisat restvérde pa uppskrivet belopp 4 604 000 (o]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 029 611 5612 295
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5000 000 396 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 30 521000 30521000
Taxeringsvdrde mark 83 470 000 83 470 000
Summa 113 991 000 113 991 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 174 643 174 643
Utgdende anskaffningsvérde 174 643 174 643
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -125 294 -110 850
Avskrivningar -14 448 14 444
Utgdende avskrivning -139 742 -125 294
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34901 49 349
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NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2 400 2 400
Summa 2400 2400
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 8 934 8 437
Skattefordringar 7 920 10 510
Klientmedel () 829 539
Transaktionskonto 322 361 0]
Borgo rantekonto 747 190 315828
Summa 1086 405 1164 314
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier 12 874 11818
Summa 12 874 11818
NOT 17, SKULDER TILL Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 4,59 % 3250 000 3250 000
Nordea 412 % 2 000 000 2 000 000
Nordea 1,08 % 2 436 401 2586 401
Summa 7 686 401 7 836 401
Varav kortfristig del 5686 401 3400 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 6 936 401 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader (0] 37500
Uppl kostn rdntor 22 299 21267
Férutbet hyror/avgifter 394710 388 375
Summa 417 009 447 142
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8125 000 8125 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Cecilia Bogdanoff Berg Johan Tullstrém
Styrelseledamot Ordférande

Max UIf Thorwalls Peter Tornell
Styrelseledamot Tjanstgdrande suppleant

Wojciech Rybicki
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Toresson revision Carl Lipcsey
Carina Toresson Internrevisor
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsforeningen N:o 2
kvarteret Tuben u.p.a., org.nr 702002-4001.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BF N:o 2
kvarteret Tuben u.p.a. for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehdller négra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

1(2)

Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av vér revision anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BF N:o 2 kvarteret
Tuben u.p.a. for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrackliga
och @ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

BF N:o 2 kvarteret Tuben u.p.a.
Org.nr: 702002-4001
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pd ndgot annat sdtt handlat i strid med lagen om

ekonomiska foreningar, 4rsredovisningslagen eller
stadgarna.
Vart mal betriffande revisionen av forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet
beddma om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och

BF N:o 2 kvarteret Tuben u.p.a.
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forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna é&tgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Dag som framgér av véra digitala signaturer

Carina Toresson
Toresson Revision AB

Carl Lipcsey
Internrevisor
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