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Org.nr 769600-6647

Styrelsen for BRF HAVSSVALGET 24 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Foreningens findamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplta bostadslédgenheter under nyttjanderitt utan tidsbegrinsning.

Fakta om foreningen

Foreningen r ett privatbostadsforetag som dger och forvaltar fastigheten Havssvalget 24 pa
Skeppargatan 21 i Stockholm. Fastigheten bebyggdes 1883 med tva byggnader, ett gathus och ett
gardshus pé totalt 1 166 kvm.

Bostadsrittsforeningen bildades i mitten av 1990-talet. ,

Foreningen upplater 22 bostadsldgenheter och en lokal fordelat pa 1 529 kvm respektive 50 kvm.
Lokalen fick under hosten en ny hyresgést, Estetik och omvérdnad i Stockholm AB.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

I fastigheten finns av Telia indragen bredbandsfiber och féreningen har avtal med Tele2.

Styrelse

Ordinarie foreningsstimma holls den 2 maj 2022. Féljande styrelse valdes da.

Ravi Filtman ledamot Asa Blomquist suppleant
Stefan A Berglund ledamot
Ida Olsson ledamot
Rebecca Hellstrom ledamot

Styrelsen konstituerade sig sa att Ravi Féltman blev ordforande och Stefan A Berglund blev kassor.

Under dret har 5 st (5 st) protokollforda styrelsemdten genomforts.
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Valberedning och revisorer

Stdmman valde Jonas Linngard och Pontus Reuterswiird till valberedning. De bida auktoriserade
revisorerna fran Crowe Tonnervik Revision AB, Rickard Norinder och Marcus Enstrom, valdes till
revisor respektive revisorssuppleant.

Forvaltning

Under verksamhetsdret 2022 har styrelsen tillsammans med medlemmarna och Bredablick Férvaltning i
Sverige AB forvaltat fastigheten.

AB Radstornet har skott den ekonomiska férvaltningen.

Dessutom har foreningen under aret haft avtal med nedanstdende foretag:

- Ellevio AB (el)

- Telge Energi AB (el)

- Stockholm Exergi AB (fjarrvirme)

- Tele2 Sverige AB (kabel-TV)

- Telia (bredband)

- Stockholm Vatten AB (va/a och sophdmtning)
- Mickes Fonsterputs och stid AB

- Svensk Roranalys AB

- Electrolux Professional AB

-~ Elit Skyltsystem

- Hissen El.Mek.Verkstad AB (serviceavtal)

- Hissbesiktningar i Sverige AB

- Stockholms Stads Brandforsékringskontor (forsikring)
- Anticimex AB (réttstopp)

- Laspartner i Stockholm AB

- Presto Brandsékerhet AB

- Securitas Sverige AB (jour)

- Stadstriddgarden

- Nordnet (kapitalférsikring)

Forsikring

Fastigheten &r fullvirdesforsiikrad hos Stockholms Stads Brandférsikringskontor. Ddrutdver finns en
ansvarsforsdkring for styrelsen.

Medlemsinformation
Under aret har 6 ldgenheter (8 st) bytt dgare.

Antalet medlemmar var 25 st (28 st) vid arets slut.
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Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under é&ret har féreningen i samarbete med Roranalys genomfort och slutfért rérinfodring i
avloppsledningar fran kok och badrum och ut i stamledningarna bade i gathuset och gardshuset.
Slutkostnad for projektet blev ca 1,5 Mkr.

Forvaltningen i samarbete med Bredablick har pagétt under aret med skiftande kvalité. Men nu bérjar det
bli bittre.

Under dret har vi haft felanmélningar som ror tvéttstugan. Vi har dven haft problem med rdttor som har
bekidmpats av Anticimex.

Kapitalforsdkringen har gitt upp och ner under &ret sdsom ovriga borsen ocksa gjort. Viirdet per 31/12
2022 var 9,2 Mkr. Investeringen var frdn bérjan 9 Mkr.

Styrelsen har via mail informerat medlemmarna om de vardagliga hiindelserna under aret.

I 6vrigt har styrelsen skott 1opande forvaltning utan négra stérre hindelser att rapportera.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 171 192 143 154 140
Rorelseresultat -2 499 -824 -1296 -1 040 -10 690
Resultat efter finansiella poster -2 466 -789 -1260 -1 006 -10 655
Balansomslutning 21142 23 550 24323 25615 26 533
Soliditet (%) 98,7 99,1 99,1 99,1 99,4
Likviditet (%) 4474 1441,8 6 100,4 5 707,7 9434,7
Eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 42 353 514 1 145 582 -19 383 163 -788 966 23 326 967
Avsittning yttre rep.fond 281 181 -281 181 0
ITanspr.tag.fr.yttre
rep.fond -1 426 763 1426 763 0
Disp.fg érs resultat enl
stimmobeslut -788 966 788 966 0
Arets resultat -2 466 231 -2 466 231

Belopp vid drets utgang 42 353 514 0 -19026 547 -2466 231 20 860 736
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att

ansamlad f6rlust

arets forlust

behandlas s4 att

i ny rékning 6verfores

-19 026 547
-2 466 231
-21492 778

-21 492 778
-21 492 778

4(11)

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella pester

Arets resultat

Not 2022-01-01
~2022-12-31

2 170 559
170 559

3 -2 308 148
-22 862

-338 679

-2 669 689

-2 499 130

32903

4

32 899

-2 466 231

-2 466 231

5(11)

2021-01-01
-2021-12-31

191 507
191 507

-639 105
-37 294
-338 679
-1 015078

-823 571
34 684
-79

34 605

-788 966

~788 966
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4 10 990 861

10 990 861

5 9050000
9050 000

20 040 861

0
6 61630

7 39659

101 289

629 643
629 643

369 792
369 792

1100 724

©21 141585

6 (11)

2021-12-31

11 329 540
11 329 540

9010 000
9010 000

20 339 540

6184
59 620
23 967
89771

1528 427
1528 427

1591 872
1591 872
3210070

23 549 610
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

42 353 514
0
42 353 514

-19 026 547
-2 466 231
-21 492 778

20 860 736

34 822
34 822

69 833

98 396

9 77798
246 027

21 141 585

7(11)

2021-12-31

42353514
1145 582
43 499 096

-19 383 163
-788 966
-20 172129

23 326 967

53150
94 756
74 737
222 643

23549610
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avséittnihgar till och ianspréktagande av yttre reparationsfonden sker fr 0 m 2014 efter beslut av
styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av pa anskaffningsvirdet med 0,5% per &r och elstambytet med
10% per ar.

2014 upprittades en ny avskrivningsplan med nyttjandeperiod 100 &r respektive 10 ar, med rak
avskrivning pa restvirdet.

Hissar och sdkerhetsdorrar skrivs av med 5% per ér.

Markvérdet &r inte foremal f6r avskrivning.

Not 2 Nettoomséittning

2022 2021
Hyresintikter lokaler 155 590 151 092
Pant-, gverlatelse- och andrahandsuthyrningsavgifter 14 969 40 415

170 559 191 507
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Rep / uh enligt plan, relining

Rep / uh tekn.installationer, entrélés, tv.stuga & hissrep.

(2021 - hissrep, tv.stuga & rorspolning)
Rep / uh bostéder

Rep /uh inre

Rep / uh yttre

El

Virme

Vatten och avlopp

Fastighetsskotsel och stidning
Sophdmtning

Serviceavtal - tekniska installationer
Forvaltningskostnader

Férsdkring

Fastighetsskatt

Ovriga arvoden

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Virdedr 1940

2022

1535251

48 498
12 094
8442
31688
72 140
248 157
30 960
62 142
62 046
13292
92117
13 028
50 688
27 605

2308 148

2022-12-31

10 832 097
10 832 097

-2300218
-338 679
-2 638 897

8193200

26 815 000
66 912 000
93 727 000

8193 200
2797 661
10 990 861

9(11)

2021

0

23 596
4 264
3005
6 063

50 446

262755

28 490

54 610

59 078

23284

43 756

12 399

47708

19 651

639 105

2021-12-31

10 832 097
10 832 097

-1 961 539
-338 679
-2 300 218

8531 879

21 697 000
42 864 000
64 561 000

8531879
2797 661
11 329 540
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Not 5 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Inséttningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Marknadsvérde per 2022-12-31 &r 9 194 279 kr (9 912 402 kr).

Not 6 Ovriga fordringar

Skattefordringar

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Brandkontoret
AB Radstornet
Bredablick Forvaltning i Sverige AB

Not 8 Langfristiga skulder

Hyresdeposition

2022-12-31
9010 000
0

40 000
9050 000

9 050 000

2022-12-31

61 630
61 630

2022-12-31

14 005
11310
14 344
39 659

2022-12-31

34 822
34 822

10(11)

2021-12-31
0

9010 000
0

9010 000

9010 000

2021-12-31

59 620
59 620

2021-12-31

13 028
10 939

0
23 967

2021-12-31
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31
Forskottsbetald hyra 14306
Upplupen kostnad fjarrvirme 38212
Ovriga upplupna kostnader 25280

77 798

Not Stillda séikerheter
Uttagna pantbrev till ett belopp om 20 258 000 kr #r obelanade.
Stockholm, det datum som framgar av vara digitala underskrifter
Ravi Féltman Stefan A Berglund

Rebecca Hellstrém Ida Olsson

Revisorspateckning
Min revisionsberéttelse har ldmnats det datum som framgar av min digitala underskrift
Rickard Norinder

Auktoriserad revisor
Crowe Tonnervik Revision AB

11 (11)

2021-12-31

12 908
39773
22 056
74 737
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. Crowe

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Havssvalget 24
Org.nr, 769600-6647

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Havssvalget
24 for ar 2022,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ir
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat 4 tillréickliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sékerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en viisentlig
felaktighet om en sédan finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

1(2)

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
indamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter ir htgre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgiirder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de undetliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild,

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och intiktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Havssvalget 24 for r
2022 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller foilust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och hari 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fsreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
Gvrigt kontrolleras p ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
enrimlig grad av sikerhet kunna bedbma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ p4 nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under bela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rilkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana dtgirder,
omréden och forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsréttslagen,

Vixjo den

Rickard Norinder
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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