ARSREDOVISNING
Brf Vakteln 8

Org nr 769601-9004

2023-01-01 — 2023-12-31



Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vakteln 8 avger hdrmed arsredovisning for rdkenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31, foreningens tjugosjunde verksamhetsér.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Vakteln 8 registrerades hos Bolagsverket 1996-12-10.
Féreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Fastigheten innehas med dganderitt.

Den ekonomiska planen upprittades 1997-03-20 och registrerades 1997-05-06.
Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2020-11-03.

Foreningen &r ur skattehdnseende ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening).

Viisentliga handelser under rikenskapséret

Under &ret skedde inga visentliga fordndringar eller renoveringar 1 fastigheten. Under aret
genomfordes OVK besiktning samt Energideklaration.

Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ér utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2023-05-29.

Carl-Johan Dyrssen ordférande
Fredrik Sandberg ledamot
Paula Gustafsson ledamot
Anneli Reenstierna ledamot
Gunilla Havden suppleant

Styrelsen har under aret héllit 8 st protokollférda méten.
Styrelsearvoden har ej utgatt.

Styrelsen kan kontaktas via e-post: brf.vakteln8@gmail.com

Revisorer
Foreningens revisorer har varit

Tony Mankowitz, ordinarie revisor

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Suzanne Brenning, Per Skéld och Alexandra Reenstierna.
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Fastighet

Foreningen &ger fastigheten Vakteln 8 med adress Valhallavigen 82, Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen &r uppford 1895, innebéller 14 st bostadslagenheter med en total
lagenhetsyta om 1 502 m? och med fdljande férdelning:

Bostad 2Rok 3Rok 4R ok 6Rok Summa
antal 4 6 2 2 14
S:ayta 243 663 231 365 1502

Dessutom innehaller byggnaden 1 st lokal om 120 m?.
Fastigheten har under éret varit fullvérdesforsékrad hos Fastighetsdgarnas egna forsékringar med
forsakringsgivare If Skadeforsidkring AB (publ) via forsdkringsmiklare Proinova Agency AB.

Taxeringsvardet 4r 2023 uppgar till 85 206 000 kr (foreg ar 85 206 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) ~ Bostider Lokaler Summor
Byggnad 23 200 1 006 24 206
Mark 61 000 0 61 000
Summor 84 200 1 006 85 206

Arets reparationer, underhall och investeringar
Arets 16pande reparationer uppgar till ca 17 tkr (foreg ar ca 33 tkr).

Arets underhillsarbeten uppgér till ca 93 tkr (ca 77 tkr).

Inga investeringar har gjorts under aret.

Framtida planerat underhall

Ingen langsiktig underhallsplan har upprittats for fastigheten. De strre atgirder som kommer att
behdva utféras inom kommande 1-5 ér dr byte av fjarrvirmeanldggning samt upprustning av garden.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av Kanold Redovisning AB. Fastighetsskotsel har
ombesorjts av P.O.S Konsult & Fastighetsvard AB. Stidning har ombesorjts av RM Stid &
Hemservice HB.

Foreningen har under aret amorterat fastighetslanen med 200 000 kr (féreg &r 300 000 kr).
Per 2023-12-31 uppgick foreningens 1én till 0 kr (200 000 k).
Uttagna panter 23 000 000 kr, varav samtliga i eget forvar. Eventualférpliktelser — inga.
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Medlemsinformation

Upplételser och dverlitelser

Samtliga 14 st bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplétna med bostadsritt.
Dessutom é&r en lokal upplaten med hyresritt.

Under aret har 2 st ldgenhetsdverlatelser dgt rum.

Foérvarvare av bostadsritt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett prisbasbelopp.

Styrelsen har under aret medgivit andrahandsupplételser i 2 st ldgenheter.

Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren en arlig avgift om 10% av géllande basbelopp.

Uppléts en ldgenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal kalenderméinader som
andrahandsuthyrningen omfattar. Bostadsrittsforeningens riktlinjer avseende upplételse 1 andrahand
géller dven vid uthyrning/upplatelse till slaktingar.

Forindringar i medlemsantalet 2023 2022
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 23 23
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 2 0
Antal avgdende medlemmar under rdkenskapsaret - 2 - 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets shut 23 23
Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 928 704 921576 929 934 967 830
Resultat efter finansiella poster 172 242 213 767 227 866 233 251
Balansomslutning 12 941 987 12 940 282 13 024 025 13 611 909
Kassa och bank 440 512 372 068 326 038 803 063
Soliditet 98% 97% 94% 89%
Skuldkvot 0 0,2 0,5 1,3
Skuldsittning kr/m? (BR) 0 133 333 866
Skuldséttning kr/m? (tot) 0 123 308 801
Beléningsgrad 0% 0,2% 1% 2%
Réntekénslighet 0% 0,3% 0,7% 1,8%
Arsavgift kr/m? (BR)/4r, per 31 dec 453 453 453 477
Arsavgifternas andel av tot intékter 65% 66% 65% 74%
Energikostnad kr/m? (tot) 184 165 156 131
Sparande kr/m? (tot) 244 245 241 217
Arsavgiften har sinkts med 10% fr o m 2020-04-01.
Arsavgiften har sinkts med 5% fr o m 2021-07-01.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for . 1o nserat Arets
insatser avgifter ytire resultat resultat Totalt
B underhall
Belopp vid arets ingang 11398390 6755276 655261 -6514087 213767 12508607
‘Resultatdisposition enligt
féreningsstimman:
Reservering till fond
for ytire underhall 255618  -255618
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall -77 625 77 625
Balanseras i ny rékning 213 767 -213 767
Arets resultat 172 242 172 242
Belopp vid arets utgdng 11398390 6755276 833254 -6478313 172242 12 680 849
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6478313
Arets resultat 172 242
Summa -6 306 071
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:
Reservering fond for yttre underhall (0,3% Tax) 255618
Ianspriktagande av fond for yttre underhall -116 875
Balanseras i ny rikning -6444 814
Summa -6 306 071

Betriffande foreningens resultat och stdllning 1 dvrigt hdnvisas till nedanstdende resultat- och
balansrikningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gingna &ret, och 6nskar féreningen

ett framgangsrikt ar 2024.
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Resultatrikning

Not 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsittning 1 928 704 921576
Ovriga rorelseintikter 115222 112 970
Summa rorelseintdkter 1 043 926 1034 546
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -769 534 - 706 440
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar - 105 777 - 105 777
Summa rorelsekostnader - 875 311 -812 217
Rorelseresultat 168 615 222 329
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 4 951 29
Rintekostnader och liknande resultatposter -1324 -8591
Summa finansiella poster 3627 -8562
Resultat efter finansiella poster 172 242 213 767
Arets resultat 172 242 213 767
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3,10 12 379 413 12 483 848
Inventarier, verktyg och installationer 4 5367 6 709
Summa materiella anldggningstillgangar 12 384 780 12 490 557
Summa anldggningstillgangar 12 384 780 12 490 557
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1 903
Ovriga fordringar 36 006 27911
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 80 689 47 843
Summa kortfristiga fordringar 116 695 77 657
Kassa och bank

Kassa och bank 6 440 512 372 068
Summa kassa och bank 440 512 372 068
Summa omsattningstillgdngar 557 207 449 725
SUMMA TILLGANGAR a 12941987 12940282
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 153 666 18 153 666
Fond for yttre underhall 833 254 655 261
Summa bundet eget kapital 18 986 920 18 808 927
Fritt eget kapital

Balanserad resultat -6478 313 -6514 087
Arets resultat 172 242 213 767
Summa fritt eget kapital -6306 071 - 6300320
SUMMA EGET KAPITAL 12 680 849 12 508 607
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,10 0 200 000
Leverantorsskulder 62 132 26 974
Skatteskulder 8 63 632 59 142
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 135374 145 559
Summa kortfristiga skulder 261 138 431 675
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 941 987 12 940 282

Brf Vakteln 8 (769601-9004)

Arsredovisning 2023

Sidan 8 av 14



Kassaflodesanalys 2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 168 615 222 329
Avskrivningar som belastar detta resultat 105 777 105 777
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 274 392 328 106
Erhallen rénta och utdelning 4951 29
Erlagd ranta -1324 - 8591
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital 278 019 319544
Rérelsekapitalets forandring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar -39 038 23 996
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder -170 537 -297 510
Foréndring av rorelsekapitalet - 209 575 -273 514
Kassaflode frin den 16pande verksamheten 68 444 46 030
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvirv av materiella anléggningstillgngar 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 68 444 46 030
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av ldngfristiga skulder [{] 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 68 444 0
Arets kassaflode 68 444 46 030
Likvida medel vid érets borjan 372 068 326 038
Likvida medel vid arets slut 440 512 372 068
Varav kassa och bank 440 512 372 068
(Varav kortfristiga placeringar) (0) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allminna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld 1 férhéllande till taxeringsvérdet.
Rdntekdnslighet uttrycks som den procentuella hdjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av réntan pa rantebérande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som &rets resultat + rets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + visentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — visentliga intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i dverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhéll och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhéll

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhéll géras med

255 618 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregés av ett
stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgdngar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvérde. Avskrivningen berdknas linjart 6ver tillgdngens nyttjandeperiod.

Féreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktar.
Andra for fastigheten vardehdjande atgirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstédende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbéttringar 1998 200 ar
Fastighetsforbattringar 2003 Balkonger 50 ar
Fastighetsforbattringar 2009 Fibernit 20 ar
Fastighetsforbattringar 2014 Sophus 20 é&r
Fastighetsforbattringar 2017 Hiss 25 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
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‘Not 1 Nettoomsiittning 2023 2022
Arsavgifter 681 000 681 000
Hyresintékter lokal 220 992 213 864
Bredbandsavgifter 26712 26712
Summa 928 704 921 576
I arsavgiften ingér kostnader f6r virme och vatten.

Not 2 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, gard 59 071 77 296
Hisstillsyn 7016 2 500
Elavgifter 18 289 19 654
Fjarrvirme 245 268 219220
Vatten 35227 28615
Stadning 68 794 46 900
Renh3llning hushallssopor 45 036 37 659
Reparationer fastigheten 17 458 33120
Ovriga fastighetskostnader 10 107 11 079
Fastighetsavgift/-skatt 32306 31326
Fastighetsforsakring 39 985 50 909
Kabel-TV 4734 4274
Bredband, internetkostnader 26712 26712
Summa fastighetskostnader 610 003 589 264
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 39 660 33 409
Ovriga forvaltningskostnader 1 069 4 460
Bankavgifter 1927 1682
Summa forvaltningskostnader 42 656 39551
Summa drifiskostnader 652 659 628 815
Underhallskostnader

Spolning VA-stammar (2022) 0 26 375
Taksékerhet (2022) 0 51250
Hissrenovering 93 750 0
OVK-besiktning 8125 0
Energideklaration 15 000 0
Summa underhdliskostnader 116 875 77 625
Summa 769 534 706 440
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Not 3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 13 891 365 13 891 365
Inkdp 0 0
Utgadende anskaffningsvirden 13 891 365 13 891 365
Ingéende avskrivningar - 1407 517 - 1303 082
Arets avskrivningar - 104 435 - 104 435
Utgaende avskrivningar -1511952 - 1407517
Redovisat viirde 12 379 413 12 483 848
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 24206 000 24 206 000
Mark 61 000 000 61 000 000
Summa 85 206 000 85 206 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 99 806 99 806
Inkop 0 0
Utgéaende anskaffningsvirden 99 806 99 806
Ingdende avskrivningar - 93 097 -91755
Arets avskrivningar -1342 -1342
Utgaende avskrivningar - 94 439 -93097
Redovisat virde 5367 6709
Not 5 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31
Anticimex avloppsfilla per sep 22 207 0
Tele2, kabel-TV per mars 1260 1180
Stadsnit bredband per mars 6 678 6 678
Otis, hisstillsyn per dec 7744 0
Fastighetsforsiakring per december 42716 39985
Upplupen sparrénta 84 0
Summa 80 689 47 843
Not 6 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken affirskonto 86 104 372 068
Handelsbanken e-kapitalkonto 201 634 0
Handelsbanken placeringskonto 152 774 0
Summa 440 512 372 068
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Léngivare Rinta Bundet per 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 0 200 000
Summa 0 200 800
varav langfristig del 0 0
varav kortfristig del 0 200 000

Lénen forfaller formelit till betalning vid villkorstindringsdagen, dé styrelsen har for avsikt att férltinga linen.

Rorlig réinta samt 90-dagars réinta avser den aktuella vid bokshitsdagen.

Beléningsgrad l&n/taxeringsvéirde 0% 0,2%
L&n per kvm bostadsrittsyta (kr) 0 133
Not 8 Skatteskulder ‘ 2023-12-31 2022-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2021 0 27 816
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 31326 31326
Beriknad fastiphetsavgift/-skatt 2023 32 306 0
Summa 63 632 59 142
Not 9 Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen kostnad fjérrvirme 39473 35311
Upplupen kostnad ¢l 1478 2790
Upplupen bankavgift 176 144
Upplupen kostnad vatten och sophéimtning 13 394 12175
Upplupen kostnad fastighetsskétsel 17 720 19 099
Upplupen rintekostnad 0 501
Forutbetalda avgifter och hyror 63 133 75 539
Summa 135374 145559
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Not 10 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Panter och dirmed jaimforliga sikerheter som
har stillts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 0 4 300 000
Summa stiillda siikerheter 0 4 300 000

Stockholm den / 2024,

Carl-Johan Dyrssen Fredrik Sundberg
dfdrande

T O XS oy, \esniheme
Paula Gustafsson Anneli Reenstierna
Revisorspateckning

rittelse har ldmnats den ZL1/ "/ 2024.

Tony Mankowitz
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Revisionsberiittelse

Till arsmoétet i BRF Vakteln 8 Organisationsnummer 769601-9004

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Brf Vakteln 8§ avseende rikenskapsaret 2023

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhd@mtat &r tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att arsmétet faststiller resultat- och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar
Utdver min revision av &rsredovisningen har Jag &ven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Vakteln 8 for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.






Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férvaltningen pé grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgédrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till f6rsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker att foreningens &rsmdte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

ridkenska rgéret. (\
—_— | c,:‘;____ (..

Stockhgi;ﬁ 2/(1/ Y Y

Tony Mankowitz






