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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Bostadsrattsféreningen ska dga och forvalta fastigheten i Stockholm Verkstadsklubben 10, féreningen
har sitt sate i Stockholm,

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen skapades 2016 genom ombildning och bestér nu av 28 ligenheter upplétna med
bostadsratt, 3 parkeringsplatser upplatna med bostadsratt samt 1 bostadsligenhet uppliten med
hyresratt.

Vasentliga hidndelser
En hyresratt har upplatits som bostadsritt under aret.
Avgifterna for bostadsrattslagenheterna héjdes med 65% den 1 oktober 2023,

Medlemsinformation

Vid érets borjan hade féreningen 30 medlemmar.
Under aret har 1 bostadsrétter upplatits,

| samband med det har 1 ny medlem tillkommit.
Vid arets slut hade féreningen 31 medlemmar.

FLERARSOVERSIKT

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomséttning 959 340 885 700 891 211 816 381 769 934
Resultat efter finansiella
poster -3 353984 -3 113 155 -2 637 417 -2 959 721 -2 897 294
Soliditet % 77 77 77 75 75
Skuldsattning (kr) per
kvadratmeter 25922 26 030
Skuldsattning (kr) per
kvm uppléaten med
bostadsratt 26 928 27 040
Sparande (kr) per
kvadratmeter -566 -440
Energikostnad (kr) per
kvadratmeter 315 279
Arsavgift (kr) per
Rantekanslighet % 29,6 37,7
med bostadsritt 910 717
Arsavgifternas andel i
procent av totala
rorelseintakter 85,67 81,38
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéng

Inbetalda
insatser

99 288 200

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rdkning
Avsattning till
underhalisfond
Upplatelse av bostadsratt
Avrets resultat

Belopp vid rets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

2 860 000

102 148 200

Upplatelse-
avgifter

17 555 000

1640 000

19 195 000

-9622 223
-3 353 984
-12 976 207

-12 976 207
-12 976 207

Fond for

yttre

underhall
72 000

36 000

108 000

Balanserat
resultat

-6 473 068

-3 113 155

-36 000

-9 622 223

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfljande resultat- och balansrékning med noter.

Arets
resultat

-3 113 155

3113 155

-3 353984
-3 353 984
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RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning
Summa rérelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12

959 340
959 340

-771733

-222 562

-2 653 807

-3 648 102

-2 688762

4

-665 226

-665 222

-3 353 984

-3 353 984

-3.353 984

4(11)

2022-01-01

885 700
885 700

-785 945
-184 787
-2 653 807

-3 624 539

-2:.738 839

-374 316
-374 316

-3.113 155

-3113 155

-3.113 155
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

111 534 129
48 087
111582 216

111582216

126 552
61075
16 448

204 075

6 702 962
6 702 962

6907 037

118 489 253

114 179 922
56 101
114 236 023

114236 023

52 537
53932
36 378
142 847

2964010
2964010

3106 857

117 342 880
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

~2023-12-31

108 000

84 593 200
19 245 000
103 946 200

-9 622 223
-3353984
-12 976 207

90969 993

19 562 500

19 562500

7 500 000
10 493

87 024
98 901
310 342

8 006 760

118 539 253

2022-12-31

72 000
81733 200
17 555 000
99 360 200

-6 473 068
-3 113 155
-9 586 223

89773977

19 675 000

19 675 000

7 500 000

82543

311 360
7.893 903

117 342 880
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01
2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -2 688 762
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar 2 653 807
Erlagd ranta -665 222
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére fordndringar

av rérelsekapital -700 177

Forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -61 228
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 112 857
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -648 548

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -112 500
Upplatelse av bostadsratt 4 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4387500
Arets kassafléde 3738 952
Likvida medel vid arets bérjan 2964 010
Likvida medel vid arets slut 6 702 962
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovishing
(K3).

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Materiella anlidggningstillgangar
Avskrivning gdrs linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.

Materiella anldggningstillgdngarna har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande
och nér komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anldggningstiligdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponenten och den nya komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Utgifter for I6pande reperationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningsprinciper tillimpas.

Typ Nyttjandeperiod
Stomme 60
Tak 40
Fasad 40
Fonster 30
R&r 30
Vent 30
El 40
Hiss 30
Ovrigt 15
Tvéttstuga 30

Materiella anldggningstiligangar
Avskrivning gérs linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde. Nedanstiende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod
Inventarier och verktyg 10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
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Fastighetslan

Frén 2020 klassificeras 1an som forfaller/villkorsandras inom 1 &r som kortfristiga skulder i
arsredovisningen tillsammans med planenlig amortering. Lanen &r dock av langfristig karaktér och

styrelsen avser att forlanga dem vid villkorsandringsdatum. Se vidare not 7 med detaljerad uppstélining

av féreningens lan och information om genomférda villkorséndringar under det nya éret.

Not - 2 Nettoomsattning

Arsavgifter och hyror
Hyror P-platser
Ovriga intakter

Not 3 Ovriga externa rérelsekostnader

Ef for belysning

Vérme

Vatten och avlopp

Stédning och renhélining
Reparation och underhall av lokaler
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Férbrukningsinventarier
Programvaror

Tele och post
Foretagsforsdkringar
Erséttningar till revisor
Redovisningstjénster
Bankkostnader

Ovriga externa tjsnster

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden

ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

910 375
45 000
3965
959 340

2023-12-31

78 569
206 498
43 352
49 441
322 336
45 332

5157
20220

23 564
2470
-25 205
771734

2023-12-31

130 044 500
130 044 500

-15 864 578

-2 645793
-18 510 371

111 534 129

9(11)

2022-12-31

840 700
45 000

885 700

2022-12-31..

62616
184 650
62 320
46 456
221635
42532
486
2583
5497
17 738
27 969
44 436
5264
61763
785 945

2022-12-31

130 044 500
130 044 500

-13 218 785

-2 645793
-15 864 578

114 179 922
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Foréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupnaintikter
Fastighetsforsékring

Ekonomisk férvaltning

Upplupna hyresintakter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not: 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Lan Skuld
SBAB Lanenummer 32 54078 3 7 200 000
SBAB Lanenummer 32 54080 5 7 000 000
SBAB Lanenummer 32 54081 3 5575 000
SBAB Lanenummer 32 54084 3 7 100 000
SBAB Lanenummer 32 54086 3 300 000
27 175 000

Efter 5 &r beradknas totala laneskulden uppgé till 26 312 500 kr,

Not 8 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Forutbetalda intakter

Upplupna réntor

Fjdrrvdrme

Styrelsearvoden

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Stillda sidkerheter

Not. 9

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2023-12-31

80 143
80 143

-24 042

-8014
-32 056

48 087

2023-12-31

16 448

16 448

Rénta
3,28 %
1,23 %
1,71%
2,13 %
3,30 %

Amortering/ar
144 000

6 000
150 000

2023-12-31
41059

0

37986

229 985
309 030

2023-12-31

35 320 000

35 320 000

10(11)

2022-12-31

80 143
80 143

-16 028

-8 014
-24 042

56 101

2022-12-31

14 737

5891
15 750
36 378

Villkorsandr.
2024-02-28
2024-02-12
2027-02-12
2032-02-12
2024-03-09

2022-12-31
84711

8 169

34 492

183 988
311 360

2022-12-31

35320 000

35 320 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm

Mats Hedberg Kristian Borg
Petter Rindforth Dan Cedfors

llja Jakerson

Min revisionsberattelse har ldmnats 2024-10-14

Michael Jansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrittsféreningen Verkstadsklubben 10, org.nr 769633-0609

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Verkstadskiubben 10 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Bostadsrittsféreningen Verkstadsklubben 10s finansiella stilining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafldde foér aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tilistyrker dérfor att féreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 3r tilirackliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en annan revisor som l3mnat en revisionsberittelse daterad 9
november 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upph&ra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s3kerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningstgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar.

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrittsféreningen
Verkstadsklubben 10 fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad s3 att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foéreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med lagen om ekonomiska f&reningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som dr visentliga fér verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse for fGreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Anmérkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mdjligt att, enligt 6 kap. 9 § Lagen om ekonomiska féreningar,
halla féreningsstidmma inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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