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Vdalkommen till arsredovisningen for Brf Vedbadraren 21

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till 13sning av arsredoViSNINGeN .. ...ttt it eiteeteettetaneeneeseesensensensensessessessosensensensns s. 1
FOrValtNiNg S D Eratt IS .o e e e s. 1
RESUIE AT AN et e e e s. 1
BalansraKNiNg ..o e e s. 1
KaSSaflodESANAlYS . ..ottt e e e s. 1
N = PP s. 1
L= = s. 1
FOrvaltningsberattelse .........oueiiueiiiiii ittt it ittt iiiieiaattaat st tantsanseensesnnesnnesnnnsennns s.2
VIS AM N B BN .o e e e e s.2
Meed M SN O MAtION ..ot e e e s.3
=T 1Yo 1= 1 s.4
UpPPlYSning Vid fOrIUSt .. ..o ettt e e e s. 4
FOrandringar i @8et Kapital .. ... ..o e e e e e s s.5
ReSUIEAtAISPOSITION ...t e e e e e e e e e e e e s.5
RESURATIAKNING ..ottt ittt it it it ittt et teneeeaesnaesnssansssnsssnnssonesonesonnsennesnnssns s.6
1221 T 0] =11 11 - s.7
Kassaflodesanalys ... .uv ittt ittt it tenetenetenatesaesanssensssnsssnsssantsonssontsontsonnssnnssnnssannses s.9
AV =T s. 10
LT =T £ /=T s. 16

[ v | ByZapPS7bxg-BkOpwrmbxI




Brf Vedbdraren 21 Arsredovisning 2024
716411-7439

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-04-30. Stadgar registrerades 2017-09-07 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Vedbararen 21 - -

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1930

Foreningen har 2 hyreslagenheter och 30 bostadsratter om totalt 3 006 kvm och 2 lokaler om 137 kvm. Byggnadernas totalyta ar
3183 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ylva Hasselbom Martelius Ordférande

Annika Bogeby Marklund Styrelseledamot

Fredrik Engberg Styrelseledamot
Karl Johan Anders Wall Styrelseledamot
Noah Kaplan Styrelseledamot
Oskar Aspegren Styrelseledamot
Siv Baecklund Styrelsesuppleant
UIf Ericsson Styrelseledamot
Johanna Vinthagen Styrelsesuppleant

Valberedning

Bolle Tham
Maria Bystedt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas av tva ledamoter i férening
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Revisorer

Daniel Norberg Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har |3tit utféra stamrenovering av fyra ldgenheter p& Ostermalmsgatan 96, inklusive en ny kdksstudio. Vidare har en

uppdatering av lackande ventiler och avstangningskranar for varmesystemet genomforts.
Ovrigt underhall inkluderar arbete i garage och hissar

De totala reparationskostnaderna for aret uppgick till ca 787 tkr — en tydlig 6kning fran 232 tkr foregaende ar. Atgérderna har

genomforts for att sakerstalla fastighetens funktion och forebygga framtida kostnader.

| samrad med S:t Eriks Hiss, har féreningen investerat i avancerade verktyg for hissunderhall. Detta kommer bidra till effektivare

service och kostnadsbesparingar framover.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2593303 2571524 2357472 2176 956
Resultat efter fin. poster -708 573 -42 792 -82935 -327 586
Soliditet (%) 80 80 80 80
Yttre fond 3257962 2969 598 2618734 2342 870
Taxeringsvarde 150 513 000 150 513 000 150 513 000 105 659 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 784 784 716 654
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 85,1 85,8 85,5 84,6
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 6122 6207 6293 6378
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5416 5492 5862 5941
Sparande per kvm totalyta, kr 55 256 238 257
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 29 26 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 183 149 128 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 26 23 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 241 204 176 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,92 1,05 0,99 0,99
Rantekanslighet (%) 7,81 7,92 8,79 9,75

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet. Detta &r huvudsakligen till féljd av renoveringen av
garageytan, varmesystem och stambyte.
Garageytan kommer framledes att generera ett gott kassaflode.

Samt att foreningen besitter tva stycken hyresratter som betingar ett hégt varde och kan séljas som bostadsratter i fall de blir

vakanta.

Féreningen har vidare amorterat av 2.750.000 miljoner av lanen for att minska rantekostnaderna framéver.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 77 063 566 - - 77 063 566
Upplatelseavgifter 5432 815 - - 5432 815
Fond, yttre underhall 2969 598 - 288 364 3257962
Balanserat resultat -12 854 306 -42 792 -288 364 -13 185 462
Arets resultat -42 792 42792 -708 573 -708 573
Eget kapital 72 568 881 0 -708 573 71 860 308
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -13 185 462
Arets resultat -708 573
Totalt -13 894 035
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 350 864
Att fran yttre fond i ansprak ta -57 344
Balanseras i ny rakning -14 187 555
-13 894 035

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2593303 2571524
Ovriga rérelseintakter 3 1 -4
Summa rorelseintakter 2593 304 2571520
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 042 855 -1379 100
Ovriga externa kostnader 9 -227 125 -214 964
Personalkostnader 10 -68 605 -57 838
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -824 940 -795 408
Summa rorelsekostnader -3163 525 -2 447 309
RORELSERESULTAT -570 221 124 211
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 21080 17 812
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -159 432 -184 814
Summa finansiella poster -138 352 -167 002
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -708 573 -42 792
ARETS RESULTAT -708 573 -42 792
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 82 846 302 83536 738

Markanlaggningar 13 2441842 2496 814

Maskiner och inventarier 14 708 671 738 203

Summa materiella anldggningstillgangar 85 996 815 86 771 755

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 85996 815 86 771 755

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4328 28 311

Ovriga fordringar 15 8538 8372

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 99 201 111 599

Summa kortfristiga fordringar 112 067 148 282

Kassa och bank

Kassa och bank 3903 870 3822393

Summa kassa och bank 3903 870 3822393

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 015937 3970675

SUMMA TILLGANGAR 90 012 752 90 742 430
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 82 496 381 82 496 381
Fond for yttre underhall 3257 962 2969 598
Summa bundet eget kapital 85 754 343 85 465 979
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -13 185 462 -12 854 306
Arets resultat -708 573 -42 792
Summa ansamlad férlust -13 894 035 -12 897 098
SUMMA EGET KAPITAL 71 860 308 72 568 881
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 5430 000 17 300 000
Ovriga langfristiga skulder 18 116 18 116
Summa langfristiga skulder 5448 116 17 318 116
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 810 000 180 000
Leverantdrsskulder 469 094 222 817
Skatteskulder 7013 6479
Ovriga kortfristiga skulder -12 -10
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 418 233 446 147
Summa kortfristiga skulder 12 704 328 855433
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 012 752 90 742 430
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -570 221 124 211
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 824 940 795 408

254719 919 619
Erhdllen ranta 21080 17 812
Erlagd ranta -171 314 -173 683
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 104 485 763 747
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 36 215 175 008
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 230777 164 228
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 371477 1102983
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -50 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -50 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -240 000 -240 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -240 000 -240 000
ARETS KASSAFLODE 81477 862 983
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3822393 2959410
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3903 870 3822393
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9 av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vedbararen 21 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allménna rad 2012:1
(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-8,33%
Markanlaggningar 2%
Maskiner och inventarier 4%
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ ] | ByZapPS7bxg-BkOpwrmbx] Sida 10 av 16




Brf Vedbararen 21
716411-7439

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 2111796 2111796
Hyresintakter, bostader 283 970 270261
Hyresintakter, lokaler 83484 78 384
Kabel-TV/Bredband 98 208 98 208
Ovriga intdkter 15 845 12 875
Summa 2593303 2571524
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 1 -4
Summa 1 -4
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 1389 0
Stadning 72 870 71217
Besiktning och service 37 082 29 364
Tradgardsarbete 119 7 365
Snoskottning 8310 1164
Ovrigt 3000 0
Summa 122 770 109 110
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 18 022 24 126
Bostader 19451 0
Bostader VVS 100 486 11 267
Lokaler 210529 0
Tvattstuga 10 449 6420
Trapphus/port/entr 0 40232
Dérrar och Ias/porttele 2270 11288
VA 75 048 4000
Varme 41 837 102 798
Ventilation 13125 13125
El 31058 0
Hissar 108 408 14 758
Tak 0 1475
Fénster 0 2718
Garage och p-platser 156 601 0
Summa 787 284 232207
Sida 11 av 16
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ventilation 0 62 500
Garage och p-platser 57 344 0
Summa 57 344 62 500
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 80 595 91149
Uppvarmning 581 199 474 243
Vatten 105 061 84 054
Sophamtning 83 688 112 780
Summa 850 543 762 226
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 52113 47 275
Kabel-TV 10 744 10090
Bredband 92 892 98 116
Arvode teknisk forvaltning 1875 1875
Fastighetsskatt 67 290 55701
Summa 224914 213 057
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 1789 5261
Ovriga férvaltningskostnader 134 343 123 286
Revisionsarvoden 16 225 16 225
Ekonomisk forvaltning 74 768 70192
Summa 227 125 214964
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 53 500 48 300
Sociala avgifter 15105 9538
Summa 68 605 57 838
Sida 12 av 16
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 159 418 184 814
Ovriga rantekostnader 14 0
Summa 159 432 184 814
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 92 294 444 92 294 444
Arets inkop 50 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 92 344 444 92 294 444
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 757 706 -8017 270
Arets avskrivning -740 436 -740 436
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 498 142 -8 757 706
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 82 846 302 83 536 738
| utgdende restvdrde ingdr mark med 48 939 850 48 939 850
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 46 253 000 46 253 000
Taxeringsvarde mark 104 260 000 104 260 000
Summa 150 513 000 150 513 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 2748770 2748770
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 2748770 2748770
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -251 956 -196 984
Arets avskrivning -54 972 -54 972
Utgdende ackumulerad avskrivning -306 928 -251 956
Utgaende restvérde enligt plan 2441842 2496 814

Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 738 203 0
Inkép 0 738 203
Utgdende anskaffningsvirde 738 203 738 203
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Avskrivningar -29 532 0
Utgdende avskrivning -29 532 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 708 671 738 203
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 8352 8186
Skattefordringar 186 186
Summa 8538 8372
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 4188 17 667
Forsakringspremier 22 677 20 368
Kabel-TV 2727 2 686
Bredband 22 549 24529
Forvaltning 47 060 46 349
Summa 99 201 111 599
Sida 14 av 16
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NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-03-30 1,02 % 2000 000 2 000 000
Stadshypotek 2025-03-30 1,02 % 2070 000 2190 000
Stadshypotek 2025-03-30 1,02 % 1965 000 1965 000
Stadshypotek 2025-03-30 1,02 % 5715 000 5 775 000
Stadshypotek 2026-06-30 0,91 % 5 490 000 5 550 000
Summa 17 240 000 17 480 000
Varav kortfristig del 11 810 000 180 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 040 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6222 4808
Stadning 5760 5496
El 9730 16 025
Uppvarmning 68 785 85 358
Utgiftsrantor 5839 17721
Vatten 17524 14041
Loner 44 500 44 500
Sociala avgifter 13 900 13 900
Forutbetalda avgifter/hyror 230523 228 848
Berdknat revisionsarvode 15 450 15 450
Summa 418 233 446 147
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 22 000 000 22 000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen slutfort projektet med att fardigstalla garaget for uthyrning. Ny hyresgast flyttar in 1 april. Féreningen har amorterat av
|an pa 2.750.000.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Arsredovisning 2024

Annika Bogeby Marklund
Styrelseledamot

Fredrik Engberg
Styrelseledamot

Johanna Vinthagen
Styrelsesuppleant

Karl Johan Anders Wall
Styrelseledamot

Noah Kaplan

Styrelseledamot

Oskar Aspegren

Styrelseledamot

Siv Baecklund
Styrelsesuppleant

UIf Ericsson
Styrelseledamot

Ylva Hasselbom Martelius
Ordférande

Min revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Daniel Norberg
Revisor

[ v | ByZapPS7bxg-BkOpwrmbxI

Sida 16 av 16



Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

16.05.2025 15:02 Brf Vedbararen 21, 716411-7439 - Arsredovisning 2024.
pdf

SENT BY OWNER:
18 pages

Nabo Digital signering - 15.05.2025 12:53

DOCUMENT ID: SHA-512:

’ 506f1dc6f4f432¢76d99d6b5d7257e0c90ch66f591a211e
BkOpwrmbxI

458d109f31d5¢2930a5d8ff84ac1dabad08ed4aee33421
ENVELOPE ID: 3¢93603f5dd35eac864f6a5953cbc3120b0

ByZapPS7bxg-BkOpwrmbxl

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1. ULF ERICSSON

ulf.ericsson@lennarterics
son.se

2. Fredrik Carl Olof Engberg

freng@icloud.com

3. NOAH KAPLAN

noah.bror.kaplan@gmail.c
om

4. Ylva C K Hasselbom Mart
elius

martelius@gmail.com

5. SIV BAECKLUND

siv.baecklund@gmail.com

6. JOHANNA BERIT GEORGI
NA VINTHAGEN

johanna.vinthagen@gmai
l.com

7. Karl Johan Anders Wall

johan@wall.se

8. Annika Marklund

annikamarklund67@gmai
l.com

9. Oskar Petter Aspegren

oskar.aspegren@gmail.co
m

ACTION*

zr Signed
Authenticated

2r Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

£ Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

2 Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

15.05.2025 13:18
15.05.202513:14

15.05.2025 13:59

15.05.2025 13:47

15.05.2025 14:20

15.05.2025 14:20

15.05.2025 15:30

15.05.2025 15:30

15.05.2025 16:16
15.05.2025 16:14

15.05.2025 19:18

15.05.202519:18

15.05.2025 19:33

15.05.2025 19:32

15.05.2025 21:45

15.05.2025 21:43

16.05.2025 12:58
16.05.202510:32

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID

Low IP: 94.234.76.93

elD Swedish BankID

Low IP: 82.183.39.18

elD Swedish BankID

Low IP:178.78.199.138

elD Swedish BankID

Low IP: 85.229.16.157

elD Swedish BankID

Low IP: 94.234.83.147

elD Swedish BankID
Low IP: 83.185.42.1

elD Swedish BankID
Low IP: 176.10.254.155

elD Swedish BankID

Low IP: 104.28.65.64

elD Swedish BankID

Low IP: 85.229.71.39

-3

elDAS
standard

GDPR
compliant

PDF

PAdES
sealed



RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

10.DANIEL NORBERG ¢ Signed 16.05.2025 15:02 elD Swedish BankID
norbergconsulting@gmai  Authenticated 16.05.2025 15:01 Low IP:217.213.80.164
l.com

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Vedbéararen 21, org.nr
716411-7439

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Vedbararen 21 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i all
vasentlighet upprattats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar  forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdmman
faststaller resultatrakningen och balansrékningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4&r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande  bild enligt  arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
den beddémer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar

tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ld&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hoég grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvéander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag
aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Vedbéararen 21 for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
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forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av  foreningens egna  kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bed6ma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen,
och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&dmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pad nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovis-ningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som é&r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta
for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min digitala
signatur

Daniel Norberg

Revisor

l v | BKITTDBm-gg-ry-Rpwrmbxe




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

16.05.2025 15:02 Revisionsberattelse ny Brf Vedbararen 21 2024.pdf
2 pages

SENT BY OWNER:

Nabo Digital signering - 15.05.2025 12:53 SHA-512:

754a64f245381f496e2d7774a88cdc3c08e0b6e3a42119
2473d998569e5a0229f6c82e8f6213e28b26460bf084ec
d71ddb97fedfc5709b53b284b5641ac54ed?2

DOCUMENT ID:
ry-Rpwrmbxe

ENVELOPE ID:
BkITTDBm-gg-ry-Rpwrmbxe

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.DANIEL NORBERG zr Signed  16.05.2025 15:02  elD Swedish BankID
norbergconsulting@gmai  Authenticated 16.05.202515:02  Low IP:217.213.80.164
l.com

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



		2025-05-16T13:01:08+0000


	

	1: 
		2025-05-16T13:00:05+0000


	




