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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Trasten 19

Styrelsen upprattar hdrmed f6ljande drsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur 3rets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaitningsberittelsen drom
bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller fériust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s§ hoga.

Balansrdakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser {(och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansridkning &r alitid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

&r "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger kassaflddesanalysen mer &n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fér att férklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur

stora de &r, vilken rinta de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens férslag till resuitatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till iandamal att framja mediemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Fdreningen har sitt site i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrittsféreningen registrerades 1997-04-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-04-17.

Akta férening

Féreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:
Fastighetsheteckning F&rvdrv Kommun

Trasten 19 1997 Stockf_mqlr_n

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Brandkontoret.

| férsdkringen ingdr ansvarsférsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Virdedret &r 1930

Foreningen har 25 bostadsratter om totalt 1 548 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Jacob Wittgren Ordférande avgatt
Peter Leo Lindstrand Ordférande
Astrid Dicander Styrelseledamot

Kaj Peter Mikael Leijon Styrelseledamot

Per Rickard Lépare Styrelseledamot avgatt
Bjorn von Sivers Suppleant

Sophie Sernbrandt Suppleant
Valberedning

Karolina Wittgren

Firmateckning
Firman tecknas av tva styrelseledaméter i férening eller av en styrelseledamot i férening med annan person styrelsen utsett for
detta.

Revisorer

Maud Ahman Revisor
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Sammantrdaden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokoliférda sammantriden.

Teknisk status

Fdreningen féljer en underhallsplan som upprittades 2022 och striicker sig fram till 2051.

Avtal med leverantdrer

Fastighetsskotsel Danigo AB
Tak och stuprér Dimson Bygg AB
Elnat Fortum Eilevio

Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB

Hisskétsel Otis AB

El Stockholms Exergi
Vatten Stockholm vatten AB
Internet Stockholms Stadsnat

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Avgiften hdjdes med 15% fran 2023-01-01.
Beslut har fattats om héjning av avgift med 10% fran 2024-01-01.

Forandringar i avtal
Nabo anlitades fér ekonomisk forvaltning fran 23-01-01.

Danigo anlitades fér fastighetsskétsel fran 23-01-01.

Ovriga uppgifter

Lépande mindre underhall av huset har skett under aret,

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och avgdende mediemmar

under dret var 0. Vid rékenskapsarets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det har under &ret skett 2 &verl3telser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning o o 715 691“" o 691 -
Resultat efter fin. poster -149 -231 -23 -336
Soliditet (%) 30 42 50 52
Taxeringsvarde 71483 71483 60 596 60 596
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 263 = -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 54,1

Skuldsattning per kvm upplaten bostadsritt, kr 317 324

Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 317 311

Sparande per kvm totalyta, kr -56 -128 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 27 11

Varmekostnad per kvm totalyta, kr 194 138 174 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 31 48 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 257 197 233 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 5,71 - -
Rantekdnslighet (%) 1,20 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsttning - réntebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beidnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att beddma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i &rsavgiften.

Réntekinslighet (%) - rantebédrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hajas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 8kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).
—

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets resultat har paverkats av kade kostnader till foljd av bl a konjunkturfdrandringar samt underhall. Foreningens styrelse ser
kontinuerligt dver nivan pa medlemsavgifterna, inneb&rande bl a en héjning med 10 % fér 2024, samt har inlett en omférhandling
av hyresavtalen avseende de lokaler mot Odengatan som hyrs ut till externa hyresgaster.
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Férandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 203 - - 203
Upplatelseavgifter 6147 - - 6147
Fond, yttre underhali 0 - - 0
Balanserat resultat -5592 -231 - -5823
Arets resultat -231 231 -149 -149
Eget kapital 527 0 -149 378
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5 823
Arets resultat -149
Totalt -5972
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond f&r yttre underhall 214
Balanseras i ny rakning -6 186
-5972

Den ekonomiska stillningen i Svrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 715 661
Ovriga rérelseintékter 38 31
Summa rorelseintdkter 753 691
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -793 -841
Ovriga externa kostnader 9 -60 -50
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -28 -26
Summa rorelsekostnader -881 -918
RORELSERESULTAT -128 =227
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resuftatposter 7 1
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -28 -5
Summa finansiella poster -21 -4
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -149 -231
ARETS RESULTAT -14% =231
0
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnad och mark 11 479 485

Maskiner och inventarier 12 110 133

Summa materiella anldggningstillgangar 589 618

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 589 618

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 0

Ovriga fordringar 13 1 5

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 52 0

Summa kortfristiga fordringar 92 5

Kassa och bank

Kassa och bank 560 626

Summa kassa och bank 560 626

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 653 631

SUMMA TILLGANGAR 1242 1249

0

Sida 7 av 15 pé g



Brf Trasten 19
702002-3813

Arsredovisning 2023

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 350 6350
Summa bundet eget kapital 6350 6 350
Fritt eget kaplital
Balanserat resultat -5 823 -5592
Arets resultat -149 -231
Summa fritt eget kapital -5972 -5 823
SUMMA EGET KAPITAL 378 527
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 490
Ovriga Iangfristiga skulder 50
Summa langfristiga skulder 540
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 490 5
Leverant6rsskulder 78 46
Skatteskulder 6 4
Ovriga kortfristiga skulder -3 3
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 293 123
Summa kortfristiga skulder 864 181
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1242 1249
Sida 8 av 15 D</
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Arsredovisning 2023

Kassaflddesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -128 =227
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 28 26

-100 -200
Erhallen rinta 7 1
Erlagd ranta =21 -5
Kassaflode fran lopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital -114 -205
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -87 10
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 191 -42
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -11 -236
Investeringsverksamheten
Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -5 -5
Depositioner -50 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -55 -5
ARETS KASSAFLODE -66 =241
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 626 867
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 560 626
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassafl6desanalysen.

)
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Trasten 19 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens aliminna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den beddmda ekonomiska livstdngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslingd av tillgédngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1,49 %

Maskiner och inventarier 10%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstiligdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas tili det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

L3n med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 531 485
Hyresintékter, lokaler 184 176
Summa 715 661

o

>
2
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 0
Elprisstod 8 0
Ovriga intdkter 30 31
Summa 38 31
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel 60 0
Besiktning och service 22 0
Tridgardsarbete 3 0
Snoskottning 6 0
Summa 20 0
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 79 387
Bostadder VVS 26
Tvattstuga 2
Dérrar och |3s/porttele 10
Virme 5
Hissar 8 17
Gard/markytor 7 0
Summa 138 403
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tak 33 0
Summa 33 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 45 43
Uppvarmning 301 220
Vatten 51 50
Sophamtning 15 0
Summa 412 313
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsdkringar 32 60
Sjalvrisker 10
Bredband 18 0
Fastighetsskatt 60 65
Summa 119 125
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 2 11
Ovriga férvaltningskostnader 20 39
Ekonomisk férvaltning 37 0
Summa 60 50
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader 0 5
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 28 0
Ovriga rintekostnader o} 0
Summa 28 5
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 806 806
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 806 806
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -320 -316
Arets avskrivning -6 -4
Utgaende ackumulerad avskrivning -327 -320
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 479 485
! utgdende restvirde ingér mark med 382 382
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad 20 700 20 700
Taxeringsvarde mark 50783 50783
Summa 71483 71483
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Arsredovisning 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 221 221
Utgaende anskaffningsvirde 221 221
Ackumulerad avskrivning

tngdende -88 -66
Avskrivningar =22 -22
Utgdende avskrivning -111 -88
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 110 133
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1 5
Summa 1 5
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 0
Forsakringspremiar 32 0
Bredband 9 0
Férvaltning 10 0
Summa 52 0
NOT 15' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-09-30 5,49 % 490 495
Summa 490 495
Varav kortfristig del 490 495

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 490 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett 3r redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3 123
El 6 0
Uppvarmning 47 0
Utgiftsrantor 7 0
Vatten 7 0
Férutbetalda avgifter/hyror 223 0
Summa 293 123
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 1100 1100

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Jacob Wittgren (tidigare ordférande) samt Rikard Lopare (styrelseledamot) har sélt sina andelar i féreningen och har frantratt

styrelsen. Peter Lindstrand har tilitrétt som ordférande tillsvidare.
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Underskrifter
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Ort och datum

\&_&L‘ i =

v
Astrid Dicander Kaj Peter Mikael Leijon
Styrelseledamot Styrelseledamot

W X

1 ~
Peter Leo Lindstrand
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats ;2 ? —5/ - ﬂ}zy
o
Maud  Aovman,

Maud Ahman
Revisor
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Revisionberittelse

Bostadsrittsforeningen Trasten nr 19, organisationsnummer 702002-3813

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsen forvaltning
for rakenskapsaret 2023.

Revisionen har utférts i enlighet med god redovisningssed. Revisionen har
omfattat att granska underlag fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | revisionen har aven prévats redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem. Som underlag for uttalande om
ansvarsfrihet har granskning skett av vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedémma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Granskning har dven skett om nagon
styrelsemedlem handlat i i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
redovisningslagen eller féreningens stadgar.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
dérmed en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med
god redovisningssed i i Sverige.

Jag tillstyrker att balansrdkning och resultatrakning faststalls och att styrelsens
ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2024-05-27
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Maud Ahman

Revisor



