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EKONOMISK PLAN
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN VALHALLAVAGEN 61

Inneliggande ekonomisk plan har upprittats med f6ljande huvudrubriket:

Allménna forutséttningar
Beskrivning av fastigheten
Kostnader for fastighetens fSrviry
- Berdkning av féreningens 4rliga kostnader
Berdkning av foreningens &rliga intikter
Tabell: Redovisning av andelstal, insatser, drsavgifter etc
Besiktningsprotokoll
Sérskilda férhallanden
Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsforeningen Valhallaviigen 61(769603-7659) har till indamdl att frimja
medlemmarnas intressen genom att férvirva fastigheten Roslagsbanan 8 i Stockholm och 4t
sina medlemmar uppléta ligenheter med nyttjanderitt for obegrinsad tid. Medlems rétt inom
foreningen pd grund av sdan upplatelse kallas bostadsrtt.

Pa fastigheten befintlig byggnad som uppférdes 1931 innehaller 12 bostadsldgenheter samt 10
garageplatser. Vidare finns ett mindre utrymme som disponeras av Telia for telefonutrustning.
Enligt forhandsundersékning onskar minst tv tredjedelar av nuvarande hyresgéster fa ligen-
heterna upplitna med bostadsritt. Upplatelse med bostadsratt till befintliga bostadshyresgéster
skall goras sa snart sddan upplételse lagligen kan ske.

Fastighetsforvirvet forutsitter att Stockholms kommun avstir frin sin forkdpsritt. Framstéll-
ningar om beslut i berérda avseende skall inges inom kort.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens {6r-
virv avser den slutliga forvirvskostnaden samt berikning av féreningens kapitalkostnader och
driftskostnader etc och grundar sig pé vid tiden fér planens upprittande kiinda forhallanden.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Roslagsbanan 8

Adress: Valhallaviigen 61, Stockholm

Tomtens areal: 572 kvm, fri och egen grund

Byggnadens utformning: Huset dr uppfort i 5 vaningar jamte kidllarvaning och
vindsvaning.

Byggnaden #r ansluten till samhillets ledningsnit for vatten, avlopp, el, tele och fjérrvéirme.

Enligt inskrivningsmyndighetens anteckningar betr riittigheter/belastningar finns endast
noterat att redovisning av réttigheter kan vara ofullsténdig.

Gemensamma anordningar

Kodlas

Ventilationssystem

Trapp- och yiterbelysning

2 st hissar (den ena dock ej 1 drift)

TV-nit

Undercentral for virme och varmvatten (fjarrvirme)
Elcentral

Vattenmitare
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Gemensamma utrymmen
Plats for sopkirl
Cykelrum

Grovsoprum

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Gangytor pa tomtmarlk

Bostiidernas sekundirutrymmen
Ligenhetsforrid beldgna i kiillaren samt pa vinden

1 dvrigt hiinvisas till besiktningsprotokoll under rubriken F.

C. KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

Kopeskilling f6r féreningens fastighet™® 23 500 000
Ersittning for uttagna pantbrev 170 000
Lagfarts, pantbrevs- och fireningsbildningskostnader 700 000
Avsiittning till yttre reparationsfond 3 800 000
Slutlig anskaffhingskostnad, summa kronor: 28 170 000

Anskaffningskostnaden ér total och slrtligt kiind.
Fastigheten ir brandforsikrad till fullvirde.

Taxeringsvirde for r 2000 &r kr 8.665.000:-, férdelat pa bostider med kr 8.665.000:- och
lokaler med kr 0:-.

* Tér eventuellt tomma ligenheter kan tilliggskopeskilling komma att utga. Ett belopp
som minst motsvarar tilliggskopeskillingen beréknas i sé fall kunna utgé i1 form av
upplételseavgift for ifrAgavarande lagenheter.
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D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Langivare Belopp,kr Riinte- Riintekost- Amortering, Kapitalkost-

sats, % nad,kr kr nad, kr
Nytt lan* 2 000 000 5,50 110000 - 110 000
Nytt 1an** 2 000 000 6,25 125000 - 125 000
Nytt 1an **#* 2 800 000 4,40 123200 - 123 200
Summa 6 800 000 358 200 - 358 200
Totala l&n 6 800 000
Insatser 21370000
Summa 1&n och insatser 28 170 000
* Rinta bunden i ca 2 ar. Amorteringsfritt de forsta aren
ok Rénta bunden 1 ca 5 &r. Amorteringsfritt de forsta &ren

ok Rérlig rinta. Amorteringsfritt de forsta aren
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Transport kapitalkostnad 1:a aret 358 200

Avsiittningar

Avsittningar i enlighet med féreningens stadgar

(minst 0,3 % av taxeringsvirdet for

féreningens hus) 70 000

Bostadsrittshavarna skall pa egen bekostnad till det inre
halla lagenheten jimte tilthdrande utrymmen i gott skick

Driftskostnader

Fastighetsskatt®* - 60 655
Lapande underhall som ombesorjs

och bekostas av féreningen 40 000
Fastighetsskétsel inkl sotning 25 000
Renhéllning 9000
Stadning 23 000
Vattenférbrukning 32 000
Elférbrukning 14 000
Virme 130 000
Administration: :

Foreningen (arvode till revisorer

och &vriga foreningskostnader) 20 000
Forvaltning (arvode till férval-

tare) 50 000
Forsikringar 10 000
Schablonbeskattning 0
Ovrigt 5000
Summa driftskostnader, kr . 418 655

Summa beriknade arliga kostnader
(kapitalkostnader, avséttningar och
driftskostnader), kr 846 855
Avrundas till kr 847 000

* Fastighetsskatten har berfiknats med utgngspunkt frin den politiska uppgérelse som ligger
for hand, nimligen 0,7% av taxeringsvirdet pa bostadsdelen.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

[ enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader
tdckas - fSrutom av hyresintdkter mm - av drsavgifter som fordelas efter bostadsrittsligen-
heternas andelstal i den ekonomiska planen.

Foérrantning av féreningens normala kassabehéllning
pga forskottsbetalda hyror och avgifter samt del av
reparationsfonden som ej behdver tas i ansprak om-

géende 5 000
Uthyrningsinkomster garage * 135 000
Uthyrriingsinkomster bostéder ** 120 000
Arsavgifter 587 000
Summa intdkter 847 000

* oaktat faktisk utglende garagehyra beddms marknadshyran till minst kr 135 000 per ar.
** efter renovering av fastigheten inkl. bostadshyresriitt beriknas uthyrningsinkomsten dka
visenthigt.

KAPITALKOSTNADER/KAPITALINTAKTER FOR 2:A OCH 3:E
VERKSAMHETSARET

Kapitalkostnader och kapitalintikter for 2:a resp. 3:e verksamhetsaret fSrvéntas vara
oftréndrade.

FORUTSATTNINGAR INSATSER:

Fordelning av insatserna efter kv med justering for héjd 6ver havet enligt i huvudsak
nedanstaende modell:

BV avdrag med 11,0 % i férhéllande till genomsnittsinsatsen
1tr - 50% - - '

2tr tillagg -7~ 2,0% -"- -

3t ol 50% -

4 tr e B0% - -

Med undantag fér igh nr 3 som fitt insats utrdknad efter en yta av 66 kvim samt ett avdrag &
kr 30 000:- p.g.a. kokvrans disposition etc. samt Igh nr 12 som fétt ett tilldgg & kr 150 000:-
p.g.a. betydligt higre standard etc. som fastighetsigaren bekostat.
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FORUTSATTNINGAR ARSAVGIFTER:

Fordelning av Arsavgifter har 1 huvudsak gjorts med utgdngspunkt frén lika drsavgift per kvm
med undantag for de mindre ligenheterna som fétt en hdgre avgift per kvm.

OBS! Bade fordelning av insatser och &rsavgifter har skett enligt huvudprincipen att samtliga
ligenheter skulle ha upplatits med bostadsritt, varfor berdikningen i det enskilda fallet margi-
nellt kan avvika négot frdn ovanstende principer.



Roslagsbanan 8

Lghnr Van Yta Ant rok Insats Insats Andelstal Andelstal  Arsavg Hyra
kvm samtliga samiliga

1 0 21 1 rokv 261 944 261 944 1,928 1,484 11319

2 0 27 1 rokv 336 785 336 785 2,479 1,808 14 553

3* o} 62 2 rokv 794 833 794 833 5,308 4,087 31148

4 0 153 5rok 1908446 1908446 11,416 8,787 67014

5 1 165 5rok 2196878 2196878 12,312 9476 72270

8 1 137 4rok 1824075 1824075 10,222 7,868 60 006

7 2 151 4rok 2158617 2158617 11,267 8,672 66 138

8 2 151 5rok 2158617 2158617 11,267 8,672 66 138

9 3 151 4rok 2222106 2222106 11,267 8,672 66 138

10 3 151 5rok 2222106 2222106 11,267 8,672 66 138

11 4 151 5rok 2285594 2285594 11,267 8,672 66 138

12 4 181 4 rok 2435 594 8,672 120 Q00

Delsumma 1471 18 370 000 20 805 594 100 587000 120000

13*%) 250 vind 3000000 3000000 14,358

Summa 1725 21 370 000 23 805 594 100 100

Garage 135 000

Grand total 21 370000 23 805 594 100 100 587 000 255 000

*) Boytan 4r ca 62 kvm dartill kommer en yta & ca 7 kvm, som utgdr s.k. ej métbar yta.

~*) Vinden bestér idag av vindskontor och f.d. tvattstuga mm. Denna s.k. révind forvéntas enligt FS Fastighetsstrategi AB

ha ett virde mellan 4.000.000 och 5.000.000 kronor, ovan upptaget med en insats pa 3.000.000 kronor. Vidare skriver FS Fastighetsstrategi AB:
"Gillande detaljplan medger inredning av tva idgenheter om 3 rok, enligt ritningar bedéms den sammanlagda uthyrbara arean till

ca 250 kvim. Nagon bygglovsansékan har &nnu inte skett men méjligheterna ait fa inreda vinden beddms som goda”. Arsavgift

berdknas utga nar vinden &r fardigbyggd.

8 PTS
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T. BESIKTNINGSPROTOKOLL
Se Bilaga 1.
G. SARSKILDA FORHALLANDEN
1. Fér bostadsriitten skall erliggas arsavgift till bestridande av 16pande utgifter

som amorteringar och rintor 4 1an, skatter, forsikringspremier, kostnader f6r
fastighetens férvaltning, underhall samt vatten och avlopp, elektrisk kraf,
renhillning och trappstiddning mm.

Arsavgiften avvigs sé att den i forhillande till ligenhetens andelstal enligt
ekonomisk plan kommer att motsvara vad som beldper pa ligenheten av
foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder.

Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:

Fond f8r yttre underhall

Dispositionsfond
2. Niégra foreldgganden avseende fastigheten frdn myndighets sida foreligger ¢j.
23 [ Gvrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som

giller vid fSreningens uppldsning eller likvidation.

ktober 2000
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(Gdsta Emthén Magnus Ca

Karin von Schlebriigge

....................

Mats Olofsson

H. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Se Bilaga 2.
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H. INTYG ENL 3 KAP 2§ BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
granskat forestiende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Valhalla-
vdgen 61, org nr 769603-7659, i Stockholms kommun fir hdrmed avge
f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer Sverens med innehallet
i tillgéngliga handlingar och i vrigt med frhallanden som &r kiinda for oss.
Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av
foreningens verksamhet. I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga.

Vi anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen
#r uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd6me uttala
att planen enligt var uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Stockholm 2000-10-12

Christer Bohman Bj'bm Rbdén
Civing Jur kand

Av boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utférda intyg angéen-
de ekonomiska planer.
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