2026051204967

ARSREDOVISNING
Brf Sandberget 9

Org nr 716419-1582

2025-01-01 - 2025-12-31

dokumeantryckel: KPILM-UIP29-FRII-0BBC V- SHPIU-42UWS

Pennego




2026051204920

Faststallande intyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Sandberget 9 [716419-1582] intygar att
resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts pa
arsstaimman den 22 April 2026. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens
forslag till hur forlusten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehadllet i arsredovisningen och revisionsberattelsen
stammer 6verens med originalen.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sandberget 9 avger hirmed sin arsredovisning for
rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31, som &r foreningens trettiotredje verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningens andamal ar att i foreningens byggnad upplita bostadslédgenheter for permanent boende

och lokaler till nyttjande utan begrdansning i tiden. Bostadsrétt 4r den rétt i féreningen som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Brf Sandberget 9 registrerades hos Bolagsverket 29 oktober 1984. Foreningen har sitt site t
Stockholms kommun. Ekonomisk plan registrerades 15 april 1999. Aktuella stadgar registrerades hos
Bolagsverket 22 maj 2018. Foreningen forvirvade fastigheten Sandberget 9 i Stockholm Kommun
1993. Foreningen &ger sin fastighet. Brf Sandberget 9 har 17 bostadsrittsligenheter och fem
kommersiella lokaler.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en
akta bostadsrittsforening,

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret

Foéreningens styrelse planerar underhdllsarbete pd byggnaden och foljer underhéllsplanen. Vid
rikenskapsérets borjan faststiilldes ny underhéllsplan for 2025-2026. Under aret har inga allvarliga
skador uppstatt pd byggnaden.

Under 2024 uppticktes skador pd de bédrande balkarna i de tvd balkongerna mot Odengatan.
Forfragningsunderlag projekterades under januari och 3 st entreprenadanbud erhélls. Pga resursbrist
hos stadsbyggnadskontoret kunde entreprenaden paborjas forst i september. Entreprenaden
genomfordes mycket tillfredsstillande och godkéndes vid slutbesiktningen i november.

Hyresgisten Foodly AB (Thaibutiken) avflyttade, enligt éverenskommelse med foreningen, i fortid
fran sin lokal 250731. Vi kunde ddrmed teckna nytt hyresavtal med NPI & Vin AB from 250801.
Restaurangen och Vinbaren har samma dgare och verksamheten kommer att samordnas.

De fastighetsgemensamma avloppsroren i lokalens kéllare var i mycket daligt skick och byttes av
foreningen under hsten 2025.

Styrelsen kontrollerar kontinuerligt gérdens konstruktion genom frimst fuktkontroll for att faststalla
eventuellt underhéllsbehov. Under aret gjordes viss forbéttring av ytskiktet.

Med anledning av beslut 1 Hogsta Forvaltningsdomstolen om foréndrade momsregler kunde
foreningen retroaktivt anstka om &terbetalning av moms sedan 2019. Ansdkan beviljades med ett
belopp av ca 900.000 kr.

Trots kostnader for balkongrenoveringen har foreningen ddrmed mojlighet att under 2026 genomfora
amortering av 1&nen med ca 800.000 kr, givet att inte den planerade takinspektionen pavisar ett behov
av ett strre takarbete.
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Féreningsstimman 2025

Stdmman 2025 genomfordes den 9 april med traditionsenlig trevlig &rsmiddag for alla medlemmar.
God uppslutning och livlig samvaro visade hur uppskattat det &r for alla grannar att motas.

Styrelse
Styrelsen ska besta av minst tre och hogst fem ledamé&ter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse utségs vid Brf Sandberget 9's ordinarie foreningsstdmma den 9 april 2025.

Magnus Stuart ordforande, avgétt 2025
Per Thiberg ordférande, avgatt dec 2025
Fredrik Jalmsell ordférande fran dec 2025
Leif Bjordell ledamot

Stina Haking ledamot

Lars Fredriksson suppleant

Caroline Sterner suppleant

Styrelsen har under aret héllit 10 st. protokollférda sammantraden inklusive konstituerande
sammantrdde. Nagra styrelsearvoden har ej utgatt.

Revisorer

Uppdraget som revisorer i Brf Sandberget 9 har under 2025 utftrts av:

Olle Kannd fackrevisor, auktoriserad FAR, MT Revision AB
Hans Lambert fortroendevald revisor
Valberedning

Valberedningen infor foreningsstimman 2026 har utgjorts av Leif Bernergérd.

Fastighet

Foreningen Ager fastigheten Sandberget 9 i Stockholms kommun med adresserna Odengatan 43 och
Débelnsgatan 73. Byggnaden, som ursprungligen uppfordes 1906, innehaller 17 bostadslagenheter
med total ligenhetsyta om 2 593 m?. Bostadsrittsligenheterna fordelas storleksmissigt pa sex (6)
lagenheter med fyra rum och kok, sju (7) med fem rum och kik samt fyra (4) med sex rum och kok.

Byggnaden innehaller drtill fyra butikslokaler i gatuplan och en kontorslokal under garden pa
sammanlagt 730 m?, alla upplatna med hyresritt. Samtliga lokaler ér uthyrda.

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad hos IF Skadeforsikring AB. I forsdkringen ingar
ansvarsforsikring for foreningens styrelse och inkluderar tilldgg for att ticka vissa risker som direkt
berdr forhallanden i foreningens bostadsritter och hyreslokaler.

Taxeringsvirdet 2025 uppgér till 142 800 000 kr (foregéende ar 149 400 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostidder Lokaler Summor
Byggnad 43 000 10 800 53 800
Mark 83 000 6 000 89 000
Summor 126 000 16 800 142 800
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Oversikt: Genomfort och planerat underhall av fastigheten inom ett antal omraden

Ar Beskrivning
1994 Ombyggnad av lokal till brf ldgenhet 3 i féreningens regi
94/95 Renovering av fasad mot gérden,ﬂuppfc‘»rande av balkonge'r och altan,
takarbeten, stupror, takrdnnor, brandmur, lanternin.
1995 Ombyggnad av lokal till brf ldgenhet 5 1 foreningens regi
1996 Takmélning
96/97 Renovering av trapphusen och installation av hiss D73
1997 Fjérrvarme installeras
1997 Kodlds och nya portlas installeras
1999 Ombyggnad av tva lokaler till brf ligenheter 4 och 6 i féreningens regi
1999 Partiellt stambyte i Igh 4 och 6 i foreningens regi
01/02 Renovering av fasad mot gatan inklusive nya fonster
2004 Reparation av terrass 16B och del av taket
04/05 | Ombyggnad av killaren dar fotostudion (fd biograf) byggdes om till kontor
2008 Ombyggnad av restaurangen till Café. Genomfordes av hyresgasten Espresso
house.
2010 Automatisk dérréppning Odengatan
2011 Automatisk dérréppning Débelnsgatan
2011 Renovering trapphusfonster Odengatan
2011 Ombyggnad av bageriet utford av hyresgisten Brot
2013 Installation av bredband Ownit och nytt TV-system
2016 | Ombyggnad av kontoret till ny hyresgést OO0 genomfGrdes av hyresgésten.
2016 Nytt system for fjarrvirme
2018 Byta av ventiler virme och vatten
2018 Losullsisolering pé vinden
2018 Tétning av kokskanaler och vissa rokkanaler till kakelugnar (6 st)
2018 Renovering kokstrapphus (brand, inbrott m.m.)
2018 Installation av we i killaren
2019 Maélning av butiksdorrar och partier samt gardsdorrar.
2019 Installation av fldkt till bageriet i foreningens regi
2019 Installation av képa 1 bageriet i foreningens regi
2021 Fonsterrenovering mot garden
2024 Putslagningar mot Odengatan
2025 Forbittring titskikt pa gérden
2025 Renovering balkonger mot Odengatan
2025 Byte av avloppsledningar i kéillaren i lokal
2025-6 Hyresgiisten NPI renoverar lokalen O2L till vinbar (PAgiende)
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Arets reparationer, underhall och investeringar

Reparationer uppgar till ca 119 tkr (ca 199 tkr), omfattar bland annat tak och fonsterrenovering (33
tkr), kostnader for vattenskada (26 tkr), utbyte av avliopp (ca 23 tkr), dorrar och 13s efter inbrott (17
tkr), injusteringar i virmesystemet (15 tkr) samt §vriga reparationer (5 tkr).

Underhdllsarbeten uppgar till ca 1 203 tkr (ca 104 tkr), omfattar bland annat utredning ventilation
(18 tkr), asfaltering innergérd (69 tkr), renovering balkonger (955 tkr) samt renovering/stambyte
lokal (160 tkr). (Se vidare Not 4)

Inga investeringar har gjorts under aret.
Per bokslutsdagen pagiende investeringar uppgér till ca 82 tkr avseende projekt gardsbjilklag.

Framtida planerade underhallsitgirder

Understkning av status pé barande delar under gardsytan pAgér sedan 2023. Taket skall inspekteras pé
nytt och mdjligen repareras, dessutom malas om under 2026. Styrelsen foljer och utvecklar
underhdllsplan for fastigheten, senast uppdaterad december 2025 och faststilld for 2026-2028.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB. Teknisk forvaltning har
'ombesdrjts 1 egen regi av styrelsen med stod fran Fastighetsdgarna Stockholm. Fastighetsstidning har
ombesorjts av Mickes fonsterputs och stdd AB (Optimal Trappstddning™).

Fastigheten &r ansluten till Canal Digitals kabelndt for distribution av grundutbud av TV. For TV-
kanaler utéver grundutbudet fordras individuellt abonnemang. Bredbandsnit distribueras av Ownit AB
till samtliga bostadsrittslagenheter.

Per 2025-12-31 uppgick féreningens totala 14n till 4 000 000 kr (4 000 000 kr).
Uttagna panter uppgér till 38 375 000 kr varav stillda 7 125 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Féreningen ir registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Med anledning av Hogsta Férvaltningsdomstolens dom (mal 7071-24) som medger
omséttningsbaserat schablonmomsavdrag s har féreningen under aret sokt och beviljats dterbéring
av moms for aren 2019-2024 med totalt 908 273 kr. Denna aterbdring har till stor del finansierat
kostnaderna for balkongrenovering som skett,

Foreningens postadress: Brf Sandberget 9, c/o Jalmsell, Débelnsgatan 73 V, 113 52 Stockholm

Vir fastighets historia

Féreningens fastighet ritades 1904 av arkitektfirman Dorph och H66g som var verksamma under 1898
till 1910 i Stockholm. De ritade en stor andel av jugendhus som uppfordes under denna intensiva
byggperiod. De tidiga jugendhusen var barockinspirerade, men efter 1904 forindrades Dorph och
Hoog designen mot en mer fri stil efter samtida inspiration frdn Wien. 1906, da vér fastighet stod
firdig, var den forst i den nya fria stilen. Aven planldsningarna genomgick stor foréndring under denna
tidsperiod.

Var fastighet 4r klassad som ”Gron” av Stockholms Stadsmuseum. Detta innebdr att byggnaden
representerar ett hogt kulturhistoriskt varde och ar sérskilt viardefull frén historisk, kulturhistorisk,
miljomissig eller konstnérlig synpunkt. Enligt Plan- och bygglagen far “en byggnad som &r sirskilt
virdefull frén historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt, inte forvanskas™.
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Vér forening striavar efter att bibehélla dessa hoga vérden for byggnaden och for planlésningarna. Vid
renovering av fastigheten efterstrivas att bibehalla eller forbéttra historiska kulturvirden.
Kulturméssiga hinsyn har tagits i samband med de senaste arens renoveringsarbeten. Bland annat vid
fargsattning av ytterdorrar och vid renovering av fonster 1 trapphusen.

Ligenheternas planlosningar 4r i stort ofordndrade sedan byggnadens tillkomst. Féreningen medger

inga forandringar i ldgenheternas planldsningar.

Medlemsinformation

Upplitelser och éverlatelser

Samtliga 17 st. bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsrétt.

Under 4ret har 3 st. dverlatelser gt rum.

Forvirvare av bostadsritt debiteras en Gverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Pantsitiningsavgifter debiteras ej.

Foriandringar i medlemsantalet 2025 2024

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 25 26

Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapséret 4 3

Antal avgadende medlemmar under rikenskapsaret - 2 - 4

Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut 27 25

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2474 680 2263 817 2263793 2013 773
Resultat efter finansiella poster 300 942 451 963 - 345 388 4 448
Balansomslutning 36 210 461 35 830 722 36 104015 36314903
Kassa och bank 1 943 496 1091 650 1075979 731 334
Soliditet (%) 86 86 84 84
Skuldkvot 1,6 1,3 2,2 2,5
Skuldsittning kr/m? (BR) 1543 1543 1950 1951
Skuldsittning kr/m? (tot) 1204 1204 1522 1522
Beléningsgrad (%) 2,8 2,7 34 34
Rintekanslighet (%) 83 83 105 105
Arsavgift kr/m%/4r, snitt vid 31/12 19 19 19 19
Arsavgifternas andel av tot intikt (%) 2 2 2 2
Energikostnad kr/m? (tot) 161 162 195 135
Sparande kr/m? (tot) 323 322 130 178

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intdkter. Under 5 = bra, ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvirdet.
Rantekdnslighet uttrycks som den procentuella hdjning av &rsavgifterna som motsvaras av 1

procentenhets héjning av rédntan pa rdntebirande skulder.
Arsavgift kr/m? (BR)/ér uttrycks som drsavgifter dividerat med antal kvadratmeter bostadsrittsyta.
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Arsavgifternas andel av totala intikter (%) uttrycks som &rsavgifter dividerat med totala
rorelseintikter (¢j medraknat momsaterbéring &r 2025).

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som Arets resultat + arets avskrivningar + drets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhéll + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala
verksamheten — viisentliga intéikter som inte &r en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten ldmnat i dverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Styrelsens kommentarer till Arets resultat i jimforelse med 2024 och uppstillda resultatmil

Arets resultat for 2025 uppgar till 300 tkr, att jimfora med 452 tkr foregdende r. Resultatet har i hog
grad paverkats av stora underhallskostnader under aret, frimst avseende balkongrenovering mot
Odengatan samt byte av avloppsledningar i lokalens killare. De totala underhallskostnaderna
uppgick till cirka 1,2 Mkr, vilket dr en visentlig 6kning jamfort med 2024.

Samtidigt har foreningen under aret erhallit en engéngsintikt i form av aterbetalning av moms om
totalt 908 tkr, avseende aren 2019-2024. Denna aterbiring har till stor del finansierat arets
omfattande underhéllsitgérder och haft avgorande betydelse for att arets resultat redovisas som
positivt.

Foreningens 16pande driftkostnader ligger i stort sett i niva med foregdende ar. Rintekostnaderna har
minskat jamfort med 2024 till f61jd av stabil lanesituation och begréansad skuldsittning. Kassaflodet
fran den 16pande verksamheten ér fortsatt positivt, vilket tillsammans med momséaterbéringen har
stirkt foreningens likviditet under éret.

Styrelsen bedémer att 2025 &rs resultat till stor del dr av engéngskaraktir. Féreningens langsiktiga
mal dr fortsatt att balansera rérelsens intdkter mot rorelsens och de finansiella kostnaderna, och
dédrigenom uppna ett resultat efter avskrivningar som ligger néra noll. Rensat for avskrivningar och
underhall samt engéngsintikter dr arets resultat positivt (+1 072 tkr) vilket motsvarar hela 323 kr per
kvm total yta.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivna Fondfor o\ nserat Arets
insatser* fond yttre resultat resuliat Totalt
underhall
Belopp vid arets inglng 14 781 866 20 999 445 106311 -5572113 451963 30767472
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 106 311 -106 311
Ianspraktagande av fond
for ytire underhall -104 312 104 312
Balanseras i ny rikning 451963  -451 963
Arets resultat 300 942 300 942
Belopp vid drets utging 14 781 866 20 999 445 108 310 -5122 149 300942 31068414

* ] beloppet inkluderat under ar 1994 1imnat kapitaltillskott om 446 280 kr.
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5122 149
Arets resultat 300 942
Summa -4 821207
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,5% av anskaffn vérde) 106 311
Ianspraktagande av fond for yttre underhall - 108 310
Balanseras i ny ridkning -4 819 208
Summa -4 821207

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till nedanstdende resultat- och

balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det géngna aret, och dnskar Féreningen

ett framgangsrikt ar 2026,
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Resultatrikning

Not 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 1 2 474 680 2263 817
Ovriga rorelseintiikter 2 946 165 753 830
Summa rérelseintdkter 3420 845 3017 647
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1211165 - 1299230
Underhéllskostnader 4 -1203 712 - 104 312
Ovriga externa kostnader 5 - 150 654 -443 444
Avskrivningar av materiella anléggningstillgingar - 476 005 - 512 205
Summa rérelsekostnader -3 041 536 -2359191
Rérelseresultat 379 309 658 456
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 35942 3334
Réntekostnader och liknande resultatposter -114 309 - 209 827
Summa finansiella poster - 78367 - 206 493
Resultat efier finansiella poster 300 942 451963
Arets resultat 300 942 451 963
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2025-12-31  2024-12-31
Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6,15 33754 252 34225257
Inventarier, verktyg och installationer 7 40 000 45 000
Pagaende nyanldggningar 8 82 140 162 106
Summa materiella anldggningstillgangar 33 876 392 34 387 363
Summa anldggningstiligadngar 33 876 392 34 432 363
Omsittingstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 108 220 27 873
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 282 353 278 836
Summa kortfristiga fordringar 390 573 306 709
Kassa och bank

Kassa och bank 10 1 943 496 1091 650
Summa kassa och bank 1 943 496 1091 650
Summa omséttningstillgdngar 2 334 069 1 398 359
SUMMA TILLGANGAR 36 210 461 35830722
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 781 866 14 781 866
Uppskrivningsfond 20 999 445 20 999 445
Fond for yttre underhall 108 310 106311
Summa bundet eget kapital 35 889 621 35 887 622
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5122 149 -5572113
Arets resultat 300 942 451 963
Summa fritt eget kapital -4821207 -5120150
SUMMA EGET KAPITAL 31068 414 30767 472
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 11 325 000 225 000
Summa langfristiga skulder 325 000 225 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,15 4 0600 000 4 000 000
Leverantorsskulder 452 224 309 063
Skatteskuld 13 4709 12 811
Ovriga skulder 55775 126 901
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 304 339 389475
Summa kortfristiga skulder 4817 047 4 838 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 210 461 35830 722
Brf Sandberget 9 (716419-1582) Arsredovisning 2025 Sidan 11 av 17

Pennew dokumentoyokel KPP 29-FBRILOBECY -SHP U 22 UWZ



2626051204973

Kassaflodesanalys 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 379 309 658 456
Avskrivningar som belastar detta resultat 476 005 512 205
Kassaflode fore rintor och aktuell skatt mm 855314 1170661
Erhéllen rinta och utdelning 35942 3334
Erlagd rénta - 114 309 - 209 827
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 776 947 964 168
Rérelsekapitalets férdndring

(:)lming(-) Minskning (+) av rorelsefordringar - 83 864 -11135
Okning(+) Minskning (-) av rérelseskulder -21203 - 950256
Forindring av rorelsekapitalet - 105 067 - 961 391
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 671 880 2777
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvirv av materiella anléggningstillgngar 0 -212 106
Kostnadsforing av balkongprojekt 79 966 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 79 966 -212 106
Kassafldde fore finansieringsverksamheten 751 846 -209 329
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 100 000 225 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 100 000 225000
Arets kassaflode 851 846 15671
Likvida medel vid arets bérjan 1 091 650 1 075979
Likvida medel vid arets slut 1 943 496 1091 650
Varav kassa och bank 1 943 496 1091 650
(Varav kortfristiga placeringar) (0) )}
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BENAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréittsforeningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall géras med

106 311 kr motsvarande 0,5% av byggnadens samt fastighetsforbattringarnas anskaffningsvirde.
Fonden skall nyttjas for att ticka underhéllskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag frén fonden
skall alltid foregés av ett stimmobeslut.

Materiella anliggningstiligdngar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsviirde. Avskrivningen berdknas linjirt 6ver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktir,
Andra for fastigheten virdehdjande tgirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstiende princip.

AvsKkrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 50 &r Flakt 2020 10 ar
Kallare, hiss 2005 50 ar Isolerglas Igh 03B 2021 10 ar
Fastighetsforbattringar 2011-2013 50 &r Forbittring av murvigg i lokal 2022 10 ar
Allmént underhall 2018 25 &r Byggnadsinventarier 10 ar
Isolering ror 2019 25 ar

Imkanaler 2017 och 2021 20 &r

Kortlésare, porttelefon 2020 20 ar

Digitala ritningar 2021 20 r

Port 2021 20 ar

Not 1 Nettoomsiittning 2025 2024
Arsavgifter 48 201 48 201
Hyresintikter lokaler 2426 479 2215616
Summa 2 474 680 2263 817

I drsavgift ingdr kostnader for virme, vatten, TV-baspaket samt bredband. Medlem tecknar egna el- och ndtabonnemang.

Brf Sandberget 9 (716419-1582) Arsredovisning 2025 Sidan 13 av 17
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Not 2 Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Erhéllet skadestand fran lokal 0 307 206
Erhéllen ersitining vattenforbrukning lokal 0 400 000
Erhéllen ersittning sjélvrisk lokal 0 44 000
FNI-bidrag 6120 0
Erhallen forsékringsersiittning 31772 0
Overlatelseavgifter 0 2624
Aterbetalning moms 908 273 0
Summa 946 165 753 830

Med anledning av Hagsta Forvaltningsdomstolens dom (mél 7071-24) som medger omséttingsbaserat
schablonmomsavdrag si har foreningen under aret s8kt och beviljats dterbiring av moms f6r aren 2019-2024 med totalt

908 273 kr.
Not 3 Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel, gard 41 138 50222
Hisstillsyn 20401 18 847
Snérgjning 12 350 4 838
Elavgifter 23 803 26 450
Fjérrvérme 378 575 433 492
Vatten 133 493 78 716
Stidning och klottersanering 51 046 49 805
Sophidmtning hushallssopor 27 657 28 577
Sophémtning grovsopor 28 526 33 042
Reparationer fastigheten 109 135 171 508
Reparationer hiss 10 344 27 737
Ovriga fastighetskostnader 10 788 17 021
Fastighetsskatt/-avgift 197 308 191 710
Fastighetsforsikring 106 231 102 712
Kabel-TV 23 380 24 607
Bredband 36 990 39946
Summa 1211165 1299230
Not 4 Underhillskostnader 2025 2024
Fasad, fonster och gérd 0 104 312
Utredning ventilation 18 000 0
Asfaltering innergérd 69 107 0
Renovering balkonger 955 836 0
Renovering/stambyte lokal 160 769 0
Summa 1203712 104 312
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Ekonomisk forvaltning 50098 55824
Revision 28 765 32 680
Ovriga forvaltningskostnader 56 443 132 477
Bankavgifter 2354 1 589
Advokatkostnader 12 994 220 874
Summa 150 654 443 444
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Not 6 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 23 662 667 23 662 667
Inkdp 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 23 662 667 23 662 667
Ingdende avskrivningar - 10436 855 - 9929 650
Arets avskrivningar - 471 005 - 507 205
Utgaende avskrivningar - 10907 860 - 10 436 855
Ingéende/utgdende uppskrivningar 20 999 445 20 999 445
Redovisat viirde 33754 252 34 225 257
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 53 800 000 48 200 000
Mark 89 000 000 101 200 000
Summa 142 800 000 149 400 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 50 000 0
Inkop 0 50 000
Utgdende anskaffningsvirden 50 000 50 000
Ingéende avskrivningar - 5000 0
Arets avskrivningar -5 000 - 5000
Utgéaende avskrivningar - 10 000 -5000
Redovisat virde 40 000 45 000
Not 8 Pigiende nyanliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Projekt gardsbjilklag 82 140 82 140
Projekt balkonger 0 79 966
Summa 82 140 162 106
Not 9 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Bredband per mars 8322 9702
Kabel-TV per mars 5924 6 830
Bostadsritterna, medlemsavgift per dec 4210 4 680
Upplupen utgdende moms lokalhyror 152 681 151 393
If, fastighetsforsdkring per dec 111216 106 231
Summa 282 353 278 836
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Not 10 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken affarskonto 1 943 496 1091 650
Summa 1943 496 1 091 650
Not 11 Ovriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Inbet hyresdeposition lok 2 NPI (inbet 251014) 100 000 0
Inbet hyresdeposition lok 8 Povera (inbet 240507) 225 000 225 000
Summa 325000 225 000
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Niista drs

Langivare Rinta  Bundet per amortering 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2,486 2026-07-02 1 4ar 0 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 2,524 2026-05-04 1 ér 0 800 000 800 000
Stadshypotek 2,488 2026-05-06 1 ar 0 200 000 200 000
Summa 0 4 000 000 4 000 000

varav langfristig del 0 0

varav kortfristig del 4 000 000 4 000 000

Léanen forfaller formellt till betalning vid villkorsdndringsdagen, dé styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.
Rorlig rinta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Pepen dokumentrnyekel: KEGLL-LIP29-FBR-OBBCV-8HP AL 2UWS

Beléningsgrad 14n/taxeringsvérde 2,8% 2,7%
Lén per kvm bostadsrittsyta (kr) 1543 1 543
Not 13 Skatteskuld 2025-12-31 2024-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2023 0 191 013
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2024 0 191 710
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 2025 197 308 0
Inbetald preliminérskatt - 192 599 -369912
Summa 4709 12 811
Not 14 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen kostnad teletjanst 194 226
Upplupen kostnad fjdrrvirme 49 343 60 945
Upplupen kostnad el 2034 2611
Upplupen kostnad vatten och renhéllning 27 529 24 420
Upplupen kostnad snoréjning 8 200 0
Upplupen kostnad reparationer 0 31790
Upplupen rintekostnad 22 658 32 589
Forutbetalda avgifter och hyror 165 381 208 894
Berdknad upplupen revisionskostnad 29 000 28 000
Summa 304 339 389 475
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Not 15 Stillda siikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som

har stillts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 7 125 000 7125 000
Summa stillda séikerheter 7 125 000 7125 000

Arsredovisningen beslutades 2026-03-13.

Stockholm enligt min digitala underskrift
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Sandberget 9, org.nr 716419-1582

Rapport om drsredevisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sandberget 9 for ir 2025,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen #r forenlig med Arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nirmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna koniroll som den bedémer ir
nodviindig fSr att uppritita en drsredovisning som inte innehiller ndgra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedSmningen av foreningens formfga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, niir si dr tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka
férmégan att fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en
grund for mina nitalanden. Risken for ait inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av
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oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattmingar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdittelsen fasta uppméarksamheten p upplysningarna i &rsredovisningen ora den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sfdana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhillanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innghallet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héiindelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foriroendevalde vevisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ir
att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat, stéllning och kassaflide.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ultalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sandberget 9 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltmingsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter angvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorernas ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillrAckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Deet ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen angvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedtéma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorernas ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr aft
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

s foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller

+ ph nigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, fr att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
grundar sig frimst pi revisionen av riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella beddmning och &vriga valda revisorers
beddmning med utglngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sidana dtgirder, omraden och forhdllanden som #r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgdr av véra elektroniska underskrifter

Olle Kannd Hans Lambert

Auktoriserad revisor Féortroendevald revisor
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