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OM FORENINGEN

§1. 1 Namn, siite och dndamal

Foreningens namn dr Bostadsrattstoreningen

Tallen 21 med org.nr: 716 416-7848. Styrelsen har sitt
siite 1 Stockholm, Stockholms Kommun.

Foreningens dndamil 4r aft frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostider for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems riitt i foreningen pé grund av sadan upplételse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsriittshavare.

§ 1.2 Byggnadsminne

Foreningens hus, huvudbyggnad och gardshus, dr av
kulturhistoriskt intresse och har av linsstyrelsen
Stockholms lin forklarats som byggnadsminne den
80-04-28 enligt lagen om byggnadsminnen SFS
1960:690; 1976:440. Detta medfor att aktuella lagar
och foreskrifter dger tolkningstoretrade framfor
bostadsrittsforeningens stadgar.

§2 Medlemskap och verlételse

En ny innehavare fir utbva bostadsrétten och flytta in |
I4genheten/lokalen endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forviirvaren ska anstka om
medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestidrmmer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
tverlatelsehandling som ska vara underskriven av
képare och siljare och innchélla uppgift om den
ligenhet som overlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gava. Om
averlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven dr
Gverlitelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen,

Styrelsen dr skyldig att senast inom en ménad fran det
att ansdkan om medlemskap kom in till foreningen.
prova frigan om medlemskap. Foreningen kan komma
ait begira en kreditupplysning avseende sokanden. Lo
medlem som upphor att vara bostadsriéttshavare ska
anses ha uttriitt ur foreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon fér st kvar som medlem.

§3 Medlemskapsprvning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsrétt till en
bostadsldgenhet far vagras intride i foreningen dven
om nedan angivna forutséttningar for medlemskap ir
uppfyllda. En juridisk person som dr medlem |
foreningen fir inte utan samtycke av styrelsen genom
Gverldtelse forvarva ytterligare bostadsriitt till en
bostadsligenhet. Foreningsstimman kan frdn fall till
fall och med minst tvd tredjedelars majoritet besluta att
anta juridisk person. Kommun och region far inte
vigras medlemskap.

§4 Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsriitt
har dvergatt till far inte viigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsréttshavare.

£

S

Medlemskap fir inte vigras pa grund av kon,
konssverskridande identitet efler uttryck, etnisk
tilthdrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell Jaggning. Overlatelsen ar
ogiltig, om medlemskap inte beviljas. Sarskilda regler
ailler vid exekutiv forsiljning eller vid tvangs-
forsiljning.

§5 Bosittningskrav

Om forvarvaren for egen del inte ska bosétta sig i
bostadsrittsldgenheten har féreningen rétt att vigra
medlemskap.

§6 Andelsiigande

Den som har forvarvat en andel i bostadsritt far viigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter
farvarvet innehas av makar, registrerade partner eller
shdana sambor pé vilka sambolagen tilldmpas.

§7 Insats, &rsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelse-
avgift faststills av styrelsen. Beslut om dndring av
andelstal ska fattas av foreningsstimma.

§8 Arsavgiftens beridkning

Arsavgifterna fordelas p bostadsrittslagenheterna i
forhdllande till lagenhezernas/lokalens andelstal. Beslut
om dndring av erund for andelstalsberdkning ska fattas
av foreningsstBmma. Om beslutet medfor rubbning av
dst inbordes forhallandet mellan andelstalen blir
hestutet giltigt om minst tre fjérdedelar av de rostande
pé stimman gitt med pa beslutet.

Far Jazenheter som efter upplételsen utrustats med
balkong eller takterrass far arsavgifien vara forhd)d
med hogst 10% av vid varje tillfdlle géllande
prishasbelopp. motsvarande géller for lagenhet med
fransk balkong. altan pa mark eller uteplats dock med
ett pasiag pa hiigst 3.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingéende
ersitming for taxebundna kostnader sasom virme,
varmvatten. renhéining, konsumtionsvatten, el, TV,
bredband och telefoni ska erlidggas efter forbrukning,
area eller per ligenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av
lsgenheten, varmvatten eller el och forbrukningen mits
individuellt skall denna del av drsavgifien baseras pé
forbrukningen.

§9 Overlitelse-, pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse
Overlitelseaveift, pantsdttningsavgifi och avgift for
andrahandsupplitelse far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overldtelseavgiften far uppg till hogst 2,5 %
och pantsdtiningsavgiften till hogst 1 % av gallande
prisbasbelopp. Avgiften for andrahandsupplatelse far
uppgé till hogst 10 % arligen av géllande
basprisbelopp. Upplats en Kigenhet under en del av ett
&r far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader
som upplitelsen omfattar. Upplatelse under del av
kalendermanad rifknas som hel ménad.
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Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantsittaren. Avgift f6r
andrahandsupplitelse betalas av bostadsritishavaren,
som uppliter sin ldgenhet i andra hand.

§10 Ovriga avgifter

Foreningen far 1 ovrigt inte ta vt sérskilda avgifter for
atgiirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsritislagen eller annan forfattning.

§11 Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen besiutar.
Betalning kan ske genom bankdverforing eller
bankgiro. Om inte drsavgiflen eller Gvriga forpliktelser
betalas 1 riitt tid far foreningen ta ut drojsmalsranta
enligt rdntelagen pa det obetalda beloppet frédn
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om ersétining for
inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

§12 Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma ska hadllas drligen tidigast
den | mars och senast fore juni ménads utgéng.

§13 Motioner

Medlem som 6nskar i ett drende behandlat vid
foreningsstdmma ska anméla detta senast den 1:a maj
eller inom den senare tidpunkt, som styrelsen kan
komma att beslua.

§14 Extra fGreningsstimma

Extra féreningsstiimma ska hallas ndr styrelsen finner
skl till det. SAdan foreningsstémma ska dven héllas
nir det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberditfigade.

§15 Dagordning

Pé ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:
1. Oppnande

Faststallande av rdstlingd

Val av stimmoordfdrande

Anmiilan av stimmoordférandens val av
protokollftrare

5. Val av tvd justerare tillika rostriknare

6. Gaodkénnande av dagordningen

7. Fraga om stimman blivit stadgeenligl utlyst
8

9.

1

i als

Foredragning av styrelsens drsredovisning
Foredragning av revisorernas beriftelse
0. Beslut om faststillande av resultat- och

balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden ét styrelsen och revisorer samt i
forekommande fall 3t valberedning, for
niistkommande verksamhetsir.

14. Beslut angéende antal styrelseledaméter och
suppleatder

15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

é-"'i_/ 2 Vi

I6. Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av
foreningsmediem anmilt drende

19. Avslutande

Pi extra foreningsstdmma ska utdver punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst,

§16 Kallelse
Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till
foreningsstdmma ska innehalla uppgift om tid och plats
for foreningsstamman och vilka drenden som ska
behandlas pé stimman. Beslut far inte fattas i andra
drenden an de som angivits i kallelsen. Om forslag till
dndring av stadgamna skall behandlas, ska det
huvudsakliga innehdllet av dndringen anges i kallelsen.
Om det krdvs for att foreningsstdmmobeslut ska bli
giltigt att det fattas pa tva stdmmor. far kallelse till den
senare stimuman inte utf#rdas innan den fGrsta stimman
har hillits. I en sddan kallelse ska det anges vilket
beslut den forsta stimmanhar fattat.
Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma skall
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstdmman.
Dessa kallelsetider géller dven om foreningsstdmman
skall behandla:

I. en frdga om dndring av stadgarna,
en fraga om hikvidation,
en friga om att foreningen ska ga upp i en
annen juridisk person genom fusion, eller
4 en friga om furenklad avveckling.

L 1

Kallelsen ska utfirdas il samtliga medlemmar genom
utdelning eller via elektroniska hjdlpmedel (t.ex.e- post
tifl de medlemmar som uppgivit en e-postadress).
Kallelsen skall skickas med post till varje medlem vars
postadress dr kidnd for oreningen, OM:

I, en ordinarie foreningsstimma skall hallas pa
en annan tid dn som har bestimts i stadgarna.

2. stdmman skall behandla en fraga om en
andring av stadgarna som innebér

a}  au en medlems skyldighet att betala
insatser eller avgifter till foreningen okas,

by att en medlems ritt till foreningens
vinst inskrinks,

¢} att en medlems ratt till foreningens
tilledngar vid dess upplosning inskrinks,

3. stdmunan skall ta stillning till om foreningen
ska gé upp 1 en annan juridisk person genom
fusion, ga i likvidation eller uppldsas genom
forenklad avveckling.

Om medlem uppgivit annan postadress ska kallelsen
istillet skickas dit.

Uttiver vad som ovan angivits ska kallelsen dessutom
alltid anslés pa lamplig plats inom foreningens hus
eller publiceras pé fGreningens webbplats.
Maoteshandlingar kan distribueras elektroniskt via e-
post.
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§17 Rostriitt

vid fareningsstdmma har varje mediem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsrdtt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rgst. Medlem som
innehar flera lagenheter har ocksd endast en rést.
Rostratt har endast den medlem som har fullgjort sina
ekonomiska forplikielser mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag. Medlem som enbart
innchar en bostadsrétt som avser ett garage,
elt lager eller ndgon annan ldgenhet, som i
forsta hand anvands som férvaringsutrymme
ska endast ha en halv rést.

§18 Ombud och bitréde

Medlem fér utdva sin rostriitt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fulimakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller
hisgst ett ar frén utfardandet. Ombud fir inte foretrida
mer 4n en (1) medlem. P4 foreningsstdmma far medlem
medfora hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift dr aft vara
medlemmen behjilplig. Bitrdde bar yttranderit.
Ombud och bitrdde far endast vara:

e annan medlem

s  medlemmens make/maka, eller sambo

foréldrar

syskon

myndigt barn

annan nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

s god man

& & = @

Om mediem har forvaltare foreirids medleramen av
forvaltaren, Underarig medlem faretrids av sin
formyndare.

Armedlem en juridisk person far denne (oretridas av
legal stillforetradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis, som 4r hogst tre manader gammalt.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte &r
medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sétt folja
forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sédant
beslut ir giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som #r nidrvarande vid
foreningsstdmman.

§19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordforande bitrfider.
Blankrost dr inte en avgiven rést.

Vid val anses den vald som har fitt flest roster. Vid
lika ristetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Staimmoordforande eller fSreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genom{tras. Vid personval

p
{

ska dock sluten omristning alltid genomforas pa
begédran av rostberittigad.

For vissa beslut krivs siirskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrittslagen.

$20 Jav

Fn medlem Far inte sjilv eller genom ombud rista i

friga om:

I. talan mot sig sjilv

2. befriclse frén skadestfimdsansvar eller annan
farpliktelse gentemot fdreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i fraga har eft viisentligt
infresse som kan strida mot foreningens infresse

$21 Resultatdisposition
Det dver- eller underskott som kan uppstd i foreningens
verksarmhet ska balanseras i ny rdkning.

§22 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma far valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie {Srenings-
stimma. Till valberedare kan forutom medlem dven
viljas person som tillhor medlemmens familjehushall
och som ar bosatt | foreningens hus.

Valberedningens uppgift dr att ldmna forslag till antal
och namn till samtliga personval samt forslag till
arvade.

$23 Stammans protokoll

Vid fareningsstimma ska protokoll foras av den som

stammans ordforande dartill utsett. 1 fraga om

protokollets innehall giller:

1. att rostldngden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. art stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. aft om omrdsining skett ska resultatet av denna
anges 1 protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas

tillgdngligt for samtliga medlemmar. Protokollet ska

vara skrivet pa svenska. Protokollet kan distribueras till

medlemmarna elektroniskt via e-mail. Protokollet ska

forvaras pa betrvggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

§24 Styrelsens sammansétining

Styrelsen bestr av minst tre och hogst sju ledamiter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstimman for tiden fram till
och med nista ordinarie foreningsstdmma.

Till ledamot elfer suppleant kan forutom medlem dven
viiljas person som tilthdr medlemmens familjehushall
och som &r boende | féreningens fastighet.

§25 Konstituering

Styreisen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer om inte féremingsstimma beslutat
annorlunda.

Ordforanden respektive den som handhar foreningens
ekonomiska forvalining kan vara samma person om
styrelsen enhilligt 54 beslutar.

s /:;) |
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§26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll fras som
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pd
betryggande satt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll ska distribueras till styrelsens ledaméter imom
i 4 dagar efter métesdagen. Protokollet ska vara skrivet
pa svenska,

§27 Beslutsforhet och rostning

Styrelsen ir beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter
vid sammantridet Sverstiger hiilften av samtliga
ledamaéter. Som styrelsens beslut giller den mening fOr
vilken mer dn hilften av de ndrvarande rostat eller vid
lika ristetal den mening som motesordforanden
bitrider. For giltigt beslut kriivs enhéllighet nér for
beslutforhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande.

§28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir viisentlig fdriandring av foreningens
hus eller mark ska alltid faftas av foreningsstdmma,
Styrelsen eller firmatecknare fir dirmed inte utan
foreningsstdmmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva
eller foreta visentliga till- eller ombyggnadstgdrder av
sédan egendom. Om ett beslut avseende om- eller
tillbyggnad innebér att medlems Kigenhet fordndras ska
medlemmens samtycke inhdmtas. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke Lill
dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvd
tredjedelar av de réstande pd stimman har gitt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§29 Firmateckning
Féreningens firma tecknas - fGrutom av styrelsen - av
minst tva fedamdéter i forening.

§30 Styrelsens aligganden

Bland annat &ligger det styrelsen:

» aff svara for féreningens organisation och
forvalming av dess angeldgenheter

s att avge redovisning fir forvaltning av foreningens
angeligenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innehalla berdttelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberiittelse) samt redogora
for foreningens intikter och kostnader under dret
(resultatriikning) och for dess stallning vid
rékenskapsérets utgdng (balansrikning)

e att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stdmma till revisorerna avlimna arsredovisningen.

® aft senast tvé veckor fore ordinarie
foreningsstdmma hélla drsredovisningen och
revisionsberittelsen tillganglie.

e ait fora medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har rdc att behandla i forteckningarma
ingaende personuppgifier pd sitt som avses i
personuppgifislagen.

« om foreningsstimman ska ta stillning 6l ett forslag

om indring av stadgarna, maste det [ullstindiga
forslaget hdllas tillgdngligt hos foreningen frén

tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstdmman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstandiga forslaget skickas till medlemmen.
Forslaget kan distribueras via e-mail till
medlemmarna.
§31 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsritishavare har riitt att p& begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsriti.

§32 Rékenskapsér

Foreningens rikenskapsér 4r kalenderéar.

333 Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hdgst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viiljs for tiden frin ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdimma. Revisorer behdver inte vara
mediemmar i foreningen eller vara auktoriserade
‘godkinda.

$34 Revisionsberitielse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§35 Bostadsréttshavarens ansvar
Bostadsriushavaren ska pé cgen bekostnad halla det
inre av lagenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
forrad. garage och andra lgenhetskomplement som
kan ingd i upplatelsen.

Bostadsritishavaren dr skyldig att 6lja de anvisningar
som foreningen lEmnar betrdffande installationer
avseende avlopp, viirme, gas. elekiricitet, vatten och
ventilation i Hgenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannamissigt.
Bostadsritishavaren ir skyldig att folja foreningens
anvisningar som meddelats rirande skotsel av marken.

Bostadsréttshavaren svarar salunda for underhill och

reparationer av bland annat;

» ytbeldegning pd rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande ythehandling, som krivs for
att anbringa ytbeliiggningen pa ett fackmuanna-
massigt st

e icke birande innerviigear

o undertak som bostadsrittshavaren forsett
ldgenheten/lokalen med.

« (il fonster hirande glas och bagar i ldgenhetens
vtter- och innerfénster med tillhdrande beslag,
gingjimn. handtag, lasanordning imklusive nycklar,
persienner, vadringsfilter och titningslister samt all
mélning fGrutom utviindig renovering/malning och
kittning av karmar och bagar i fonster. For skada pd
fonster med tillhdrande karm genom inbrott eller
annan averkan svarar bostadsrittshavaren.

= (ill ytterdérr hirande beslag, gingjam, glas,
handtag, ringkiocka, brevinkast och lasanordningar
inklusive nycklar; bostadsrittshavare svarar dven
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for all méalning med undantag for
renovering/malning av ytterddrrens utsida;
motsvarade giller for balkong- eller altand&rr. For
skada pd ytterdorr med tillhdrande karm genom
inbrott eller annan paverkan pa dorren svarar
bostadsrittshavaren motsvarande giller for
balkong- eller altanddrr,

s |nglasningspartier som bostadsritishavare fGrsett
ldgenheten med.

e Foreningen svarar dock for underhdi av
gemensamma utrymmen.

= innerddrrar och sikerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer

s glradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrétishavaren endast for milning

s golvviarme med samtliga ingdende komponenter,
som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

e eldstdder, dock inte tillhérande rokgangar
varmvattenberedare
ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler till de delar dessa ar atkomliga
inne i ldgenheten och betjanar endast
bostadsritishavarens ligenhet

e elstigare fran killaren till lgenheten,

s ¢leentral (sikringsskap) och dérifrin utgdende
clledningar i ligenheten/lokalen, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare. eluitag och fasta
armaturer.

o [nstalfationer for informationsdverforing (telefon,
kabel-tv, data mm) som dr atkomliga i ligenheten.

s ventiler och luftinslapp, dock endast mélning och
filterbvte

e ventilationsaggregat, t.ex. FTX som foreningen
forsett ligenheten med, dock endast filterbyte.

s  brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC
svarar bostadsrittshavaren darutdver bland annat dven
for:
» till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt
s inredning och belysningsarmaturer
s vilvaror och sanitetsporsiin
o golvbrunn med tillhdrande kldmring.
» rensning av golvbrunn och vattenlas
e tvirtmaskin inklusive ledningar och
ansiutningskopplingar pa vattenledning
s kranar och avstingningsventiler
e ventilationsfiakt
elektrisk handdukstork

I ktk eller motsvarande utrymme svarar bostadsritts-

havaren for all inredning och utrustning sésom bland

annat:

@ vifvaror

e anslutning av ventilationsutrustning till godkand
kokskanal

o koksflikt och spisképa

e rensning av vattenlas
diskmaskin inklusive Jedningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

J\{C y,

= kranar och avstdngningsventiler; for gasledningar
svarar bostadsriittshavaren endast fér méilning.

§36 Ansvar for dndringar och installationer
Bostadsritishavaren svarar dven for alla dndringar och
installationer i lagenheten som utforts av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten. Detta giller dven mark. forrdd, garage
och andra ligenhetskomplement som imgér i
upplatelsen.

§37 Brand- och vattenledningsskador

Fér reparationer pa grund av brand- eller
vaftenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast {
begriinsad omfattning 1 enlighet med bestimmelserna i
bostadsrattslagen.

§37 a Ersittning for intriffad skada

Om féreningen vid intéffad skada blir
ersdtningsskyldig gentemot bostadsriittshavare for
tgenhetsntrustning eller personligt [osore, ska
ersittningen berdknas med hinsyn till den skadade
egendomens viirde omedelbart fore skadetillfiillet.
Sérskilda regler giller brand och vattenledningsskada,
se §37.

§38 Balkong bursprak och takterrass

Om ldgenheten dr utrustad med bursprak och/eller
balkong i gérdsfasaden utfér och bekostar
bostadsratishavaren allt underhdll utom for den bérande
konstruktionen respektive tak | vilket dvilar foreningen.
Underhéll skall utforas enligt den upprattade tekniska
specifikationen for bursprak och balkonger.
Bostadsrittshavaren utfGr och bekostar renhélining och
snijskottning saret ska se till att aveinning for dagvatten
inte hindras.

§39 Felanmadlan

Bostadsrittshavaren dr skyidig att till foreningen
anmila fel och brister i sidan ldgenhetsutrustning som
fireningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

§40 Gemensam upprustning

Féreningsstimma kan | samband med gemensam
underhallsatgdrd 1 huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar {or.

§41 Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick, eller utan behovligt tillstand utfor en
dtgiird som anges 1 §43 | sddan utstréickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa aunans egendom har foreningen, efter
rittelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pa
hostadsritishavarens bekostnad.

§42 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvirmepumpar,
markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner, solceller och
laddningspunkt ete. far monteras pa husets utsida
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endast efter styrelsens skrifiliga godkinnande samt
efter tillstand hos Linsstyrelsen Stockholms Tin.
Bostadsrattshavaren svarar for skbtsel och underhill av
sadana anordningar. Om det behovs [or husets
underhall eller for att fullgdra myndighetsbeslut &r
bostadsratishavaren skyldig att, efter uppmaning fran
stvrelsen, demontera och 1 forekommande fall
dtermontera sddana anordningar pa egen bekostnad.

§43 Fordndring i ldgenhet
Bostadsriittshavaren far foreta f6r4ndringar |
fagenheten. Vissa dtgarder krdver dock styrelsens
tillstdnd och i sarskilda fall dven Linsstyrelsens
tillstand ssom:

L. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. Installation elter dndring av ledningar for avlopp.
virme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning for
ventilation,

4. installation eller @ndring av cldstad eller rokkanal.
eller annan paverkan pé brandskyddet. Kakelugnar
eller eldstider far inte rivas,

5. ndgon annan visentlig forindring av ligenheten.

For en ldgenhel som har sdrskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomissiga, eller konsindrliga
virden kriivs alltid tillstdnd f5r en aigéird som innebir
att sadant virde paverkas.

Bostadsrittshavaren svarar for att forse styrelsen med
erforderligt underlag for sitt beslut. Styrelsen fir viigra
att we tillstind till en atgiird endast om den 4r il
pataglig skada eller oldgenhet fir foreningen. Ett
tillstdnd fér forenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren dr missndjd med styrelsens beslut
far han eller hon begira att hyresndmnden provar
fragan.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhélls. Férandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamdssigt satt.
Inredningsdetaljer som &r i original exempelvis ddrrar
och paneler ska aviiigsnas med forsiktighet och sparas
foor att kunna éteranvindas inom huset.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§44 Anvindning av bostadsriitten
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for
ndgot annat dndamal dn det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som dr av avsevird
betydelse for fGreningen eller ndgon annan mediem i
féreningen.

§45 Stérningar mm

Vid anvindning av lgenheten ska bostadsréttshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
stormingar som 1 s&dan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsémra deras bostadsmiljé att de
inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i
Ovrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordoing och gott skick

inom eller utanfor huset. Bostadsrittshavaren skall
dven ritta sig efter foreningens ordningsregler,
Detta piller dven for mark, forrdd, garage eller annat
ligenhetskomplement som ingér i bostadsritten.
Bostadsréttshavaren ansvarar vidare for att
bestimmelserna dven f0ljs av dem som hor till
hushéllet, giistar bostadsriittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rikning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstdnka att eft foremal dr behifiat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§46 Tilltradesrétt

Foretrddare for féreningen har rétt att fa komma in i
lagenheten nér det behdvs {6r tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar foreningen
tilltride till lagenheten, nér foreningen har rat till det,
kan styrelsen ans6ka om sérskild handrackning hos
kronofogdemyndigheten.

§47 Andrahandsupplételse

En bostadsréttshavare far uppldta sin ligenhet i andra
hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsriitts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke til] upplitelsen. I anstkan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska pagd samt till vem
lagenheten ska upplatas, Tillstind ska ldmmnas om
bostadsritishavaren har skl for upplételsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Juridisk person accepteras dock inte.
Styrelsens beslut kan dverprivas av hyresnamnden.

§48 Inneboende

Bostadsrittshavare far infe intymma utomstende
personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE
§49 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med
bostadsritt kan forverkas och foreningen siledes bl
beriittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till
avflytining i bland annat filjande fall:

s bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift
och/eller avgift for andrahandsupplitelse.
lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

s bhostadsriittshavaren inrvmmer utomstiende
personer till men for forening eller annan medlem

s ligenheten anvinds for annat dndamdl @n vad den
dr avsedd for och avvikelsen dr av visentlig
betydelse far foreningen eller nagon medlem

« bostadsratishavaren eller den, som lagenheten
upplétits till i andra hand, genom vardslashet dr
villande till att det finns. ohyra i ligenheten eller
om bostadsritishavaren, genom att inte utan
oskiligt drajsmél underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset
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s om {genheten vanvardas eller om
bostadsrinshavaren uisditer de som bor i
amgivningen for stomingar i boendet, eller inte
jakuar reglerna om sundhet, ordning och gott skick
eller foreningens ordningsregler

s bostadsrétishavaren inte Emnar tilltride il
ldgenheten och inte kan visa giltig ursdkt for detta

e bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyvidighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgors

e jdgenheten helt eller till visentlig del anvinds f6r
nédringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingdr i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersétining

e bostadsriitishavaren utan behdvligt tillstnd utfor en
fortindring av ligenhet som anges i §43

§50 Hinder for forverkande

Nyttjanderiitten dr inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av liten betydelse. |
enlighet med bostadsriittslagens regler ska féreningen
normalt uppmana bostadsritishavaren att vidta riittelse
innan foreningen har ritt siga upp bostadsritten. Sker
riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
bostadsrétlten.

§51 Ersdttning vid uppségning
Om foreningen sdger upp bostadsriittshavaren till
avilyttning har foreningen ritt till skadestand.

§52 Tvangsforsiljning

Tlar bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till
foljd av uppsidgning kan bostadsritten komma att
ivangsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen.

OVRIGT
§53 Meddelanden
Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus
pa foreningens webbplats, eller genom e-post eller
utdelning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie
foreningsstimman den 27/5 ar 2024 samt den
extra foreningsstimman 14/11 &r 2024,

Stockholm den ... LOL2. 7 CA - 13 ...
Bostadsrittsforeningen Tallen 21

Elis Olsson

$54 Framuida underhall

Ingen fond for vare sig viare eller inre underhait skall
uppranas. En underhéllsplan ska istdller upprittas och
presenteras infor varje foreningsstimma med
kostnadsuppskattningar,

§55 Utdelning, uppldsning och hikvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten firdelas mellan medlemmarna
i forhallande till ligenheternas drsavgifter for det
senaste rikenskapsaret,

Om foreningen uppléses eller likvideras ska behdlina
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

§56 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller lagen
om byggnadsminnen, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar och annan lagstitining.
Fareningen kan ha utfardat ordningsregler for
fartydligande av dessa stadgar.

§57 Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras av en enda
foreningsstamma om samtliga rostberdttigade 4r ense
om det. Beslutet fir fiven giltigt om det fattas av tva pa
varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta
stirmmans beshut utgdrs av den mening som har fatt
mer dn hilften av de avgivna risterna eller, vid lika
rijstetal, den mening som stimmoordféranden bitrédder.
P& den andra stémman krdvs att minst tvd tredjedelar
av de rostande gér med pé beslutet, Bostadsrittslagen
kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.
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