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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Urnan 23

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-09-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-
07-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
URNAN 23 1993 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Gallagher, if Skadeférsakring AB.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1922 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1930.

Féreningen har 21 bostadsrdtter om totalt 1739 kvm och 2 lokaler om 272 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 011
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Odd Akerlind Ordférande

Axel Eliasson Ledamot

Ebba Lonaeus Ledamot

Thomas Dreber Ledamot

Ingrid Rydmark Ledamot

Graham Russell Ledamot

Graham Russell  Suppleant fr o m 1 november
Isabella Friling Suppleant

Ingrid Rydmark Suppleant t o m 31 oktober
David Eriksson  Suppleant
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Valberedning

Siw Dreber och Kerstin Westeson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Per Lindblom Auktoriserad revisor Allians Revision och Redovisning AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-05.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 31 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2030.
Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhadll

1974 e Nyinstallation hiss - Renovering/Hisslinor bytta 2001. Korgkablar bytta 2003.

1979 e Elstambyte
1984 e Rorstambyte - Badrumsstam/Kéksstammen bytt 1959.

1987 e Omputsning av fasad
Omlaggning av tak

Renovering trapphus
1987-2010 e Malning entrén - Mdlning, entrématta, nya takarmaturer
1999 e Fonster
2009 e Installation Ventilationsanldggning - For foreningens uthyrningslokaler

2010 e Brevinkast - Enligt Postens krav storre brevinkast
Utomhustrappor/lagade - utomhustrappor
Lagning asbestisolering i kallare

2011 e Byte avradiator - Byte av radiator hos Typoform

Stenldggning - Stenldggning framsida av huset

2012 e Teknisk fastighetsbesiktning - Teknisk underhdllsplan framtagen av Akerlunds

Brandskyddsarbete - Installation av skyltar, sldckare, brandlarm till samtliga Idgenheter
utdelade. Arbete utfért av Dafo
Reparation av gérdsbrunn - Lackage dtgérdat

2013 e Malning av port - Ytbehandling

Ytrenovering av hiss - Ytbehandling

2014 e Byte av gasledning mot gatan
Reparation av golv och brunn i tvdttstuga
OVK-besiktning

Malning av trapphus plus kdllartrappa

2015 e Pldttaksmdlning - Rengéring och mdlning, inkl lagning av takfdnster.
Nyplantering 5 I6nnar - Lonnarna mot Vikingagatan byttes ut p.g.a. réta.

Spolning av en stam - Stam i 104 m2 ldgenheter utférd.

2016 e Trivselhdjande dtgarder bakgard

Byte av undercentral for fjarrvarme
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2016-2017 e Fonsterrenovering

2017 e Spolning av samtliga kéksstammar
Installation av fiber
Besiktning gasledningar
Byte och kontroll av termostater

Ra&ttinventering och rattsdkring av samtliga ldgenheter

2018 e MaAlning fénster en hyresgdst - Veteran Hi-fis fonster
Ny tvattmaskin i tvattstugan
Forbattrad taksdkerhet

2020 e OVK
Pluggning Gasstam 2 - Gasstam 2 (gdr genom Igh med nummer som slutar pd 2) ar pluggad i
kallaren
Lantmateriférattning och muren p& gérden - Utredning fér att klargéra om muren pé& baksidan
tillhor Urnan 23 eller grannfastigheten. Den tillhér Urnan 23.

2021 e MaAlning kallarfénster framsida

Toalett i Typoforms lokal

2022 e Takspolning
Spolning samt filmning av stammar
Atgdrd/renovering av vattenskada Typoform - Ldckande radiator i Typoforms lokal har
resulterat i vattenskada.

2025 e Ro&rstambyten - Badrumsstam och koksstam

Planerade underhdll
2026 e OVK Besiktning

Fasad lagning av puts

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under &ret genomfdrdes ett projekt fér att byta samtliga stammar i féreningens fastighet. Projektet
pdbérjades i augusti och huvuddelen av arbetet genomfdrdes under hésten. Projektet ar planerat att avslutas
vid mé&nadsskiftet mars/april 2026.

Féreningen har under &r 2025 dvergdtt frdn K2 regelverket till redovisning enligt K3. Féreningen har hajt
avgifterna under verksamhetsdret.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 9% och 2025-10-01 med 50%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 30 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10 och
avgdende medlemmar under dret var 9. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 6 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1364 862 1305 033 1238 351 1116 595
Resultat efter fin. poster 85 828 39191 575 -100 255
Soliditet (%) 45 95 95 95
Yttre fond 1694128 1394 735 956 267 542 674
Taxeringsvérde 86 204 000 85779 000 85779 000 85779 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 282 230 221 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 359 30,6 161 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir/ a 4025 i i i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3481 - - -
Sparande / kvm totalyta, kr 75 63 25 -35
Elkostnad / kvm totalyta, kr 24 16 16 20
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 194 232 186 169
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 19 31 10 17
Energikostnad / kvm totalyta, kr 237 279 212 206
Rdantekdnslighet (%) 14,29 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdahus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 434 250 - - 434 250
Upplételseavgifter 8 655 550 - - 8 655 550
Fond, yttre
. 1394735 -139 075 438 468 1694128
underhdll
Balanserat resultat -2 563 939 178 266 -438 468 -2 824 141
Arets resultat 39191 -39 191 85 828 85 828
Eget kapital 7 959 787 o 85828 8 045 615
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -2 385673
Arets resultat 85 828
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -438 468
Totalt -2738313
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 1394 735
Balanseras i ny rdkning -1343 578

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1364 863 1305033
Summa rérelseintdkter 1364863 1305033
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -863 549 -1 061765
Ovriga externa kostnader 8 =145 960 =147 321
Personalkostnader 9 -39 296 -42 052
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -65 652 -22 560
Summa rérelsekostnader -1114 457 -1273 698
RORELSERESULTAT 250 406 31335
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 3917 8 047
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -168 495 -190
Summa finansiella poster -164 578 7 856
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 85 828 39191
ARETS RESULTAT 85 828 39191
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,19 7 573173 7 638 825

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

P&gdende projekt 13 8720 756 0

Summa materiella anléggningstillgédngar 16 293 929 7 638 825

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 400 400

Summa finansiella anldggningstillgdngar 400 400

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 294 329 7 639 225

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 243125 10 937

Ovriga fordringar 15 1391593 733 863

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 53 636 29 291

Summa kortfristiga fordringar 1688 354 774 091

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1688 354 774 091

SUMMA TILLGANGAR 17 982 683 8413316
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 089 800 9 089 800

Fond for yttre underhdll 1694128 1394735

Summa bundet eget kapital 10 783 928 10 484 535

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 824 141 -2 563 939

Arets resultat 85 828 39191

Summa ansamlad férlust -2738 313 -2 524748

SUMMA EGET KAPITAL 8 045 615 7 959 787

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 7 000 000 0

Leverantorsskulder 2 644 842 70 960

Skatteskulder 202 5975

Ovriga kortfristiga skulder 3580 537

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 288 444 376 057

Summa kortfristiga skulder 9 937 068 453 529

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 982 683 8 413 316
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 250 406 31335
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 65 652 22 560

316 058 53895
Erhéllen ranta 3917 8 047
Erlagd ranta -175 599 -190
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 144 376 61751
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -251 925 13 098
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2 490 643 12 838
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2383 094 87 687
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -8 720 756 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -8 720 756 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7 000 000 0]
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 7 000 000 (o]
ARETS KASSAFLODE 662338 87 687
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 727 661 639 974
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1389 999 727 661
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Urnan 23 dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Det ar férsta gdngen drsredovisningen upprattas enligt Bokféringsndmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1)
drsredovisning och koncernredovisning (K3). Fdreningen har valt att inte rdkna om jamférelsetalen i enlighet
med bestédmmelserna i kapitel 35, detta kan innebdra bristande jdmférbarhet mellan rékenskapséret och
féregdende ar.

| och med dvergdngen till Bokféringsndmndens allméanna rédd (BFNAR 2012:1) &rsredovisning och
koncernredovisning (K3) har féreningen &ndrad princip frédn att se byggnaden som en avskrivningsenhet till att
dela upp byggnaden i komponenter utifrdn de komponenter som har en vasentlig skillnad i férbrukningstakt.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Stomme och grund 0,69 %
Yttertak 2,30 %
Fasader 13,81 %
Fonster 2,30 %
Stamledningar Vdarme 3,45 %
El 4,60 %
Hissar 13,81 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

,&rsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 489 736 399 396
Hyresintdkter lokaler 784 468 772308
Deb. fastighetsskatt 72 060 73808
Hyror reklamplats/antennplats 1690 1670
Gemensamhetslokal 5100 40 800
Fakturerade kostnader (0] 14 374
Pantsdttningsavgift 2 940 1146
Overlatelseavgift 8 820 1433
Administrativ avgift 49 98
Ores- och kronutjamning 0 -0
Summa 1364863 1305033
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 44 916 33165
Fastighetsskotsel utdver avtal 0 2 550
Stddning enligt avtal 21674 32005
Stddning utdver avtal (0] 10 987
Hissbesiktning 2950 3710
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 7 375
Brandskydd 4140 6213
Géardkostnader 1439 2381
Snoéréjning/sandning (0] 1563
Serviceavtal 13 823 11 541
Forbrukningsmaterial 63 o
Summa 89 005 111490
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NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Forsakringsdrende (0] 14 374
Tvattstuga 5581 0]
Trapphus/port/entr 2500 0
Dérrar och l&s/porttele 663 0
VVS 10 833 63 050
Ventilation 25582 -26 307
Hissar 12 030 5250
Summa 57189 56 367
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Varmeanldggning (0] 65 000
Summa o 65000
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 47 392 32936
Uppvdrmning 390 582 467 326
Vatten 39 024 61343
Sophdmtning/renhdlining 47 852 63252
Summa 524 850 624 857
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 47 992 68 239
Skadedjursforsdkring -970 0]
Kabel-TV 37 240 27 792
Fastighetsskatt 108 244 108 020
Summa 192 506 204 051
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 738 0]
Juridiska &tgérder 8773 0
Inkassokostnader 1493 463
Revisionsarvoden extern revisor 41164 18187
Fritids och trivselkostnader 1298 722
Féreningskostnader 943 1288
Forvaltningsarvode enl avtal 65 483 62 835
Overldtelsekostnad 12348 2006
Pantsdattningskostnad 4 410 1720
Administration 4580 3226
Konsultkostnader (0] 56 875
Bostadsrdatterna Sverige 4730 0]
Summa 145 960 147 321
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 32 000 32000
Arbetsgivaravgifter 7 296 10 052
Summa 39 296 42 052
Féreningen har inte haft ndgon anstdalld personal.
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 15 478 0]
Drdjsmalsranta (o) 130
Kostnadsranta skatter och avgifter 182 60
Ovriga finansiella kostnader 152 835 0
Summa 168 495 190
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 9 340 044 9 340 O44
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9 340 044 9 340 044
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1701219 -1 678 659
Arets avskrivning -65 652 -22 560
Utgdende ackumulerad avskrivning -1766 871 -1701219
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 573173 7 638 825
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3844 000 3844 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 30 684 000 25998 000
Taxeringsvarde mark 55520 000 59781000
Summa 86 204 000 85779 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 99 585 99 585
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 99 585 99 585
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -99 585 -99 585
Utgdende ackumulerad avskrivning -99 585 -99 585
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 13, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans (0] (0]
Arets investeringar 8720 756 0]
Summa pdgdende arbeten 8720 756 (o]
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NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 400 400
Summa 400 400
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1594 6202
Transaktionskonto 336179 292 811
Borgo rantekonto 1053 820 434 851
Summa 1391593 733 863
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 8 834 6 685
Forutbet fast skotsel (0] 11229
Forutbet stad (0] 2 067
Forutbet forsakr premier 24 001 0
Forutbet kabel-TV 9 468 9 310
Forutbet forvaltning 11333 0
Summa 53 636 29 291
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-03-30 2,277 % 3500 000 0]
Swedbank hypotek AB 2026-03-30 2,366 % 3500 000 0]
Summa 7 000 000 (o)
Varav kortfristig del 7 000 000 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 7 000 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

[ v | BJITX6JsWg-Syvp7ai-l

Sida 17 av 19



Brf Urnan 23
716421-3808

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 137 0]
Uppl kostn el 5229 2782
Uppl kostnad Vdarme 52 661 56 079
Uppl kostn rdntor -7 104 0]
Uppl kostn vatten 0 9 028
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 9339
Foérutbet hyror/avgifter 216 939 298 829
Berdkn arvode revision 20 582 0
Summa 288 444 376 057
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9 009 000 1435100
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2025

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-23.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Axel Eliasson
Ledamot

Ebba Lonaeus
Ledamot

Ingrid Rydmark
Ledamot

Thomas Dreber
Ledamot

Graham Russell
Ledamot

Odd Akerlind
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Allians Revision och Redovisning AB

Per Lindblom

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Urnan 23
Org.nr 716421-3808

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Urnan 23 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer adr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som ar lampliga med héansyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett sitt som ger en rattvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Urnan 23 for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller
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- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa vér professionella beddomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sédana atgérder, omradden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm, enligt det datum som framgér av var digitala signering

Allians Revision & Redovisning AB

Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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