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Allminna forutsiitiningar

ki

1.2

1.3

1.4

1.6

1.7

1.8

Bostadsrattsforeningen Hogalidsgatan 33 som registrerades hos Bolagsverket den, 2002-09-06, har till
tindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ligenheter
it medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsriittsforeningen riknar med att tilltrida fastigheten Stockholm Propellern 7 med adress
Higalidsgatan 33, 117 30 Stockholm, under andra kvartalet 2008 och per samma tidpunkt upplata
ligenheter till medlemmarna med omgende tilltréide. Forutsittningarna for kopet 4r till alla delar kiinda,
Inflyttning har skett i alla lagenheter frutom tvi lagenheter, Igh nr 27 och 28 som 4r tomma.
Underhdlisbehov enligt utlatande i Teknisk besiktning (11). Finansiering av omedelbart underhéllsbehov
sker genom att medel avsitts i dispositionsfond.

Foreningen skall ersitta AB Stockholmshem med kr 18 000:-/kvin for vakant lgenhetsyta.
Ersiittningen kan komma att paverka lagfartkostnaden

Rekommenderad avsittning for reparationer har uppskattats till ca 650 000:-. 1 budgeten avsitts detta
belopp. Utdver dessa avsittningar ansvarar medlemmarna St upprustning av sina ligenheter.

Insatserna har berdknats utifrin BOA.
Arsavgifterna beriknas efter andelstal, vilket firutsitter stadgesndring.

Ligenhetsytorna dr ¢j kontrollmiitta utan héimiade fran aktuell Egenhetsforteckning.

Boarea 712 kvm, lokalyta 115 kvin. Tomtareal 447 kvm. Taxeringsviirde for ir 2007,
17 005 000:- varav markvirde 5 800 000:- och byggnadsvarde 10 800 000 :-
Byggnaden ir fullvirdeforsikrad .

Servitut: Inga servitut eller nyttjanderitter finns registrerade
Planer: Beslutade
). Stadsplan: 0180-538 Datum [925-01-18 Registerkarta 65C
2. Tomtindelning: 0180-UTL203P57 Datam 1929-02-23 Registerkarta 65D

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsriitislagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifierna i planen grundar sig ifriga om kostnader for
fastighetsforviry pa Sverenskommen kopeskilling, som #iven #r det slutgiltiga priset pa fastigheten och
som tillsammans med kostnader for fastighetsforvirvet jimte avsittning 1iil dispositionsfond utgér den
totala anskaffningskostnaden.

Ekonomisk plan 2
Fastighetshuset/Bosiadsriushildning




2. Beskrivning av fastigheten

Byggnadstyp

Byggnadsar

Antal vAningar
Grund
Stomme

Bjilklag

Fasader
Yttertak
Balkonger

Fonster

Uppvérmning
Ventilation
Trapphus

Hiss

Killare

Sophantering

Vindsplan

Ekonomisk plan

Flerfamiljshus i 4 vaningar
BOA ca 712 kvm Lokalytaca 115 kvm
Légenheter: 28 st

Byggnaden #dr uppford 1929, Virdedr 1995

4

Murar till berg

Tegel

Bjilklag dver killare: Betong
Mellanbjilklag: Tré och stalbalkar
Vindsbjilklag: Tré och stalbalkar

Putsade

Sadeltak med takbeldggning av plat med underliggande tjérpapp.
Vidringsbalkonger; balkongplattor i betong, ricken i metall

2 — glas kopplade med karmar och bagar av trd

Vattenburen fjérrvarme

Sjalvdragsventilation med franluftsflake i kdket

Trapp- och golvbeldggning marmor, viggarna och taken &r malade

For 2 personer

Tvittstuga

Utvindiga sopbehéllare utmed Hogalidsgatan. Sophanteringen &r

provisorisk

Lagenhetsforrad

Fastigheishuset/Bostadsrdusbildning




3. Liigenhetsbeskrivning

Hall Golv:
Vigg
Tak:

Yardagsrum Golv:
Vigg
Tak
Ovrigt

Kokvra Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Duschrum Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Ekonomizk plan
Fastighetshuser/Bostadsrasbildning

Parkett
Tapet/malad
Malat

Parkett
Tapet
Milat

Plastmatta/furugoly

Tapet

Milat

Noermal kiksinredning med bénk- och skapinredning, spis, ugn,
flakt, kyl/frys.

Plastmatta 2
Kakel |
Mélat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC,

tvittstill, ventilation med sjélvdrag




4. Fireningens anskaffningskostnad

4.1  Képeskilling for foreningens fastighet 30 500 000 kr
Kopeskilling vakanta ldgenheter 1 026 000 kr
Lagfart 458 325 kr
Pantbrev 203 596 kr
Bildningskostnader 350 000 kr
Dispositionsfond 650 000 kr
Rintebuffert 23 456 kr

Total anskaffningskostnad 33211377 ke

42  Insatser 23072818 kr
Upptagande av lin 7236 675 kr

4.2.1 Tillfilligt lan, 1gh 2901 884 kr

forsdliningar *)
*) Lénet 16ses i samband med forsélining av igh nr 205-0027-1 och 205-0028-1. Ramckostnad belastar €j freningens I6pande kostnader
utan regleras genom i ansprikstagande av riintebuffert
Summa finansiering 33211377 kr

S. _Finansieringsplan och beriikning av foreningens firliga kostnader.

Specifikation av lan som berdknas upptagas for fastighetens finansiering samt
berdkning av de arliga kapitalkostnaderna.

Som siikerhet fir 1an ldmnas befintliga pantbrev i fastigheten.

banken
5.1  Lanebelopp 7 236 675 kr  Réntesats  Amortering  Bindningstid
Tilifalligt 1an 2901 884 kr 4,82 % 0:-/ar 1/3-del rorligt, 1/3-del bundet 3 éar,

fromaré 1/3-del bundet 5 ar

5.2  Kapitalkostnader

Réntor 348 566 :-
Amortering 0:- 348 566 :-
53  Driftkostnader
Fastighetsférv. adm 24 920 :-
Fastighetsskotsel, stédning 36312:-
Uppvirmning, fastighetsel 126 736:-
Vatten och aviopp 17 800:-
Forsdkring 8 544:-
Sophémtning 9 256:-
Lopande underhall/diverse 12 293:-
235 861:-
54  Avsiittningar, skatt
Avsitining till yttre underhilisfond, 0,3% 52 230:-
av tax.virde
Fastighetsskatt*) 37 650:-
Tomtréttsavgild 0:- 89 880:-
Summa kostnader 674 307 kr
Ekonomisk plan 5
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6. Beriikning av fireningens arliga intikter och liigenhetsredovisning

Lgh
nr

205441012
205-0062-3
205-00034
205-0004-1
205-0005-1
205-0006-1
205-6007-1
205-6008-3
2035-0009-3
205-0010-3
205-0011-2
205-0012-1
205-0613-2
205-00614-3
205-00154
20500181
205-0017-2
205-D01B-3
205-0019-1
205-0020-3
205-0021-2
205-0022-1
205-0023-2
205-0024-4
205-0025-1
205-0026-3
205-0027-1
205-0028-1

TOT

*) Rénteavdrag med 30% har medriiknats. Jdmkning s6ks hos Skattemyndigheten

Ant
rum

BRA
HR BR
Kvm

BRA

Kvm
21
26
26

24

24
i3
29

21
26
26
24
p
33

21
26
26
24
24
33
24
21
26
26
24
24

33

24

8 g4

Andels
tal
%
3,4596%
4,2834%
4.2834%
0,0000%
3,953%%
5,4366%
3,9539%
3,4596%
4.2834%
4.2834%
3.9539%
3,9539%
5.4366%
0,0000%
3,4596%
4,2834%
4,2834%
3,9539%
3,9539%
5.4366%
3.9539%
3.4596%
4,2839%
4,2834%
3,9535%
3.9539%
0,0000%
0,0000%

100%

Alla
andelstal
%
2.9494%
3.6517%
3,6517%
3,3708%
3,3708%
4.6348%
3,3708%
2,9494%
1.6517%
3.6517%
3.3708%
3.3708%
4,6348%
3,3708%
2.9494%
3,6517%%
3,6517%
3.3708%
3,3708%
4,6348%
3,3708%
2.9454%
3.6517%
3.6517%
3,3708%
3.3708%
4.6348%
3,3708%

100%

6.1 Sammanstillning fireningens intiikter

Arsavgifter
Hyresintikter
Lokal
Arsavagifter 2
fgh/10 mén

62  Nyckeltal:
Drift’kvm
Ren.fond /kvm

Prisfkvm

Avg/Kvm
Ekanomisk plan
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Insats
kr

798 236
988 292
988 292
0
912 270
1254 371
912 270
798 236
988 292
088 292
912 270
912 270
1254371
0
798 236
988 292
988 292
912 270
912 270
1 25437
912 270
798 236
988 292
988 292
912270
912270
0
4]

23072818

492 094 :-
83 376:-
62 500:-
36 337:-

Summa intikter

331 kr
0kr

38 011kr
811 kr

Alla Min,avg
insatser kr
798 236 1419
G88 292 1 757
988 292 1757
012848 0
912270 1621

1254 371 2229
912270 } 621
798 236 1419
988 292 1757
988 292 1757
212270 1 621
912270 1621
1254 371 2229
912270 0
798236 1419
988 292 | 757
988 292 1 757
912270 1621
912270 1 621
| 254 371 2228
212270 1621
798 236 1419
988 292 1757
088 292 1757
912270 1621
912270 1 621

D 0
0 Q
674 307:-

Arsavg
kr

17025
21078
21078
]
19 457
26753
19457
17025
21078
21 978
19457
19 457
26753
0
17025
21078
21078
19 457
19 457
26753
19 457
17025
21078
21078
19 437
19 457
0
0

492 096

Hyres
Intikter
kr

Boende
kostn *)
5%

- 3635
LB644 1
'4644';

4] 688

41 688

0
4287
5894
4287
3751
4644
4644
4287 -
4287 -
5894 -

0 []
3751°
4644 |

4644

Vakans
Vakans

83376

62 500

4287 .
4287
5894 !
4287
3751
4644
4644
4287
4287
0
0




7. 11 —drs simulering av intiikter och kostnader

ke Arl Ar2  Ar3 Ard Acs Ar6 Ar? Ardd
. Arsavgifter + 528 546 557  S68 579 591 603 652
Hyror bostider + 83 86 88 91 94 97 100 112
Hyror lokal + 63 62,5 625 63 63 63 63 63
2 Driftkostoader - 236 241 245 250 255 260 266 288
3 Avsttning enl. stadgar - 52 53 54 55 57 58 59 64
4  Amortering - 0 0 0 0 22 22 22 22
5 Tomiritisavgild - 0 0 0 0 0 0 0 0
6  Fastighetsskatt - 38 38 39 a0 41 42 42 46
Inkomstskatt
7 DRIFTNETTO = 348 362 369 376 362 369 37T 409
8  Lanerintor - 348 349 349 349 349 348 347 343
Réntebidrag + 0 0 0 0 0 0 ¢ 0
10 RESULTAT EXTERN
FINANSIERING = 0 13 20 28 13 22 30 66
11 Eget Kapital (kassa) 702 116 185 264 352 428 515 976 -
12 Rénta eget kapital i1 2 3 4 5 6 8 15
13 REDOVISAT
RESULTAT 16 15 23 2 (1 28 38 81
7.1 Firutsittningar
Upprakn. Arsavg ar 1 - § 2,0% Riinta pa eget kapital riknas us med
Upprakn. Arsavg. Ar6— 11 2,0% rinta pé rinta formel g
Upprakn. Drift, fast.skatt 2,0% Ar [ instittes, 0,65 milj kronor & fireningens -
dispositionsfond.,
Rénta pk eget kapital 1,50% Taxeringsvirdet berknas 8ka med 2%
Taxeringsvirde 17410 000 per ar.

Ekonomisk plan
Fastighutshuset/Bostadsrattshildning




8. Kiinslighetsanalys

tkr Arl
Arsavgift/kvm efter ekonomisk
prognos med dagens
inflationsniva och dagens
genomsnittliga rdntenivi med
O-resultat 780

Arsavgifter/kvm om
1. Dagens genomsn.ia.nivi

+1% 889
2. Dagens genomsn.rta.nivd
-1% 671

Dagens riintenivé och
1. Dagens inflationsnivi

+ 1% 780
2. Dagens inflationsniv
- 1% 780

Férutstittningar fr kinslighetsanalysen; Angivna &rsavgifter ger O-resultat for respektive &r. 11-ars prognosen

Ar2 Ar3
874 879
994 9O0f
755 760
880 890
869 B68

Ard

883

1 002

764

900

866

Ars

924

[ 043

805

947

901

Aré

927

1046

809

957

898

visar &rsavgifi vid forbestiimd #rlig hdjning av avgifien och resultat for vatje &r.

Ekonomisk plan
Fastighetshuset/Bostadsrittisbildning,

Ar7

93¢

1048

812

968

895

Arll

942

1057

826

1012

877




9, Siirskilda forhallanden,

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och eventuel! upplatelseavgift med
belopp som angivits och &rsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda
beslutar. Pantsiittnings- och Sverldtelseavgift far tas ut i enlighet med foreningens
stadgar,

Négra andra avgifter 4n de ovan redovisade utglr icke vare sig regelbundna eller av
sirskilt beslut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka sidana fordndringar i
kostnadsliget som bor krdva hgjningar av arsavgiften fir att fSreningens ekonomi inte
skall dventyras.

Bostadsrittshavaren skall pA egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte
tillhérande utrymme i gott skick. Vad géller installationer mm hiinvisas till vad som
stadgas under - Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter - i foreningens stadgar.

Vid bostadsrattsfreningens upplosning skall foreningens tiligdngar skiftas pa sitt
foreningens stadgar fireskriver.

Styrelsen upplyser att foreningen 4r skyldig att vidtaga bokforingsméssig avskrivning
med minst 0,5% av byggnadens byggnadsvirde. Detta paverkar det bokfringsmissiga
resultatet men inte foreningens likviditet.

Stockholm den 77 %ors/ 264F
Bostadsriittsforeningen Hogalidsgatan 33

Tove Leijon

Ekonomisk plan 9
Fastighetshusct/Bostadsriiitsbildning




INTYG AV EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENING

Undertecknade har for &ndamal enligt 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsfdreningen Hogalidsgatan 33 (769608-7100), Stockholm och far hirfér avge foljande

intyg.

Planen innehller de upplysningar som &r av betydelse for bedémningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som Jamnats i planen stimmer dverens med innehallet i for
oss tillgingliga handlingar (registreringsbevis, féreningens stadga, fastighetsdatautdrag och
teknisk besiktningsrapport) och i 6vrigt med fr oss kéinda forhallanden. P4 kommande
foreningsstimma skall stadgan #ndras s att den stimmer Gverens med den ekonomiska planen.

Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av byggnad eller ldgenhet, dock har vi tagit del av
protokoll av bedmt underhillsbehov och noterar att medel har reserverats till tickande av
kostnaderna héirfor.

[ planen redovisade berdkningar bedoms som vederhiftiga forutsatt de regler som giller vid
intygets datum. Vi noterar att de i planen redovisade lanekostnaderna baseras pa offerter, att en
stor del av lanen l6per med korta tider, att genomsnittsrantan f§r den totala lanebsrdan uppgér till
4,82 %. Vi vill allmént betona att 1&n med korta 16ptider inneblr en stor osiikerhet vad avser
kostnadsutvecklingen genom att det &r vanskligt att bedbma rénteutvecklingen 6ver tiden,

Intygsgivarna far allmint upplysa om skyldigheten enligt bostadsriittslagen 3 kap 4 § ait uppriitta
en ny ekonomisk plan innan upplételse av bostadsritter sker om det intriiffar ndgot som &r av
visentlig betydelse fisr bedomningen av fareningens verksamhet. Vi noterar att de till vilka
bostadsritter ska upplatas redan bor i dessa ligenheter som hyresgiister och far bedémas besitta
tilirdcklig kunskap om ligenheternas forutséttningar. Hirom fortjéinar det noteras att de i planen
uppgivna ldgenhetsytorna inte baseras pa nya uppmitningar enligt dagens norm.

[ foreningens hus finns 28 bostadsligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt. Féreningens
hus bestdr av en byggnadskropp, varfir indamélsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna
foreligger. Den ekonomiska planen framstar som hallbar. Féreningen uppfyller dirmed samtliga
krav enligt bostadsrittslagen och forutséitningar for registrering enligt | kap 5 §
bostadsréttslagen ar uppfyllda.

Uppsala den 1§ april 2008 ala den 16 april 2008

Robert Wikstrom

Av Boverket forklarade behisriga, avseende hela riket, at\ytfirda intyg angdende ekonomiska planer.




DENSIA

Stackholm 2008-04-02
LW 67944

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockhoim Propellern 7, Hogalidsgatan 33, Sédermalm.

Uppdrag

Av Brf Hogalidsgatan 33 har undertecknat féretag fatt | uppdrag att utfra en teknisk
undersdkning av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvéndas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsféreningens kdp av fastigheten samt vid underhillsplanering i fastigheten.
Enskilda ldgenheters och lokalers behov av renovering ingér ej i undersékningen och
redovisningen.

Utlatandet innehaller salunda en bedémning av behovet de nirmaste 10 ren av
planerade underhallsatgérder i byggnaderna samt en grov kostnadsbeddmning av varje
atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgarderna &r upptagna, sma dtgérder och
arligt lopande underhall dr uteldmnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var bedomning tillhér enskilda lagenheter L
och lokaler, och / eller betydande atgirder som beddms rimliga for att uppné en i
godtagbar modern standard och / eller betydande atgérder som beddms ingd i det arligt

15pande underhéllet finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB



DENSIA

Stockholm Propellern 7 Sid2(9)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden
Fastigheten &r bebyggd med ett gathus uppfdrt i 4 vaningsplan samt kéllare och vind.

Antal ligenheter 28 st, bostadsyta ca. 712 m?, antal lokaler ! st, lokalyta ca. 115 m?

Byggnaden:
Huset uppfordes ar: 1929

Stérre om- och tiil-

byggnader som pé 1. Inga tillbyggnader dr utférda
senare tid har utforts:

(enligt uppgifter erhall-

na i samband med be-

siktningen)

Starre underhall som p4 |. Byggnaden har totalrenoverats 1995. Nya vatten och

senare tid har utfdrts: avloppsrér, nya radiatorer samt stigare, nya

(enligt uppgifter erhall- elinstaliationer, renoverad fasad och fnster, renoverad
na i samband med be- hiss med ny maskin och styrning.

siktningen) Tvittstugan och undercentralen &r renoverade/nya 1993,

2. Yttertaket &r troligen frin mitten av ~80 talet.

Grundliggning: Murar tili berg
(beddmd)

Killarytterviggar: Betong
(beddémda)

Stomme (beddmd): Tegel

Bjilklag (bedtmda): Bjilklag dver killare: Betong
Mellanbjalklag: Tré och stdlbalkar
Vindsbjilklag: Tré och stélbalkar

Gérd, gardsutrustning:  Stenlagd och mindre grésyta

Vadringsbalkonger: Balkongplattor i betong
Récken 1 metall

Fasader: Putsade

DENSIA AB




Stockholm Propellern 7

DENSIA

Sid 3 (9)

Fdnster;

Yttertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:
Tvittstuga:

Tvittutrustning:

Légenhetsfrrad:

Sophantering:
Uppvéarmning:

Ventilation:

(enligt uppgifter
erhéllna frdn Stads-
byggnadskontoret)

2 - glas kopplade med karmar och bagar av tré

Sadeltak med takbeldggning av plat med underliggande
tj&rpapp.

Trapp- och golvbeldggning marmor, vdggarna och taken &r
mélade

Det finns en hiss for 2 personer.
Tvéttstuga finns i kéllaren,
2 st, tvéttmaskiner, st torktumlare och torkskip

Finns pd vinden.

Saknas pé fastigheten.
Vattenburen vdrme fran fjarrvirmecentral

Sjélvdragsventilation med franluftsflakt i koket.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) for bostéder &r
utford 2004-06-21 och &r godkénd till 2013-06-21.

OVXK for lokalen #r ¢j utford,

DENSIA AB




DENSIA

Stockholm Propellern 7 Sid 4 (9}
Kort rumsbeskrivning av ligenheter.
De vanligast fosrekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viggar, T = tak, O = dvrigt)
Hall G  Parkett
YV  Tapet/mélade
T Milat
Vardags/sovrum G Parkett
O V  Tapet
T Milat
Kokvrd G  Plastmatta/ linoleum
O V  Milade
T Miat
&  Normal kéksinredning med bénk- och sképinredning, spis
med ugn, flikt, kyl/frys.
Ventilationen 4r frinluft via k8ksflékten
Duschrum. G  Plastmatta
V  Kakel
T Milat
®  Normal inredning med badkar eller dusch, WC och tvittstall,

Ventilationen ar sjélvdragsventilation.

DENSIA AB




DENSIA

Stockhalm Propeliern 7, Sid8(®

Besiktningsforhallanden

Besiktningen utférdes 2008-03-28, kil 9,30,
Vidret var klart och temperaturen ca -1°C,

Vid besikiningen medverkade:

Gustav Wijnblad och Ragnar Wallin
Mattias Norragérd frén Stockholmshem medverkade under en del av besiktningen.

Alla allminna utrymmen var besiktningsbara.
Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara.
Foljande bostider besiktigades:

Nejdefelt Bv

Wallin By

Stenberg 1tr

Skarpsviérd 2ir

Bostéderna var vid besiktningen méblerade

Fdéljande lokal besiktigades scoutlokalen i killaren.

Lokalen var inredd/i drift.

DENSIA AB
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DENSIA
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Noterade brister
Kostnaderna for dtgérderna ar grovt bedomda, exkl. moms och i dagens prislage.

1.  Byggdel: Fonsterbégar och karmar
Brist, fel/skada: ~ Fonsterbigar ach karmar har varierande behov av underhall
beroende pé var i byggnaden dessa dr placerade.
Beddmd atgird:  Utfér mélningsunderhall pd karmar och bégar, vi bedomer att
bidgarna ej behdver demonteras utan kan renoveras pa plats. De
test utsatta fonsterna renoveras snarast och Gvriga inom 5 &r
Miingd: Ca 56 luft snarast och 30 luft inom 5 &r
Aktualitet: Snarast och inom 5 &r i
Beddmd kostnad: Ca 70 000 kr och ca 40 000 kr -

2. Byggdel: Undercentral

Brist, fei/skada:  Undercentralen &r frin 1994, de boende upplever att
tappvarmvattnets temperatur &r ojimn och otillrécklig. Nagra
av de boende uppfattar att virmen pé radiatorerna ér 1ag vilket
medfor att lgenheterna blir kalla.

Beddmd dtgdrd: Vi har inte kunnat avgsra om problemen med virme och !
varmvatten beror p4 driften eller utrustningen. Om inte viirmen
och varmvattnet gér att justera i undercentralen och eller med
termostatventiler/duschblandare behdver troligen
undercentralen bytas ut. Justeringar bor ingd i normalt
underhall medan utbyte av centralen ir en kostnad vilken vi
bed@mer att foreningen kommer att ha inom § ar.

Mingd: En komplett undercentral

Aktualitet: Inom 3 &r

Beddmd kostnad: Ca 150 000 kr

tad

Bypgdel: Tvattstugans maskinella vtrustning

Brist, fel/skada:  Tvittstugans maskinella utrusining &r fran 1995 och kommer
att uppnd teknisk livsldngd inom tidsperioden,

Bedomd atgiird: Byt ut maskinerna da driftstdmingar uppkommer, troligen

inom 5 Ar.
Mingd: 2 st tviittmaskiner och 1 st torktumlare.
Aktualitet: Inom § ar

Beddmd kostnad: Ca 80 000 kr
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4.  Byggdel:

Briist, fel/skada:

Bedtmd dtgird:

Mingd:
Aktualitet:
Bedtdmd kastnad:

Hissen

Hissen 4r renoverad 1994 med ny motor och styrsystem.
Hissen kommer att behdva anpassas till de nya reglerna
gallande tillganglighet och sikerhet.

Enligt uppgift stannar hissen ibland mellan vaningsplanen.
Utfdr en genomgdende service och anpassa hissen tifl nya
kraven pé sikerhet och tillgénglighet.

En innerdérr, knappsatser, nédtelefon mm.

Inom 5 ar

Ca 150 000 kr
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Sammanstillning,

Kostnaderna &r grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislége.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 1 Ca 70 000 kr
Inom 3 ar 2 Ca 150000 kr
Inom § &r 1,30ch4 Ca 270 000 kr
inom 10 ar - -
Totalt Ca 490 000 kr

Légenhets - och lokalreparationer &r ej inrdknat.
Till ovanstiende kommer arligt l6pande underhall, normala 4rliga driftskostnader samt
ofdrutsedda kostnader.

Noteringar och upplysningar,

Angivna kostnader dr grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislige.

1. Det saknas méjlighet att himta hushéllsavfall pa fastigheten, i dag nyttjas en
granfastighets avfallshantering vilken &r placerad { en nédrbeléigen vindplan. Nir
fastigheten séljs méste ett avtal upprittas angdende avfallshanteringen.

2. Det finns en brunn f6r dagvattenavledning utanfor entrédtrren. Enligt uppgift
uppkommer ofia stopp och dérmed vattenansamling runt brunnen. Brunnen &r i
plast och troligen ej anpassad f6r att avleda den mingd vatten och smutts som
kommer fran girden. For att forbétira avrinningen kan brunnen bytas mot en
avsedd for utomhusbruk samt marken lokalt justeras sa att et fall bildas.
Kostnaden ca 20 000 kr bér rymmas inom normalt underhall.

3. Kallaren har en lokal vilken hyrs ut, vi noterade att putsen slippt pa ndgra stillen
pa yttermuren. Golven har yiskikt av plastmatta. Lokalen skall anses vara en
kallarlokal dér en naturlig fuktvandring méste tillatas frén savil golv som viggar
under markniva, Plastmattan och saker som fdrvaras mot véggarna kan skadas av
fukten och maste da bytas ut.

OVK for lokalen dr ej utférd, OVK bor utftiras, vi kan inte beddma eventuella
dtgérder innan kontrollen 4r utfSrd. Om full visshet 8nskas angéende kostnader
mdste OVK utforas och dérefter bedoma kostnaderna.

DENSIA AB




DENSIA

Steckholm Propeltern 7 Sid 9 (9}

4.  Angivna aktualiteter under Noterade Brister &r individuelit beddmda utifrin
respektive Atgird. Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att, i en
upphandling, samordna vissa &tgérder, ven om angivna aktualiteter varierar.

5. Om inte foreningen har den kunskap som krivs vid upphandling/projektering av
ovanstiende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de stirre arbetena som skall
utfras. Kostnaden f6r detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden ir inte medriknad i ovanstiende sammanstsllning.

6. Det finns ingen dokumentation angiende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten.
Detta innebér att fastighetséigaren ir skyldig for att brandskyddet &r gott i
byggnaderna. Vi rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete upprittas
snarast samt att en person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet
vidareutveck!as/underhalls.

DENSIA AB

Lars Widebeck
Civilingenjtir och Byggnadsingenjtr SBR.
Av SITAC certifierad besiktningsforrattare

Bilagor: Fotografier
Ritningar
Sifon s6kning
OVK-protokol!
FD-utdrag
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