r, stadesindeing av
“utent och registreringsverket,
savdelningen

Foreningens Firma och siéte

§1 . . o
Foreningens firma &r Bostadsriitsforeningen {4-& ﬂ alid i ﬁ atmn 2

Styrelsen har sitt séte i Stockholm

Andamal och verksamhet

§2

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta ligenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems rétt i
foreningen pé grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrattsharvare.

Medlemskap
§3

Frigan om att anta en ny medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom
en manad frén det att skxiftlig anskan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frdgan om

medlemskap.

§4 .
Medlemskap i féreningen kan beviljas en fysisk person som erhéller bostadsriit av foreningen eller
som Overtar bostadsritt i foreningens hus. En juridisk person som férvirvat bostadsritt till
bostadsldgenhet far viigras medlemskap. En férening som har, eller som avser att forvirva ett hus
for ombildning av hyresritt till bostadsrétt, far inte végra en hyresgést (fysisk person) i huset
medlemskap i foreningen. Detta under forutsittning att hyrcsgisten ansckt om medlemskap inom
eft &r frén foreningens forvirv av huset och att hyresférhéllande foreldg vid tiden for ombildningen.

Insats och avgifter

§5 .
Insats, drsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstimman, Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutat annat, Féreningens I6pande kostnader och
utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom att bostadsréitishavarna betalar drsavgift
till foreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
insatser. I Arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet.
Om inte drsavgiften betalas i rétt tid enligt forsta stycket utgdr drdjsmalsréinta enligt rintelagen pd
den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter bestut av styrelsen.
Overlételseavgiften fir uppga till hogst 2,5% och pantsétiningsavgifien till hogst 1% av det -
basbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underréttelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsriitten svarar tillsammans med férvéirvaren for att Sverltelseavgifien betalas.
Pantséttningsavgift betalas av pants#ttaren.
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Overgéng av bostadsratt

56

Bostadsrittshavaren far fritt Sverldta sin bostadsritt. En bostadsriittshavare som 6verlatit sin

* bostadsriitt till en annan medlem skall ill bostadsréttsforeningen inldmna skriftlig anmélan om

dverlitelse, ange Gverldtelsedag samt uppge till vem Gverlatelsen skett. Forviirvare av bostadsritt
skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsrétisféreningen. I ansékan skall anges
personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas
anmélan/ansdkan.

Overlitelse

§7

Ett avtal om dverlételse av bostadsriitt genom kop skall upprattas skrifiligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. I avtalet skell anges den l4genhet som Sverlatelsen avser samt priset,
Motsvarande skall gélla vid byte eller giva.

Tilltriide

§8

Nir en bostadsriitt Sverdtits till en ny innehavare, fr denne utéva bostadsritten och tillirida
légenheten endast om han har antagits till medlem 1 foreningen. Ett dédsbo efier en avliden
bostadsrétishavare fir utéva bostadsrétten trots att dédsboet inte &r medlem i freningen. Efter tre ir
fran dodsfallet fir foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader frin anmaningen visa att
bostadsritteningatt i bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att
ndgon, som inte fir végras intréide i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts { anmaningen inte iakitas, fir bostadsrétten siljas pd offentlig auktion for
dodsboets rdkning,

Riitt till medlemskap vid dverging av bostadsriitt

§9

Den som en bostadsritt har Svergétt till far inte vigras medlemskap i féreningen om fSreningen
skéiligen bor godta férvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att frviirvaren for egen
del inte permanent skall bositta sig i bostadsréttslégenheten har foreningen rétt att viigra
medlemskap. Har bostadsréitt Gvergétt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tilléimpas far medlemskap viigras om forviirvaren inte kommer att vara
permanent bosatt i ligenheten efter forviirvet. Den som har fSrviirvat andel i bostadsritt fir véigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter forvirvet innchas av makar eller sidana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§10 :

Om en bostadsritt Sverghtt frdn en bostadsrittshavare till en annan, genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvéirv och frvirvaren inte antagits till mediem, méste
forvarvaren visa att niigon som inte vigrats intride 1 foreningen forvérvat bostadsritten och skt
medlemskap. Detta skall ske inom sex ménader. fréin det att han fick uppmaningen. Jakttas inte detta,
fér bostadsritten tvngsforsiljas for forvérvarens

rakning.
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En 6verlételse ar ogiltig, om den som bostadsratten Overlétits t111 végras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Detta géller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvingsforsiljning enligt 8
kap. bostadsrattslagcn Har i sddant fall forvérvaren inte antagits ‘all medlem, skall foreningen 15sa

. bostadsrétten mot skélig ersitining.

Bostadsrattshavarens rﬁtgigheter och skyldigheter

§12

" Bostadsritishavaren skall pé egen bekostnad hélla ligenhetensinre med tilthérande Svriga

utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i Gvrigt.

Bostadsréttshavaren svarar silunda for 1igenhetens véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt inredning och utrustning ~ sdsom ledningar och 6vriga installationer for vatten,
avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte ér

- stamledningar; svagstrmsledningar; i fraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar

bostadsrittshavaren dock endast for mélning; i friga om stamledningar for 2l svarar
bostadsrittshavaren endast fr.o.m. ligenhetens undercentral (proppskép), golvbrunnar, eldstider,
rokgéngar, inner- och ytterdrrar samt glas och bégar i inner och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte f6r mélning av yttersidorna av ytterdérrar och yiterfonster.
Bostadsriittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten, endast om skadan har uppkommit genom bostadsriittshavares eget vallande eller genom
virdsldshet eller forsummelse av ndgon som tillhér hans hushall, gistar honom, av annan som han
inrymt i ligenheten eller som utfor arbete déir for hans rikning.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjélv vallat, géller vad som nu sagts endast om
bostadsritishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terra'ss, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsréttshavaren svara for renhélining och snéskottning,
Bostadsréttshavaren svarar for dtgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsréittshavare

sésom reparationer, underh4ll, installationer m.m.

§13

Bostadsrittshavaren fr inte gbra nigon visentlig foréindring i ligenheten utan tillstind av styrelsen.
En foréndring far aldrig innebiira bestdende oligenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhélls- och raparationsﬁtgéirder skall utforas pé ett fackmannamassigt sitf.

Som visentlig forandnng réknas bl.a. alltid fordndring som kriiver bygglov eller mnebar dndring av
ledning for vatten, avlopp eller virme. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstilistind erhallits.

§14

Bostadsréittshavaren ar skyldig att nér han anvéinder lagenheten och andra delar av huset, folja allt
som krévs for att bevara sundhet, ordning och skick inom huset. Han skall rétta sig efter de
séirskilda regler som foreningen meddelar i verensstimmelse med ortens sed. Bostadsriitishavaren
har ansvaret for aft reglerna dven f6ljs av den som hér till hans hushll, gistar honom, av annan som

han har i l#genhetéh eller som dér ntfér arbete f6r hans rikning.

,Z?/Z a2z N ANy D Masnyus %OA@W&’N




Xe)

N

7

Foremdl som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r, eller med skil kan misstinkas innehélla, ohyra
fér inte tas in i ldgenheten. -

§15

Foretréddare fOr bostadsréttsforeningen har ratt att fi komma in { ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningens svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall
laggas i lagenhetens revinkast eller anslés i trappuppgéngen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sidana inskrankningar i nyttjanderétten som foranleds av
nidvéndiga dtgérder for att utrota ohyra i huset, &ven om hans ligenhet inte besviiras ay ohyra.
Om bostadsréitishavaren inte ldmnar foreningen tilltréde till ligenheten, nér foreningen har riitt till
det, kan féreningen ans6ka om handrickning. n

§16
En bostadsrétishavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt

samtycke,

§17 .
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i 14genheten, om det kan medfira men
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§18 ‘ : : : .
Bostadsrétishavaren fir inte anvénda lagenheten for ndgot annat indam4l 4n det avsedda.
Foreningen fir dock endast &beropa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller
ndgon annan medlem i foreningen. :

§19
Om bostadsrittshavaren inte i réitt tid betalar insats efler upplatelseavgift som skall betalas innan

lagenheten far tilltridas och sker inte heller réttelse inom en manad fran uppmaning fir féreningen
héva upplételseavialet. Detta géller inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Om
avtalet hivs har foreningen ritt 1i1] skadestind.

§20 :
Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilitrétts, & med de
begrénsningar som fSljer nedan forverkad och foreningen kan siga upp bostadsrittshavaren till

avflytining:

»

1) om bostadsréittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fdn
det att foreningen efter forfallodagen bett honom att betala sin Arsavgift eller om
bostadsréttshavaren drijer med att betala &rsavgift utdver tva vardagar fran forfallodagen

2) om bostadsrétishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppliter lagenheten i andra hand

3) om ligenheten anvénds i strid med 17 § €l. 18 §

4) om bostadsréttshavaren eller den, som légenheten upplétits till i andra hand, genom vardsishet
& véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriitshavaren genom att inte utan

oskaligt dréjsmal underréttat styrelsen om att det finns ohyra i l3genheten bidrar il att ohyran
sprids 1 huset .
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5) om l4genheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten
upplétits till 1 andra hand, 4sidositter nigot av vad som skall iakitas enligt 13 § vid lsgenhetens
anvéndande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrétishavare

6) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde i1l lagenheten enhgt 14 § och han inte kan visa
giltig ursikt for detta

7) om bostadsritishavaren inte fullgbr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8) om légenheten helt eller till visentlig del anvéinds for niringsverksambet eller déirmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brotisligt forfarande eller
for tilifalliga sexuella forbindelser mot ersia‘tttﬁng .

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

§21
Uppsiigning som avses i 20 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsritishavaren later
bli att efter tillsdgelse vidia rattelse uten dréjsmal. I frdga om en bostadslégenhet fir uppsiigning pa
grund av forhéllanden som avses i 20 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter -
tillséigelse utan dréjsmél ansker om tillstind till upplételsen och f&r ansékan beviljad.

§22

Ar nyttjandersitten fSrverkad pd grund av forhallande som avses 1 20 § forsta stycket 1-3 eller 5-7
men ritelse sker innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppségning, kan bostadsrétishavaren
inte dérefter skiljas frén ligenheten pé den grunden. Detsamma géller om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader frén den dag foreningen fick reda pd
forhallanden som avses i 20'§ forsta stycket 4 eller 7 - inte inom tvA ménader frin den dag d&
foreningen fick reda p4 forhéllanden som avses i 20 § forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren
att vidta réttelse.

§23
En bostadsrittshavare kan skiljas frén liigenheten pd grund av forhallanden som avses i 20 § forsta
stycket 8, endast om fGreningen har sagt upp bostadstiitishavaren till avflyitning inom tva ménader

frin det att féreningen fick reda pa forhallandet.

Om den broitsliga verksamheten har angetts till dtal eller om firundersdkning har inletts inom
samma tid har fSreningen dock kvar sin ritt till uppsigning, Ritten kvarstir tv manader frin det att
domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa négot annat
séitt. '

§24

Ar nyttjanderdtten enligt 20 § forsta stycket 1 forverkad pé grand av drdjsmé] med betalning av
drsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsriftshavaren till avflytning,
fér denne pé grund av dro;smalet inte skiljas fr&n ldgenheten om avgiften betalas senast tolfte

vardagen frén uppségningen.

I véntan pé att bostadsrétishavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att £3 tillbaka
nyttjanderétten, far beslut om avhysning inte meddelas frrén efter fjorton vardagar frin den
dag dé bostadsrétishavaren sades upp.
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Ségs bostadsrétishavaren upp till avilyttning av niigon orsak som anges i 20 § forsta stycket 1, 4-6
eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat f6ljer av 23 §. Sigs bostadsritishavaren upp av
négon annan i 20 § forsta stycket angiven orsak,fir han bo kvar till det manadsskifte som intraffar
nérmast efter tre ménader frén uppségningen, om inte ritten aldgger honom att flytta tidigare.

§26 : .
Om foreningen stiger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreringen ritt till skadestand.

§ 27

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran légenheten till f5ljd av uppségning i fall som avses i 20 §,
skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen s snart detta kan ske, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kéinda borgendrer vars ritt berrs av forsiljningen, kommer
&verens om nagot annat. Férsiliningen far dock ansta till dess att bristersom bostadsréttshavaren

svarar for blivit dtgirdade,
Tvéngsforsiljning ansdks om och genomfbts av Kronofogdemyndigheten.

Styreise och revisorer

§28

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter. -
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for hégst tv4 &r. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas 4ven'make
till medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen, Om foreningen har statligt
bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med vilikor for lénets beviljande.

§20 - _
Styrelsen beslutar sjilva vem som skall vara ordfSrande, sekreterare och kassor. Styrelsen kan fatta
beslut (dir beslutsfor) nér antalet néirvarande ledaméter vid sammantriidet &verstiger hilften av
samtiiga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer in hilften av de
nirvarande rostaf, eller vid lika réstetal, den mening som bitrids av ordféranden.

Ar endast en mer #n hilften av styrelsens medlemmar nérvarande, méste alla vara eniga om
besluten for att de skall gilla,

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

§30 _ _
Foreningens rékenskapsdr omfattar tiden 01-01 - 12-31. Fére april méanads utging varje 4r skall
styrelsen till revisorerna avlémna férvaltningsberiittelse, resultat- och balansrikning.

§ 31 . .
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhiinda fSreningen
dess fasta egendom cller tomtréit och inte heller riva eller foreta mer omfattande till eller

ombyggnadsétgérder av sddan egendom.

§32 :
Revisorerna skall vara minst en och hégst tre samt minst en och hogst tre suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs pd foreningsstdmma for tiden frén ordinarie foreningsstimma

fram till nésta ordinarie foreningsstdmma, Om foreningen har statligt bostadslén kan en ordinarie
revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor fdr 13nets beviljande.
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Revisorerna skall bedriva siit arbete s att revision 4r avsiutad och revisionsberattelsen avgiven
senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver av
revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberzttelsen
och styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hillas tillgdngliga for
medlemmarna, minst en vecka fore den foreningsstimma pa vilken drendet skall forekomma till
behandling.

Foreningsstamma ]
Ordinarie foreningsstimma

§34
Ordinarie foreningsstidmma skall hallas rligen fore juni minads utgng, For att visst frende som
medlem 8nskar {3 behandlat pa freningsstéimma skall kunna anges 1 kallelsen till denna, skalt
drendet skriftligen anmilas tifl styrelsen senast fore april manads utgéng eller den senare tidpunkt
som styrelsen kan komma att bestdmma,

Extra foreningsstimma

§35 :
Extra féreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller en revisor finner skl till det, eller néir minst
1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av rende som
tnskas behandlat pa stimman. Kallelse skall utfirdas inom fjorton dagar frin den dag d8 sddan
begiran kom in ]l styrelsen.

Dagordning pi ordinarie foreningssiimma

§ 36

1) Stimmans dppnande.

2) Godkénnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordfsrande.

4) Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare, -

5) Val av tvé justeringsmén tillika réstriknare.

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststilllande av rostlingd

8) Framldggande av &rsredovisning och revisionsberittelse .

9) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

10) Beslut om resultatdisposition.

11) Fraga om ansvarsfiihet for styrelseledambterna.

12) Fréga om arvoden 4t styrelseledamdter och revisorer for niistkommande verksamhetsar.

13) Val av styrelseledambter och suppleanter.

14) Val av revisorer och revisorssuppleant.

15) Val av valberedning, -

16) Av styrelsen till stdimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmilt drende
enligt 34 §.

17) Stémmans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall drenden utéver punkt 1-7 ovan, endast forekomma de drenden for
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.
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§ 37
Kallelse till fSreningsstdmman skall inneh&lla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd
stimman. Aven drenden som anmlts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 34 § skall anges i
kailelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelmng
eller genom post-befordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fire extra
féreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman,

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa l&mplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

Rostning pd st?t'mma

§38

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Medlem fir utéva sin réstritt genom ombud,
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, e dldre 4n ett &r. Endast annan medlem,
make eller nirstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen fir sisom
ombud foretrfida mer #n en medlem.

Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina ftaganden mot fSreningen enligt dess
stadgar eller enligt lag,

Stiammoprotokoll

§39 L
Det justerade protokollet frén foreningsstimman skall hillas tillgingligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stimman.

Fireningens Fonder

§40

Inom féreningen skall bildas f6ljande fonder
- Fond for yitre underhall

- Dispositionsfond.

Till fond f&r yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande Imnst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dmposxtmnsfond eller
fordelas mellan medlemmmarna enligt § 41.

Vinst

§41.

Om foreningsstimman beslutar at uppkommen vinst skall fordelas meflan medlemmarna, skall
detta ske 1 forhallande till Iigenheternas insatser.

Upplésning och likvidation

§ 42
Om foreningen upploses skall behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till

lagenhetemas msatser
D s ey
ALYV Macnys Nofaussy,




e
!

Ovrigt

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt Svrig lagstifining.
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