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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-08-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-03-04
och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-25 hos Bolagsverket. Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta bostadsrattsférening genom att hyresvarde for bostader
som upplats till medlemmar uppgar till 73% av totalt hyresvarde enligt senaste géallande fastighetstaxering.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet Plogen 3 forvarvades 1985. Marken innehas med dganderétt.

Fastigheten ar fullvéardesvarsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning sker genom fjarrvarme.

Fastigheten bebyggdes 1924 och bestar av ett flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 706 kvm, varav 2 158 kvm utgor lagenhetsyta och 1 548 kvm utgor
lokalyta.

Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt, och 3 lokaler med hyresratt.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Mikael Norman, Ordférande

Peter Fransson, Ledamot

Per Wallgren, Ledamot

Gustav Ragnarsson, Ledamot

Hugo Larsson, Suppleant

Josefine Ekman, Suppleant

Victoria Steen, Suppleant

Enligt stadgarna sa ar styrelsen vald for ett ar och mandatperioden I6per ut for samtliga valda personer vid kommande
ordinarie féreningsstamma.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda moten, varav ett varit konstituerande moten.

Revisorer
Daniel BOStrom ........cceeeeeveveeeeenenee. Extern revisor, BL Revision
Erica Ekelund

Ordinarie Internrevisor

Valberedning
Peter Lindberg
Anne Lindberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-27.
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Lokaler
| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

VERKSAMHET ........ccoouenee. YTA e LOPTID

Restaurang ... 83 kvm .....ocvveean. 2026-12-31
Garage/Forrad ... 1145 kvm ........... 2027-10-31
Tapetseri ... 60 kvm .......ccoveeee 2028-12-31

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

e Genomgang av radiatorer i huset.
OVK genomforts i fastigheten.

e Ny dom fran hogsta forvaltningsdomstolen ger bostadsrattsféreningar ratt till 6kat momsavdrag vid blandad
verksamhet. Foreningen har fran kvartal fyra 2025 andrat principen for berakning av avdragsgill moms vilket innebar
minskade kostnader for foéreningen. Féreningen kommer aven under forsta halvaret 2026 begara omprovning av
momsen fem ar tillbaka i tiden.

e Manadsavgiften hojdes med tio procent fran den 1 april 2025 till foljd av 6kade kostnader for bl.a. fjarrvarme och
vatten.

e Radonmatningar har gjorts i flera lagenheter. Resultaten visar mycket laga halter, langt under det svenska
gransvardet om 200 Bq / m3.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020.
Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras

Genomford atgard ... .. Ar ... Kommentar
Ny dérrautomatik ytterdorr 2025
Rorbyten i fOrrad ... 2025
Ny tryckstegringspump........ 2025
Takmalning av gatu- och gardshus ...........ccevemerrvcnnennes 2022
Nytt avvattningsystem i garaget 2018

Nya vent.flaktar garage /restaurang 2018

Ny port i gatuplan till kéllarlokaler ..........ccccoooeeneenenanee 2018

Grundforstarkning av barande stalkonstruktioner

i fastighetens kallarplan/garagedel ..........ccccoovvoervuuncee. 2017 - 2018

Renovering av fonster ................ 2016 e Utbyte av innerrutan till 3mm isolerglas
Fonsterventiler monterade .. 2013

Yttertak gardshuset .2011-2012

Renovering av trapphus och dorrar ........ceveervereneee. 2010-2011

Varme och vattenledningar ..........ccoeveeveevernnecnnrenninns 2009

Elstambyte .. ... 2008-2009

ROISTAMBYLE ...t ssessiassseens 2007-2008 .........ccooou..... Koksstam gatuhus+ avlopp kallare
Omputsning av fasad .... 2005-2006

ROIStAMDYLE ..ot 1992-1997 ... Garden och gatuhuset

Omlaggning av tak ... 1986-1992 ... Garden och gatuhuset
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Forvaltning

Teknisk forvaltning Bostadsforvaltning Sverige AB
Ekonomisk och administrativ forvaltning ................... Bostadsforvaltning Sverige AB
Underhall av hissen Hissen AB

Fjarrvdarme Stockholm Exergi

Bl sttt s Fortum/Ellevio/GodEl
Sophamtning grovsopor, elavfall PreZero Recycling AB
Sophamtning hushéllssopor Stockholm Stad

Stadning trapphus LBE Bemanning och Event AB
TV .. Tele 2

Fibernat IP Only

Internetaccess Bahnhof

Medlemmar

Av féreningens medlemslagenheter har 9 6verlatits under aret.
Antalet medlemmar per 2025-12-31 uppgick till 51 st.

Fordelning av kostnader

6%

3%

8%
5%
22%
M Fastighetskostnader H Reparationer W Rantor
B Taxebundna kostnader m Ovr. driftskostnader B Fastighetsskatt och avg.

m Ovr. forvaltningskostn. B Arvoden och ersattningar B Avskrivningar

Arendereferens: 3427526
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512
Nettoomsattning 2369
Resultat efter finansiella poster -603
Soliditet % 33
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 475
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 41
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 3420
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 5873
Rantekanslighet % 12,38
Sparande (kr) per kvadratmeter 39
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 172

El inar inte i arsavgiften.

UPPLYSNING VID FORLUST

Féreningens forlust uppstar framst pa grund av avskrivningskostnader och planenligt underhall. Justerat for

2401-2412
2220
-581
35
441
41
3506
6022
13,64
-9
183

2301-2312
2080
-242
36
401
41
3593
6170
15,4
89
162
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2201-2212
2102

-200

36

avskrivningar och underhallskostnader ar foreningens resultat positivt. Féreningens framsta verktyg for att mota 6kade
kostnader ar genom forandring av arsavgiften. Foreningen hojde avgiften fran 2025-04-01, vilket far full effekt under

2026.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Fond yttre
insatser & underhall
Upplat.avg
Belopp vid arets ingang 13 334 001 1324 568

Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Avsattning till

underhallsfond 256 020
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 13 334 001 1580 588

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -7 481 068
Arets resultat -603 409
Summa -8084 477

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond 256 020
lanspraktagande av underhallsfond -305 758
Balanseras i ny rakning -8 034 739
Summa -8084 477

Balanserat
resultat

-6 643 881

-581 167

-256 020

-7 481 068

Arets
resultat

-581 167

581 167

-603 409
-603 409

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.

Totalt

7 433 521

0
-603 409
6830 112
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RESULTATRAKNING 1
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintadkter, lagerférandring m.m.
Intakter hyror och avgifter 2,3 2368 720 2219778
Ovriga rorelseintakter 131 754 105 449
Summa rorelseintikter, lagerféorandringar m.m. 2500 474 2 325 227
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -182 588 -176 410
Reparation och underhall 56 -722 994 -528 499
Taxebundna kostnader 7 -710 926 -742 542
Ovriga driftskostnader 8 -160 097 -174 097
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -152 874 -145 020
Ovriga férvaltnings och rérelsekostnader 9 -120 851 -129 851
Personalkostnader 10 -115 417 -115 318
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -557 816 -548 713
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2723 563 -2 560 450
Rorelseresultat -223 089 -235 223
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 54 40 137
Rantekostnader och liknande resultatposter -380 374 -386 081
Summa finansiella poster -380 320 -345 944
Resultat efter finansiella poster -603 409 -581 167
Resultat fore skatt -603 409 -581 167

Arets resultat -603 409 -581 167
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

11 19092 203
12 142 072
19234275

19 234 275

311538

46 890
348 641
707 069

514 593
514 593

1221 662

20 455 937

7(14)

2024-12-31

19 454 123
153 729
19 607 852

19 607 852

296 437

350 124
646 561

1196 728
1196 728

1843 289

21 451 141
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

14,15

15

2025-12-31

13 334 001
1580 588
14 914 589

-7 481 068
-603 409
-8084 477

6 830 112

316 920

316 920

12 675 000
384 812
14912
234 181

13 308 905

20 455 937
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2024-12-31

13 334 001
1324 568
14 658 569

-6 643 880
-581 167
-7 225047

7 433 522

300 120

300 120

5500 000
5500 000
7 495 000
430 519
74 692

217 289

8217 500

21451 142
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar
Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar

av rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lIépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forandring balkongfond

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

-223 089

557 816

54

-380 374

-45 593

-60 508

-88 595

-194 696

-184 239

16 800

-167 439

-320 000

-320 000

-682 135

1196 728
514 593
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2024-01-01
2024-12-31

-235 223

548 713

44 178

-401 938

-44 270

-299 364

234 082

-109 552

16 800

16 800

-320 000

-320 000

-412 752

1609 480
1196 728
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Redovisnings- och varderingsprinciper ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde, dvs vad féreningen erhallit eller kommer att erhalla, och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras féreningen och intdkterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstadende
avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent

Byggnader 1,00

Fastighetsforbattringar 1,00

Fastighetsrenoveringar 3,33

Varmeanlaggning 10,00

Ventilation 4,00

Soprum/sophus 5,00

Stambyte 2,50

Tradgard 10,00

Inventarier 10,00

Markanlaggningar 10,00

Garage 2,00

Forrad 4,00

Laddstolpar 10,00

Not 2 Intékters fordelning 2025 2024

Arsavgifter bostadsratter 1024 134 952 693

Hyror lokaler 1330470 1254 513

Pant & overlatelseavgifter 14 116 12 572
2368 720 2219778

Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, sophantering, bredband, TV samt sedvanligt underhall.
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Not 4 Fastighetskostnader 2025 2024
Entreprenadkostnader for fastighetsskotsel -98 627 -98 465
Entreprenadkostnader for stadning -69 476 -65 596
Hissavtal och besiktning -8 894 -12 349
Brandskydd, avtal -5 591 -

-182 588 -176 410
Not 5 Reparation & Underhall 2025 2024
Ovriga utrymmen -297 452 -288 785
Las -480 -29 429
Hiss - -8 395
Huskroppen utvandigt -30 551 -
Markytor / utemiljé inkl snordjning - -1544
OVK -20 328 -
Vatten- och fuktskador -68 425 -200 346

-417 236 -528 499
Not 6 Planenligt underhall 2025 2024
Underhall gemensamma utrymmen -150 021 -
Underhall installationer -155 737 -

-305 758 -
Not 7 Taxebundna kostnader 2025 2024
El -116 442 -110 969
Véarme -434 846 -477 835
Vatten -86 945 -88 616
Sophamtning/renhalining -72 693 -65 122

-710 926 -742 542
Not 8 Ovriga driftskostnader 2025 2024
Forsakring -44 415 -41 356
Kabel TV -34 292 -34 120
Bredband -61332 -81776
Pant och Overlatelser -20 058 -16 845

-160 097 -174 097
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Not 9 Ovriga férvaltningskosnader

Revionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvode
Medlemsavgifter
Bankavgifter

Not 10 Personal

Léner och andra ersdttningar
Styrelse samt ersattning fastighetsskotsel
Totala léner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersdttningar samt sociala kostnader

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvirden
Inkop

Utgadende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

2025
-24 958
-68 474

-7 050
-7216
-5180

-7973
-120 851

2025

-89 996

-89 996

-25 421

-115417

2025-12-31

26 671 632

173 127
26 844 759

-7 217 509

-535 047
-7 752 556

19 092 203

100 219 000

12(14)

2024
-26 875
-72 393

-9611
-8 076
-5760

-7 136
-129 851

2024

-87 748

-87 748

-27 570

-115 318

2024-12-31

26 671 632

26 671 632

-6 691472

-526 037
-7 217 509

19 454 123

98 819 000
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Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingadende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Erhallet offentligt stod for ovanstaende tillgangar

Not 13 Avsattningar
Balkongrenoveringsfond
Redovisat varde vid arets ingang

Arets avsattningar
Redovisat virde vid drets utgang

Not 14 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not 15 Forfallotid skulder

Stadshypotek, rorlig ranta f.n. 2,496%, ffd 2026-01-12
Stadshypotek, rorlig ranta f.n. 2,444%, ffd 2026-12-11
Stadshypotek, bunden ranta 2,990%, ffd 2026-12-30

Stadshypotek, rorlig ranta f.n. 2,581%, ffd 2026-02-10
Stadshypotek, rorlig ranta f.n. 2,593%, ffd 2026-01-20

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-12-31

257 382

11112
268 494

-103 653

-22 769
-126 422

142 072

73 852

2025-12-31

300 120
16 800
316 920

2025-12-31

14 500 000

14 500 000

2025-12-31

-1443 750
-437 500
-5 500 000
-1443 750
-3 850 000
12 675 000
0
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2024-12-31

257 382

257 382

-80 977

-22 676
-103 653

153 729

62 740

2024-12-31

283 320
16 800
300 120

2024-12-31

14 500 000

14 500 000

2024-12-31

-1458 750
-687 500
-5 500 000
-1458 750
-3.890 000
7 495 000
-5 500 000

Samtliga lan forfaller under 2026 och klassificeras som kortfristig skuld dven om de omsétts vid forfallodagen.

Amortering uppgar till 320 000 kr/ar.
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-04-05

UNDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mikael Norman Peter Fransson
Styrelseordférande

Per Wallgren Gustav Ragnarsson

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Daniel Bostrom Erica Ekelund
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Gustav Ragnarsson

Foretag: Brf Plogen 3

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-05 21:49:54 GMT+02:00
Transaktions-1D: 6f45ec25a6314d908f3a27b6383a244f

Underskrift 3

Namn: Mikael Norman

Foretag: Brf Plogen 3

Befattning: Ordférande

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-06 08:35:17 GMT+02:00
Transaktions-ID: 7a0a9d498100413fbf0196f67d0813a2

Underskrift 5

Namn: Erica Ekelund

Foretag: Brf Plogen 3

Befattning: Internrevisor

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-06 13:02:31 GMT+02:00
Transaktions-1D: 25197ebfdb2f4128af62f3e5169aa574

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Peter Fransson

Foretag: Brf Plogen 3

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-06 07:27:10 GMT+02:00
Transaktions-ID: 22db1437a75a4e568f7359ebc8735b59

Underskrift 4

Namn: Per Wallgren

Foretag: Brf Plogen 3

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-06 10:52:22 GMT+02:00
Transaktions-ID: 34bfec21f42f49e7ac9bb70582f7ab21

Underskrift 6

Namn: Daniel Bostrom

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-06 16:09:18 GMT+02:00
Transaktions-ID: cecde16132bf4687885a3abae995ece3
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