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Styrelsen for Brf Gardisten 10 (716419-8397) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-02-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-04-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-14. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Gardisten 10 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Lovisagatan 6 /
Ulrikagatan 2-4.
Gardisten 10 byggdes ar 1923.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2070-12-31.
Styrelsen beddémer att féreningens underhallsplan ar aktuell.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
40 Lagenheter, bostadsratt 4750

1 Lagenheter, hyresratt 123

1 Lokaler, hyresratt 247

1 Antal p-platser

29 Antal garage

29 platser upplatna med bostadsratt, 1 MC-plats for uthyrning

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-26. P& staimman deltog 10 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Wilhelm Lining Ordforande
Jan Wiklund Ledamot
Johan Rosenberg Ledamot
Christer Aberg Ledamot
Eva Kallberg Ledamot
Lars Grundberg Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva i férening av styrelsens ordinarie ledaméter.
Revisor ar Bengt Larsson.
Olle Sandstrom ar lekmannarevisor.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Nils Wranne och Sam Bonnier.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2025 Under aret har avvikelser i OVK atgardats i hela fastigheten

2025 Ny tvattmaskin samt renovering av befintliga

2025 Stamspolat alla lagenheter

2025 Elen har renoverats pa garden

2025 Ny underhallsplan har tagits fram

2024 Ny motor till garageporten

2024 Kompletterande ledstanger inne och ute i bada entréerna

2024 Byte till ledbelysning i trappuppgangen i hela port nr 2

2024 Uppdatering av garden med ny bevattning i grasmattan samt ny
grasklippare

2023 Nya elladdare installerades pa 27 platser av 29

2023 Installerades nya porttelefoner samt informationstavlor

2022 Nya overvakningskameror installerade

2019 Samtliga fonster (ytterbagar) renoverades.

2017 Renovering och malning av garage.

2016 Gardsbjalklaget pa innergarden renoverades med ny design pa gard.

Garaget malades, ny belysning och elbilsladdning till samtliga 29st platser.
Cykelrum och soprum har malats om. Fotranna och plattak mot gard har
bytts ut. Delar av tak ommalat.

2015 Arbeten med vatten och avloppsinstallationer i samtliga medlemmars kok
2014 Resterande avlopp infordrade i garage och kallare

2013 Rorinfordringar har utférts pa avloppsréren i killare och garage.

2010 Installation av bergvarme och anlaggning av plantering utanfor 2:ans port

dar bergvarmeborrningen gjorts. Ravindar har inretts till bostader.
Ombyggnad av kallare med nya férrad, ny tvattstuga och komplett
kallsortering. Hissar har forlangts ner till garage och kallare. Vinkallare till
alla medlemmar, gym, overnattningslagenhet med bastu, nytt cykelrum
och kameraovervakning installerad i fastigheten. Fasaderna renoverades,
resterande balkonger renoverades och takdelar byttes. Garageplatserna
salda till medlemmarna. Fibernat drogs in i samtliga ldgenheter.

2004 Balkonger mot garden ombyggda till dubbel yta. Taket bytt och renoverat.
Trapphusen renoverade och ny belysning installerad.
2001 Fastighetens alla ovriga ror for avlopp, varmvatten och kallvatten byttes,

alla badrum revs och nya tatskikt och vattenbarande ror byttes ut. Nya
elstigare installerades och 3-fas el drogs in i alla lagenheter.
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Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 50 st. Under aret har 2 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 50 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Tradgardsskotsel H.C Tradgard AB

Portskotsel UNA Portar AB

Hisskotsel Elevate AB

Stadning Firma Ewa Stefanik

Fastighetsskotsel Fastighetsskotsel Lindskog AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Efter en dom i Hogsta forvaltningsdomstolen har féreningen kunnat fa tillbaka moms fér som felaktigt
betalats in under aren 2019 - 2024. Féreningen har fatt tillbaka ca 453 tkr.

En ny fordelningsnyckel avseende moms har tagits fram, vilket innebar att foreningen kan dra av mer
moms fran gemensamma kostnader i fastigheten.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

K3-regelverket

Fran och med 2026 ska alla bostadsrattsforeningar tillampa K3-regelverket. Brf Gardisten 10 har valt att
overga redan under 2025. Overgangen innebar komponentuppdelning av fastigheten, vilket medfor att
avskrivningar beraknas separat for olika delar. Detta kan initialt ge ett lagre redovisat resultat, men
kassaflodet paverkas inte. Pa sikt ger metoden en mer rattvisande och langsiktig bild av féreningens
ekonomiska stallning.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i férsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens
likviditet. Fore avskrivningar gor foreningen ett positivt resultat pa 58 137 kr.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2 636 2 540 2 435 2184
Resultat efter fin. poster (tkr) -903 -446 -475 -534
Soliditet (%) 84,1 84,8 84,7 84,8
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 432 432 393
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 3116 3019 3019
Sparande per kvm totalyta (kr) 56 25 13
Rantekanslighet (%) 8 8 8
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 144 147 150
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3359 3254 3254
Arsavgifternas andel i
procent av totala rorelseintakter 64 77 74

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 74549 009 26068 127 4719 214 -15 807 751  -446 414 89 082 185

Resultatdisposition enl
foreningsstamman

Forandring av fond 778 329 -778 329
for yttre underhall

Balanseras i ny -446 414 446 414
rakning

Arets resultat -902 524 -902 524

Belopp vid
arets utgang 74 549 009 26 068 127 5497 543 -17 032494 -902 524 88 179 661
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -17 032 494
Arets resultat -902 524
Totalt -17 935018
Avsattning till yttre fond 749 049
Uttag ur yttre fond -230 000
Balanseras i ny rakning -18 454 067
Summa -17 935 018

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Brf Gardisten 10 6(15)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 635534 2 539 610
Ovriga rorelseintakter 3 550 271 99 368
Summa rorelseintakter 3185 805 2 638 978
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 677 277 -2 190 920
Ovriga externa kostnader 5 -101 954 -29 712
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -960 661 -485 411
Summa rorelsekostnader -3739 892 -2 706 043
Rorelseresultat -554 087 -67 065
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 913 11763
Rantekostnader och liknande resultatposter -373 350 -391 113
Summa finansiella poster -348 437 -379 350
Resultat efter finansiella poster -902 524 -446 415
Resultat fore skatt -902 524 -446 415
Arets resultat -902 524 -446 414
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 102 689 630 103 588 053
Inventarier, maskiner och installationer 7 622 346 684 585
Summa materiella anlaggningstillgangar 103 311 976 104 272 638
Summa anlaggningstillgangar 103 311 976 104 272 638
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1200 25 404
Ovriga fordringar 74 977 52 506
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 123 274 121 410
Summa kortfristiga fordringar 199 451 199 320
Kassa och bank 8
Kassa och bank 1311 381 634 876
Summa kassa och bank 1311 381 634 876
Summa omsattningstillgangar 1510 832 834 196
SUMMA TILLGANGAR 104 822 808 105 106 834
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 617 136 100 617 136
Fond for yttre underhall 5 497 543 4719 214
Summa bundet eget kapital 106 114 679 105 336 350
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 032 494 -15 807 751
Arets resultat -902 524 -446 414
Summa fritt eget kapital -17 935 018 -16 254 165
Summa eget kapital 88 179 661 89 082 185
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 312 445 2 500 000
Summa langfristiga skulder 9 312 445 2 500 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 6 643 290 12 955 735
Leverantorsskulder 209 626 119 177
Skatteskulder 37799 -
Ovriga skulder - 24 239
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 439 987 425 498
Summa kortfristiga skulder 7 330 702 13 524 649
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 822 808 105 106 834
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -554 087 -67 064
Avskrivningar 960 661 485 411
Erlagd ranta och ranteintakter -348 437 -379 350

58 137 38 997

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 58 137 38 997
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 24 204 -24 575
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -24 334 39034
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 90 449 -203 258
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 28 049 61 842
Kassaflode fran den lopande verksamheten 176 505 -87 960
Investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 500 000 -
Arets kassaflode 676 505 -87 960
Likvida medel vid arets borjan 634 876 722 836
Likvida medel vid arets slut 1311 381 634 876
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper Arsredovisningen &r uppriattad for forsta gangen i enlighet med
arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamféorelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan). Aven avgift som foreningen tar ut och
som ar baserad pa individuella matningar av forbrukning ingar i arsavgiften.

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
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forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda
nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa
vasentliga komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5-10 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter 2 050 260 2 050 260
Hyror 585 274 489 350
Summa 2 635534 2539610

Not 3 Ovriga rorelseintakter

Erhallna bidrag 11 070 -
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9 326 5611
Ovrigt 529 875 93 757
Summa 550 271 99 368
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 151 024 171 414
Stadning 186 319 151 579
Tillsyn, besiktning, kontroller 232 430 17 982
Tradgardsskotsel 57 413 127 775
Snorojning 10 819 20 602
Reparationer 374 243 153 642
Underhall 229 552 89 872
EL 337 859 364 265
Uppvarmning 234 328 203 780
Vatten 166 895 184 448
Sophamtning 110 445 106 618
Forsakringspremie 109 809 131 769
Fastighetsavgift bostader 70 684 66 830
Fastighetsskatt lokaler 66 830 38 100
Ovriga fastighetskostnader 35 839 35225
Kabel-tv/Bredband/IT 108 754 103 942
Forvaltningsarvode ekonomi 115 797 101 845
Ekonomisk forvaltning utover avtal 18 669 7 616
Panter och overlatelser 8 434 9 645
Forvaltningsarvode teknik 40 090 52 865
Teknisk forvaltning utover avtal - 14 977
Juridiska atgarder - 24 543
Ovriga externa tjanster 11 044 11 586
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 677 277 2190920
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Porto / Telefon 13727 3 606
Konsultarvode 49 120 3 606
Besiktnings- och utredningskostnader 14 317 -
Revisionarvode 24 790 22 500
Summa 101 954 29 712
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Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

13(15)

2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 67 598 546 61919 909
-Ombyggnad - 5678 637
-Mark 45 210 000 45 210 000
112 808 546 112 808 546
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 220 493 -8 797 321
-Arets avskrivning enligt plan -898 423 -423 172
-10 118 916 -9 220 493
Redovisat varde vid arets slut 102 689 630 103 588 053
Taxeringsvarde
Byggnader 54 124 000 80 400 000
Mark 195 559 000 209 000 000
249 683 000 289 400 000
Bostader 243 000 000 281 000 000
Lokaler 6 683 000 8 400 000
249 683 000 289 400 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 1244 769 1244 769
1244769 1244769
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -560 184 -497 946
-Arets avskrivning enligt plan -62 239 -62 238
-622 423 -560 184
Redovisat varde vid arets slut 622 346 684 585
Not 8 Kassa och bank
2025 2024
Sparkonto 16 178 16 141
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1295 203 618 735
Summa 1311 381 634 876
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

14(15)

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
SEB *42 2026-12-28 2,24% 2 500 000 - 2 500 000
SEB *08 - - - -1 060 000 1 060 000
SEB *69 - - - -800 000 800 000
SEB *94 2027-04-28 3,70% 2 500 000 - 2 500 000
SEB *32 - - - -1 783 290 1783 290
SEB *40 2030-12-28 3,40% 2 229 145 - 2229 145
SEB *45 2028-10-28 2,65% 4 583 300 - 4583 300
SEB *74 - - - -500 000 -
SEB *508 2026-09-28 2,35% 4143 290 - -
15955735 -4 143 290 15 455 735
Kortfristig del av lan
Lan med ffdag inom ett ar fran balansdagen -6 643 290 -12 955 735
Amortering nastkommande ar -
ffdag senare an ett ar fran balansdagen
9 312 445 2 500 000
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sdkerheter som
har stdillts fér egna skulder och avsdttningar
Stallda sakerheter 9 525 000 9 525 000
Ovriga stallda panter 13 760 000 13 760 000
Summa stallda sakerheter 23 285 000 23 285 000
Not 11 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-05-04

Stockholm den dag enligt digital signering

Wilhelm Liining Jan Wiklund

Christer Bo Aberg Eva Kallberg

Johan Rosenberg

Min revisionsberattelse har lamnats den dag enligt digital signering

Bengt Larsson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Gardisten 10, org.nr 716419-8397

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Gardisten 10 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Gardisten 10 for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p4 min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhdllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Bengt Larsson
Auktoriserad revisor
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