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Styrelsen for Brf Skeppargatan 58, med site i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féoreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 november 2007.

Foreningens fastighet
Brf Skeppargatan 58 dger och forvaltar fastigheten Gnistan 7 med adress Skeppargatan 58, Stockholm.
Fastigheten dr upplaten med dganderitt. Féreningen dr en sé kallad dkta bostadsrattsforening.

Foreningens fastighet uppfordes 1924 och har en totalyta om 1 911 kvm, varav 1 554 kvm légenhetsyta,
104 kvm lokalyta samt 253 kvm garageyta.

Bostdder  Lokaler Garage

Bostadsritt 19 0 1
Hyresritt 0 2 10
Léigenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok

Garageplatserna i varmgarage hyrs ut till medlemmar och externa hyresgéster och en av parkeringarna
uppléts med bostadsritt. For narvarande ar det ko till garageplatser.

Tva av lokalerna ligger i gatuplan och hyrs ut till frisérssalong respektive produktionsbyra.

Till varje bostadsrittslagenhet hor ett kéllarforrad.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick 2025 till 1 724 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler ér for nérvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvirdet dr 96 989 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 30 589 000 kr och markvérdet 66 400 000 kr.
Virdear dr 1930.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Sedan tidigare géllande avtal

Forsdkring  Brandkontoret

Bergvirme  Energivdarme i Stockholm AB
Fjarrvirme  Stockholm Exergi AB

El Elevio AB

Gas Stockholm Gas

Hiss Hissen El Mek. Verkstad AB
Vatten Stockholm Vatten
Sophdmtning Stockholm Avfall

Stddning Marcelo MarianoHernandez EF

Bredband OwnlT Broadband AB
Kabel-TV Tele 2
Takskottning Fasadkungen Norr AB
Finansiering SBAB

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar av foreningens fastighetslan samt fondering av medel
for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften uppgér till 631 kr/kvm
boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Avsiittning till yttre fond ska ske med minst 0,1% av taxeringsvérdet per &r enligt foreningens stadgar.
Eftersom foreningen har en uppdaterad underhéllsplan sé sker avsittningen till foreningens
underhallsfond enligt den.

Underhall & Investeringar

Foreningens underhall foljer en uppréttad underhéllsplan och en langsiktig ekonomisk plan.

Styrelsen konstaterar att efter de tidigare arens renoveringar, aterstar endast uppfraschning av killare och
kéllarforrad i underhallsplanen, férutom 16pande dterkommande underhall.

Resultat & Finansiell Stéllning
Foreningens ekonomi ér, trots de betydande investeringar som gjordes i fastigheten under 2010 och 2011,
stabil.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 8.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 16 juni 2025 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Martina Christensson
Christer Gustafson
Louisa Tarras-Wahlberg

Patrik Raberg

Maéns Molin t om 2026-01-25

Hanna Bergh tom 2026-03-19
Suppleant Carl Sjostedt

Nicolas Johansson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Styrelsen har under éret haft 6 protokollfort sammantrdaden. Utdver det har l6pande drenden hanterats
digitalt.

Den 26 mars 2025 holls en extra stimma for att vélja ny revisor da den tidigare avsagt sig uppdraget.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsdkring tecknad med Brandkontoret.

Revisor
Kungsbron Borevision AB, med Sara Lundqvist som huvudansvarig revisor

Valberedning
Olof Lilja

Visentliga hindelser under rdkenskapsdret

Avgiftshojning 20% trddde i kraft den 1 februari 2025.

Foreningen har bytt bank fran Handelsbanken till SBAB och omforhandlat samtliga bostadslan, vilket
medfort justerade réntor i linje med raddande marknadsforutséttningar.

Foreningen har omforhandlat hyreskontrakten for foreningens tva lokaler.

Vattenskada uppstod i en av véra hyreslokaler. Skadan har hanterats och bedéms inte ha nagon vasentlig
paverkan pa foreningens langsiktiga ekonomi.

Entréporten har renoverats.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 32 medlemmar. Under aret har 3 Gverlatelser skett.
Tva av foreningens lagenheter har varit uthyrda i andrahand delar av verksamhetséret.
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1834 1 681 1620 1427
Resultat efter finansiella poster -79 -169 229 13
Soliditet (%) 54,01 54,04 54,09 53,49
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 631 533 541 470
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 081 10132 11678 11 889
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 12 216 12 278 12 459 12 685
Sparande per kvm (kr/kvm) 131 100 351 245
Réntekénslighet (%) 19,36 23,03 23,03 26,96
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 143 147 155 179
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 54,25 50,01 50,64 51,20

Enligt BFNR 2023:1 ska foreningens lokalyta dven inkludera garageyta. Nyckeltalen for ar 2024 &r
diarmed berdknade pé en totalyta om 1 911 kvm. Tidigare ar ar berdknade pa en totalyta om 1 658 kvm,
jamforelsedren har inte riknats om.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebédrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens balanserade underskott beror framst pa avskrivningar och hogre reparation- och
administrationskosntader jamfort med budget.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar att finansiera det balanserade underskottet genom att i forsta hand hdja
arsavgifterna. Den 1 februari 2025 hdjdes avgiferna med 20%, frén den 1 mars 2026 har styrelsen
beslutat hoja avgifterna med 20%.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 22 989 360 357 564 320 234 -436 297 -168 701
Disposition av
foregéende
ars resultat: 431 591 -600 292 168 701
Arets resultat -79 434
Belopp vid arets
utging 22 989 360 357 564 751 825 -1 036 589 -79 434

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 036 589
arets forlust -79 434
-1116 023

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhall 104 000
fran yttre fonden tas iansprak -47977
i ny rdkning overfores -1 172 046

-1116 023

5(14)

Totalt
23 062 160
0

=79 434

22 982 726

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

1 833 509
480
1833 989

-826 164
-248 941
-281 809
-1 356 914

477 075

115

-556 624

-556 509

79 434

-79 434

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

1 680 596
420
1681 016

-743 636
-210 140
-281 809
-1235 585

445 431

2703
-616 835
-614 132

-168 701

-168 701
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

41707 123
41707 123

41 707 123

789 448
54318
843 766

5225
5225
848 991

42 556 114

7 (14)

2024-12-31

41 988 932
41 988 932

41 988 932

626 582
55672
682 254

993
993
683 247

42 672179
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 346 924 23 346 924
Fond for yttre underhall 751 825 320234
Summa bundet eget kapital 24 098 749 23 667 158
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 036 589 -436 297
Arets resultat -79 434 -168 701
Summa fritt eget kapital -1116 023 -604 998
Summa eget kapital 22 982 726 23 062 160
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 10 000 000 0
Ovriga skulder 23792 23792
Summa langfristiga skulder 10 023 792 23792
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9264 361 19 361 861
Leverantorsskulder 35654 38 456
Skatteskulder 19 555 7391
Ovriga skulder 1724 13 208
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 228 302 165311
Summa Kortfristiga skulder 9 549 596 19 586 227

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 556 114 42 672 179
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

=79 434
281 809
12 164

214 539

2124

48 704
265 367

-97 500

-97 500

167 867

626 707
794 574

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-168 700
281 809
2 409

115518

-5 964
-108 980
574

574

626 133
626 707
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag samt Bokfoéringsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningr i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Markanlaggningar 30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter 994 897 840 758
Hyror lokaler 307 842 301 423
P-plats och garage 445 141 437901
Hyresint, 6vr objekt ej moms 7 500 7 500
Hyresintékt bredband 39339 39339
Laddstolpar el-bilar 4250 20 787
Debiterad fastighetsskatt 29 488 29 925
Elavgifter 1995 0
Ovriga intikter 3057 2962
1 833 509 1 680 595

I arsavgiften ingar virme, fastighetsel, vatten, TV, bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Ink6p av parkeringstjanster
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fastighetsavgift

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2025
59 388
61909
488
12 501
5392
0
2950
185613
1178
47977
143 974
45678
82 548
71 340
40 007
23 368
40 020
0

1833

826 164

2025
99 890
31126

2409
24 686
65 966

2200

0

7565

4630
10 469

248 941

11 (14)

2024
49 213
52175

0
13214

6023

39390

0
29167
33785
77 409
158 178
44 374
77 563
61 155
38 928
23 256
39 400
406

0

743 636

2024
87310
32 600

1480

0
47 592

1550

8 640

7227

4630
19110

210139
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31
46 762 139

46 762 139
-4 773 207

-281 809
-5 055 016

41707 123

12 (14)

2024-12-31
21 588 466
25173 673
46 762 139

-4 491 398
-281 809
-4 773 207

41 988 932

Markvirdet har per 2023 brytits ut ur byggnadsvérdet fordelat efter taxeringsvérdet 2005, samma ar som
foreningen bildades. Berdkning av ny avskrivning ar baserad pé byggnadens restviarde exkluderat

markvérdet per 2022-12-31.

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsarkingskostnader
Forutbetalda kabel-tv och bredband
Forutbetald servicekostnad hiss
Forutbetalda forvaltningskostnader
Ovriga forutbetalda kostnader
Forutbetald avgift virmepump

2025-12-31
99

0

789 349
789 448

2025-12-31
13 515

14 860
1491
9996
4170

10 286

54 318

2024-12-31
0

868
625714
626 582

2024-12-31
12 976

15 847

1 846
9929
4630

10 444

55 672
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

3,002
3,620
3,600
2,90

2,72

2,52

2,74

Datum for

rinteéindring

2025-06-30
2025-01-30
2025-03-03
2030-07-15
2029-07-13
2026-06-30
2026-06-30

Lanebelopp
2025-12-31
0

0

0

5000 000
5000 000
5000 000
4264 361
19 264 361

-9264 361

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31
11 810399
7051 462
500 000

0

0

0

0

19 361 861

-19 361 861

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar dr finansieringen langsiktig och
styrelsens bedomning &r att l&nen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kronor
Lén som forfaller inom ett ar: 9 264 361 kronor

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna elkostnader
Upplupna varmekostnader
Upplupna renhéllningskostnader
Upplupen vattenkostnad
Upplupen kostnad stdad
Forutbetalda avgifter och hyror

2025-12-31
0

15576
3835
17267

20 098
4543

166 984
228 303

2024-12-31
44 879

22 507
3100

15 406

19 471
6320
53629

165 312
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Not 10 Stiallda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 23 400 000 23 400 000
23 400 000 23 400 000

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 20% fran den 1 mars 2026.

Styrelsen har efter rakenskapsarets slut fattat beslut om att byta foreningens undercentral
(bergvarmepump och fjarrvarmecentral) i enlighet med foreningens underhallsplan. Projektet planeras att
genomforas under kommande verksamhetsar.

Arsredovisningen har beslutats den 21 april 2026. Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum
som framgar av dess signering.

Stockholm, dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Martina Christensson Christer Gustafsson
Ordforande
Patrik Raberg Louisa Tarras-Wahlberg

Min revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sara Lundqvist
Revisor
Kungsbron Borevision AB
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Skeppargatan 58

Org.nr 769612-3467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Skeppargatan 58 for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Skeppargatan 58:s finansiella stallning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafloéde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar = styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Skeppargatan 58 for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana éatgarder, omréden och forhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sara Lundkvist
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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