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Styrelsen f r Brf Skeppargatan 58, med s!te i Stockholm, f"r h!rmed avge "rsredovisning f r
r!kenskaps"ret 2025. Uppgifter inom parentes avser f reg"ende "r.
 
#rsredovisningen !r uppr!ttad i svenska kronor, SEK.
 
 
F rvaltningsber!ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
 
F reningen !r ett privatbostadsf retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). F reningens !ndam"l !r att
fr!mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f reningens fastigheter uppl"ta
bostadsl!genheter och lokaler med nyttjander!tt och utan tidsbegr!nsning. Uppl"telse f"r !ven omfatta
mark som ligger i anslutning till f reningens hus, om marken skall anv!ndas som komplement till
bostadsl!genhet eller lokal.
 
F reningens stadgar 
F reningens g!llande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 november 2007.
 
F reningens fastighet
Brf Skeppargatan 58 !ger och f rvaltar fastigheten Gnistan 7 med adress Skeppargatan 58, Stockholm.
Fastigheten !r uppl"ten med !gander!tt. F reningen !r en s" kallad !kta bostadsr!ttsf rening.
 
F reningens fastighet uppf rdes 1924 och har en totalyta om 1 911 kvm, varav 1 554 kvm l!genhetsyta,
104 kvm lokalyta samt 253 kvm garageyta.
 

   Bost!der      Lokaler     Garage
Bostadsr!tt                                                  19                 0               1
Hyresr!tt                                                       0                 2              10
 
 
L!genhetsf rdelning:
12 st  2 rum och k k
  2 st  3 rum och k k
  5 st  4 rum och k k
 
Garageplatserna i varmgarage hyrs ut till medlemmar och externa hyresg!ster och en av parkeringarna
uppl"ts med bostadsr!tt. F r n!rvarande !r det k  till garageplatser. 
Tv" av lokalerna ligger i gatuplan och hyrs ut till fris rssalong respektive produktionsbyr". 
Till varje bostadsr!ttsl!genhet h r ett k!llarf rr"d.
 
Fastighetsf rs!kring
Fastigheten !r fullv!rdesf rs!krad hos Brandkontoret.
 
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick 2025 till 1 724 kr per l!genhet.
Fastighetsskatt f r lokaler !r f r n!rvarande 1 % av taxeringsv!rde f r lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsv!rdet !r 96 989 000 kr, varav byggnadsv!rdet !r 30 589 000 kr och markv!rdet 66 400 000 kr.
V!rde"r !r 1930. 
 
Ekonomisk f rvaltning
F reningen har tecknat avtal om ekonomisk f rvaltning med Fastum AB. 
 
Sedan tidigare g!llande avtal
F rs!kring      Brandkontoret
Bergv!rme      Energiv!rme i Stockholm AB
Fj!rrv!rme      Stockholm Exergi AB
El                Elevio AB
Gas                  Stockholm Gas
Hiss                 Hissen El Mek. Verkstad AB
Vatten              Stockholm Vatten
Soph!mtning   Stockholm Avfall
St!dning          Marcelo MarianoHernandez EF 
Bredband         OwnIT Broadband AB
Kabel-TV         Tele 2
Takskottning    Fasadkungen Norr AB
Finansiering     SBAB
 
#rsavgifter
#rsavgifter tas ut fr"n f reningens medlemmar f r att t!cka f reningens l pande utgifter f r drift och
underh"ll av f reningens fastighet, r!ntebetalningar av f reningens fastighetsl"n samt fondering av medel
f r framtida underh"ll enligt av styrelsen framtagen underh"llsplan. #rsavgiften uppg"r till 631 kr/kvm
boyta per "r.
 
Avs!ttning till yttre fond
Avs!ttning till yttre fond ska ske med minst 0,1% av taxeringsv!rdet per "r enligt f reningens stadgar.
Eftersom f reningen har en uppdaterad underh"llsplan s" sker avs!ttningen till f reningens
underh"llsfond enligt den. 
 
Underh"ll & Investeringar
F reningens underh"ll f ljer en uppr!ttad underh"llsplan och en l"ngsiktig ekonomisk plan.
Styrelsen konstaterar att efter de tidigare "rens renoveringar, "terst"r endast uppfr!schning av k!llare och
k!llarf rr"d i underh"llsplanen, f rutom l pande "terkommande underh"ll.
 
Resultat & Finansiell St!llning
F reningens ekonomi !r, trots de betydande investeringar som gjordes i fastigheten under 2010 och 2011,
stabil.
 
F reningens fastighetsl"n
Kreditinstitut, r!nte- och amorteringsvillkor framg"r av not 8.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie f reningsst!mma den 16 juni 2025 haft f ljande sammans!ttning:
 
Ledam ter Martina Christensson
 Christer Gustafson
 Louisa Tarras-Wahlberg
 Patrik R"berg
 M"ns Molin  t o m 2026-01-25
 Hanna Bergh  t o m 2026-03-19
 
Suppleant Carl Sj stedt
 Nicolas Johansson 
 
F reningens firma tecknas, f rutom av styrelsen, av styrelsens ledam ter tv" i f rening.
Styrelsen har under "ret haft 6 protokollf rt sammantr!den. Ut ver det har l pande !renden hanterats
digitalt. 
Den 26 mars 2025 h lls en extra st!mma f r att v!lja ny revisor d" den tidigare avsagt sig uppdraget.
 
F r styrelsens ledam ter finns ansvarsf rs!kring tecknad med Brandkontoret.
 
 
Revisor
Kungsbron Borevision AB, med Sara Lundqvist som huvudansvarig revisor
 
Valberedning
Olof Lilja 
 
 
 
V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret 
 
Avgiftsh jning 20% tr!dde i kraft den 1 februari 2025.
F reningen har bytt bank fr"n Handelsbanken till SBAB och omf rhandlat samtliga bostadsl"n, vilket
medf rt justerade r!ntor i linje med r"dande marknadsf ruts!ttningar. 
F reningen har omf rhandlat hyreskontrakten f r f reningens tv" lokaler. 
Vattenskada uppstod i en av v"ra hyreslokaler. Skadan har hanterats och bed ms inte ha n"gon v!sentlig
p"verkan p" f reningens l"ngsiktiga ekonomi. 
Entr$porten har renoverats. 
 
 
Medlemsinformation
 
F reningen hade vid "rsskiftet 32 medlemmar. Under "ret har 3  verl"telser skett.
Tv" av f reningens l!genheter har varit uthyrda i andrahand delar av verksamhets"ret.
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Fler"rs versikt 2025 2024 2023 2022  
Nettooms!ttning 1 834 1 681 1 620 1 427  
Resultat efter finansiella poster -79 -169 229 13  
Soliditet (%) 54,01 54,04 54,09 53,49  
#rsavgift per kvm uppl"ten med
bostadsr!tt (kr/kvm) 631 533 541 470  
Skulds!ttning per kvm (kr/kvm) 10 081 10 132 11 678 11 889  
Skulds!ttning per kvm uppl"ten
med bostadsr!tt (kr/kvm) 12 216 12 278 12 459 12 685  
Sparande per kvm (kr/kvm) 131 100 351 245  
R!ntek!nslighet (%) 19,36 23,03 23,03 26,96  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 143 147 155 179  
#rsavgifternas andel i % av totala
r relseint!kter 54,25 50,01 50,64 51,20  
      

Enligt BFNR 2023:1 ska f reningens lokalyta !ven inkludera garageyta. Nyckeltalen f r "r 2024 !r
d!rmed ber!knade p" en totalyta om 1 911 kvm. Tidigare "r !r ber!knade p" en totalyta om 1 658 kvm,
j!mf relse"ren har inte r!knats om.
 
 
Nettooms!ttning
R relsens huvudint!kter, fakturerade kostnader, sidoint!kter samt int!ktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int!kter och kostnader, men f re extraordin!ra int!kter och kostnader.
 
Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
 
#rsavgift/kvm uppl"ten med bostadsr!tt (kr)
F reningens totala "rsavgifter dividerat med total yta uppl"ten med bostadsr!tt.
 
Skulds!ttning/kvm(kr)
F reningens totala fastighetsl"n dividerat med total yta av f reningens fastighet.
 
Skulds!ttning/kvm uppl"ten med bostadsr!tt (kr)
F reningens totala fastighetsl"n dividerat med total yta uppl"ten med bostadsr!tt.
 
Sparande/kvm (kr)
Justerat resultat ("rets resultat + "rets avskrivningar + "rets utrangeringar + kostnadsf rt planerat
underh"ll + v!sentliga kostnader som inte !r en del av den normala verksamheten  v!sentliga int!kter
som inte !r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av f reningens fastighet.
 
R!ntek!nslighet, (%)
F reningens r!nteb!rande skulder x 0,01 dividerat med f reningens int!kter fr"n "rsavgifter.
 
Energikostnad/kvm (kr)
F reningens kostnader f r el, uppv!rmning, vatten dividerat med total yta av f reningens fastighet.  
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#rsavgifternas andel av totala r relseint!kter (%)
F reningens "rsavgifter dividerat med totala r relseint!kter.
 
 
Upplysning om f rlust
 
F reningens balanserade underskott beror fr!mst p" avskrivningar och h gre reparation- och
administrationskosntader j!mf rt med budget.
Baserat p" f reningens underh"llsplan anpassar styrelsen f reningens "rsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underh"llsbehov.
F reningen planerar att finansiera det balanserade underskottet genom att i f rsta hand h ja
"rsavgifterna. Den 1 februari 2025 h jdes avgiferna med 20%, fr"n den 1 mars 2026 har styrelsen
beslutat h ja avgifterna med 20%.
 
 
 
F r!ndringar i eget kapital 
 Medlems- Uppl"telse- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt
 insatser avgift underh"ll resultat resultat  
Belopp vid "rets
ing"ng 22 989 360 357 564 320 234 -436 297 -168 701 23 062 160
Disposition av
f reg"ende 
"rs resultat:   431 591 -600 292 168 701 0
#rets resultat     -79 434 -79 434
Belopp vid "rets
utg"ng 22 989 360 357 564 751 825 -1 036 589 -79 434 22 982 726
       

 
 
 
F rslag till behandling av ansamlad f rlust
Styrelsen f resl"r att den ansamlade f rlusten (kronor):
 
ansamlad f rlust -1 036 589
"rets f rlust -79 434
 -1 116 023
 
behandlas s" att
reservering fond f r yttre underh"ll 104 000
fr"n yttre fonden tas ianspr"k -47 977
i ny r!kning  verf res -1 172 046
 -1 116 023
 
F reningens resultat och st!llning i  vrigt framg"r av efterf ljande resultat- och balansr!kning samt
kassafl desanalys med till!ggsupplysningar.



Brf Skeppargatan 58
Org.nr 769612-3467   

6 (14)
 

     
Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassafl desanalys med till!ggsupplysningar.

R relseint!kter      
Nettooms!ttning 2 1 833 509  1 680 596  
%vriga r relseint!kter  480  420  
Summa r relseint!kter  1 833 989  1 681 016  
      
R relsekostnader      
Driftskostnader 3 -826 164  -743 636  
%vriga externa kostnader 4 -248 941  -210 140  
Avskrivningar  -281 809  -281 809  
Summa r relsekostnader  -1 356 914  -1 235 585  
      
R relseresultat  477 075  445 431  
      
Finansiella poster      
%vriga r!nteint!kter och liknande resultatposter  115  2 703  
R!ntekostnader och liknande resultatposter  -556 624  -616 835  
Summa finansiella poster  -556 509  -614 132  
      
Resultat efter finansiella poster  -79 434  -168 701  
      
#rets resultat  -79 434  -168 701  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG#NGAR      
      
Anl!ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 5 41 707 123  41 988 932  
Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  41 707 123  41 988 932  
      
Summa anl!ggningstillg"ngar  41 707 123  41 988 932  
      
Oms!ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
%vriga fordringar 6 789 448  626 582  
F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter 7 54 318  55 672  
Summa kortfristiga fordringar  843 766  682 254  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  5 225  993  
Summa kassa och bank  5 225  993  
Summa oms!ttningstillg"ngar  848 991  683 247  
      
SUMMA TILLG#NGAR  42 556 114  42 672 179  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  23 346 924  23 346 924  
Fond f r yttre underh"ll  751 825  320 234  
Summa bundet eget kapital  24 098 749  23 667 158  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -1 036 589  -436 297  
#rets resultat  -79 434  -168 701  
Summa fritt eget kapital  -1 116 023  -604 998  
Summa eget kapital  22 982 726  23 062 160  
      
L"ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 10 000 000  0  
%vriga skulder  23 792  23 792  
Summa l"ngfristiga skulder  10 023 792  23 792  
      
Kortfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut 8 9 264 361  19 361 861  
Leverant rsskulder  35 654  38 456  
Skatteskulder  19 555  7 391  
%vriga skulder  1 724  13 208  
Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter 9 228 302  165 311  
Summa kortfristiga skulder  9 549 596  19 586 227  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  42 556 114  42 672 179  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -79 434  -168 700  
Justeringar f r poster som inte ing"r i kassafl det  281 809  281 809  
F r!ndring skatteskuld/fordran  12 164  2 409  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re
f r!ndring av r relsekapital  214 539  115 518  
      
Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      
F r!ndring av kortfristiga fordringar  2 124  -5 964  
F r!ndring av kortfristiga skulder  48 704  -108 980  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  265 367  574  
      
Finansieringsverksamheten      
F r!ndring av skulder till kreditinstitut  -97 500  0  
Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -97 500  0  
      
#rets kassafl de  167 867  574  
      
Likvida medel och avr!kningskonto      
Likvida medel och avr!kningskonto vid "rets b rjan  626 707  626 133  
Likvida medel och avr!kningskonto vid "rets slut  794 574  626 707  
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm!nna upplysningar
#rsredovisningen !r uppr!ttad i enlighet med "rsredovisningslagen och Bokf ringsn!mndens allm!nna
r"d (BFNAR 2016:10) /K2/ om "rsredovisning i mindre f retag samt Bokf ringsn!mndens allm!nna r"d
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningr i bostadsr!ttsf reningars "rsredovisningar.
 
Anl!ggningstillg"ngar
Till!mpade avskrivningstider:
Byggnader 200 "r  
Markanl!ggningar 30 "r  
Inventarier, verktyg och installationer 10 "r  

 
 
Not 2 Nettooms!ttning
 2025 2024  
#rsavgifter 994 897 840 758  
Hyror lokaler 307 842 301 423  
P-plats och garage 445 141 437 901  
Hyresint,  vr objekt ej moms 7 500 7 500  
Hyresint!kt bredband 39 339 39 339  
Laddstolpar el-bilar 4 250 20 787  
Debiterad fastighetsskatt 29 488 29 925  
Elavgifter 1 995 0  
%vriga int!kter 3 057 2 962  
 1 833 509 1 680 595  
    

I "rsavgiften ing"r v!rme, fastighetsel, vatten, TV, bredband.
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Not 3 Driftskostnader
 2025 2024  
Fastighetssk tsel 59 388 49 213  
St!dkostnader 61 909 52 175  
Hyra av entr$mattor 488 0  
Serviceavtal 12 501 13 214  
Hisservice/besiktning 5 392 6 023  
Besiktningskostnader 0 39 390  
Ink p av parkeringstj!nster 2 950 0  
Reparationer 185 613 29 167  
Hissreparationer 1 178 33 785  
Planerat underh"ll 47 977 77 409  
Fastighetsel 143 974 158 178  
Uppv!rmning 45 678 44 374  
Vatten och avlopp 82 548 77 563  
Avfallshantering 71 340 61 155  
F rs!kringskostnader 40 007 38 928  
Kabel-tv 23 368 23 256  
Bredband 40 020 39 400  
F rbrukningsinventarier 0 406  
F rbrukningsmaterial 1 833 0  
 826 164 743 636  

 
Not 4 $vriga externa kostnader
 2025 2024  
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 99 890 87 310  
Fastighetsavgift 31 126 32 600  
Porto 2 409 1 480  
Revisionsarvode 24 686 0  
Ekonomisk f rvaltning 65 966 47 592  
Bankkostnader 2 200 1 550  
Juridisk konsultation 0 8 640  
Underh"llsplan 7 565 7 227  
Medlems-/f reningsavgifter 4 630 4 630  
%vriga poster 10 469 19 110  
 248 941 210 139  
    



Brf Skeppargatan 58
Org.nr 769612-3467

12 (14)
 

   
 

    

 
Not 5 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
Ing"ende anskaffningsv!rden 46 762 139 21 588 466  
Omklassificeringar mark  25 173 673  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 46 762 139 46 762 139  
    
Ing"ende avskrivningar -4 773 207 -4 491 398  
#rets avskrivningar -281 809 -281 809  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -5 055 016 -4 773 207  
    
Utg"ende redovisat v!rde 41 707 123 41 988 932  
    

Markv!rdet har per 2023 brytits ut ur byggnadsv!rdet f rdelat efter taxeringsv!rdet 2005, samma "r som
f reningen bildades. Ber!kning av ny avskrivning !r baserad p" byggnadens restv!rde exkluderat
markv!rdet per 2022-12-31.
 
 
Not 6 $vriga fordringar
 2025-12-31 2024-12-31  
Skattekonto 99 0  
Andra kortfristiga fordringar 0 868  
Avr!kningskonto f rvaltare 789 349 625 714  
 789 448 626 582  
    

 
Not 7 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter
 2025-12-31 2024-12-31  
F rutbetalda f rs!rkingskostnader 13 515 12 976  
F rutbetalda kabel-tv och bredband 14 860 15 847  
F rutbetald servicekostnad hiss 1 491 1 846  
F rutbetalda f rvaltningskostnader 9 996 9 929  
%vriga f rutbetalda kostnader 4 170 4 630  
F rutbetald avgift v!rmepump 10 286 10 444  
 54 318 55 672  
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

L"ngivare
R!ntesats

%
Datum f r

r!nte!ndring
L"nebelopp
2025-12-31

L"nebelopp
2024-12-31

Stadshypotek 3,002 2025-06-30 0 11 810 399
Stadshypotek 3,620 2025-01-30 0 7 051 462
Stadshypotek 3,600 2025-03-03 0 500 000
SBAB 2,90 2030-07-15 5 000 000 0
SBAB 2,72 2029-07-13 5 000 000 0
SBAB 2,52 2026-06-30 5 000 000 0
SBAB 2,74 2026-06-30 4 264 361 0
   19 264 361 19 361 861
     
Kortfristig del av l"ngfristig skuld   -9 264 361 -19 361 861
     

F reningen har l"n som f rfaller till betalning under kommande r!kenskaps"r, varf r de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karakt!r !r finansieringen l"ngsiktig och
styrelsens bed mning !r att l"nen kommer f rl!ngas vid f rfall.

Kortfristig del l"ngfristig skuld:
#rlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kronor
L"n som f rfaller inom ett "r: 9 264 361 kronor
 
 
 
Not 9 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter
 2025-12-31 2024-12-31  
Upplupna r!ntekostnader 0 44 879  
Upplupna elkostnader 15 576 22 507  
Upplupna v!rmekostnader 3 835 3 100  
Upplupna renh"llningskostnader 17 267 15 406  
Upplupen vattenkostnad 20 098 19 471  
Upplupen kostnad st!d 4 543 6 320  
F rutbetalda avgifter och hyror 166 984 53 629  
 228 303 165 312  
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Not 10 St!llda s!kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
Fastighetsinteckningar 23 400 000 23 400 000  
 23 400 000 23 400 000  
    

 
Not 11 V!sentliga h!ndelser efter r!kenskaps"rets slut
Styrelsen har beslutat att h ja "rsavgifterna med 20% fr"n den 1 mars 2026.
Styrelsen har efter r!kenskaps"rets slut fattat beslut om att byta f reningens undercentral
(bergv!rmepump och fj!rrv!rmecentral) i enlighet med f reningens underh"llsplan. Projektet planeras att
genomf ras under kommande verksamhets"r.
 
#rsredovisningen har beslutats den 21 april 2026. #rsredovisningen har signerats av styrelsen med datum
som framg"r av dess signering.
 
 
 
 
Stockholm, dag som framg"r av v"ra elektroniska underskrifter 
 
 
 
Martina Christensson Christer Gustafsson
Ordf rande  
  
  
  
Patrik R"berg Louisa Tarras-Wahlberg
  
  

 
Min revisionsber!ttelse har l!mnats den dag som framg"r av min elektroniska underskrift 
 
 
 
Sara Lundqvist 
Revisor 
Kungsbron Borevision AB 



Uttalanden

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen

Skeppargatan 58 för år 2025.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med

årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande

bild av Bostadsrättsföreningen Skeppargatan 58:s finansiella ställning per

den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för

året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med

årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen

och balansräkningen.

Grund för uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt International Standard on Auditing för

revisioner av finansiella rapporter för mindre komplexa företag (ISA för

LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder

beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i

förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och

att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är nödvändig

för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för

bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den

upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka

förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida

årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att

lämna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig

säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en

revision som utförs enligt ISA för LCE och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns.

Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med

grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA för LCE använder jag professionellt

omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela

revisionen. Dessutom:

identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag,

utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa

risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och

ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. Risken

för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter

är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller

åsidosättande av intern kontroll.

skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna kontroll

som har betydelse för min revision för att utforma

granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till

omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i den

interna kontrollen.

utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används

och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tillhörande upplysningar.

drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder

antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. Jag

drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen,

om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser

sådana händelser eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel

om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar

slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i

revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i

årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om

sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om

årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som

inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida

händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre kan

fortsätta verksamheten.

utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om

årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och

händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Revisionsberättelse

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Skeppargatan 58

Org.nr 769612-3467

Rapport om årsredovisningen
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Uttalanden

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision

av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen Skeppargatan 58 för

år 2025 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst

eller förlust.

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i

förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet

för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är

oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner

beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är

försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart,

omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av

föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att

föreningens organisation är utformad så att bokföringen,

medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i

övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en

rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något

väsentligt avseende:

företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse

som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller

på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga

delar av lagen om ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av

föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, är

att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med

bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en

revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda

ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner

av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag

professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning

under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till

dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på

revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder

som utförs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt

i risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på

sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för

verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild

betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som

är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt

uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens

vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med

bostadsrättslagen.

Stockholm den dag som framgår av min elektroniska underskrift

Sara Lundkvist

Kungsbron Borevision AB

Av föreningen vald revisor

Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar
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