Arsredovisning

for

Brf Langreven 18

716403-2240

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Langreven 18 intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 26 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 26 maj 2026

Isak Nyberg
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Styrelsen for Brf Langreven 18, med séte i Stockholm kommun, fir hirmed avge érsredovisning for
riakenskapsaret 2025.

Om inte annat anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastigheter uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet. Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 december 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen dger marken Langreven 18 i Stockholm kommun, fastigheten forvdrvades av foreningen
den 19 november 1986. Byggnaden uppfordes ar 1929.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fyra vningar med kéllare och totalt 34 bostadsrétter.
Den totala boarean &r ca 1 464 kvm.

Lagenhetsfordelning:

25 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och koék
4 st 3 rum och kok

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring
tecknad.

Gemensamma utrymmen

I fastighetens killare finns det tvéttstuga och cykelrum. Det finns ett tradgardsforrdd och tre
barnvagnsforrad. Lagenhetsforrad finns i kéllare och pa vind, alla ldgenheter utom de fyra
vindsetagevaningarna har forrad.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nigon anstilld.

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgér av not 13.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2025 uppgér till 1 724 kronor per bostadsldgenhet.
Fastighetsavgiften dr indexreglerad och &r knuten till inkomstbasbeloppet.



Brf Langreven 18 2(12)
Org.nr 716403-2240

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde dr 63 800 tkr, varav byggnadsvirde 20 800 tkr och markvérde 41 000 tkr.
Byggnaden har vérdear 1950.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till underhallsfond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt stadgarna goras arligen med minst 0,3% av
anskaffningskostnaden for foreningens hus. Styrelsen skall upprétta en underhallsplan och arligen
budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel avsitts for att
sdkerstélla underhallet av foreningens hus.

Underhéllsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Viisentliga hindelser under rdkenskapsdret
Inga visentliga hindelser.

Medlemsinformation

Fordandringar i medlemsantalet 2025 2024
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 56 53
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsére 8 9
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapséret -6 -5
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 58 56

Under éret har fyra (fem) bostadsritter verlatits.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 20 maj 2025 haft f6ljande sammanséttning:
Isak Nyberg Ledamot Ordforande

Anders Rydergard Ledamot

Susanne Gehlert Ledamot

Daniel Jernstrom Linins Ledamot

Ville Oké Ledamot

Peter Arneryd Ledamot

Cecilia Silverhjelm Suppleant

Sara Bley Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit fem (elva) stycken protokollférda sammantraden.
Inget arvode har utgatt for det ordinarie styrelsearbetet.
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Revisorer

Peter Toresson Revisor Toresson Revision AB

Carina Toresson Revisorssuppleant Toresson Revision AB
Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1 057 963 915 911
Resultat efter finansiella poster -48 -85 -126 -169
Soliditet (%) 72,1 71,8 71,0 70,9
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 709 647 616 616
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1785 1855 1925 1995
Skuldsdttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm) 1785 1 855 1925 1995
Sparande per kvm (kr/kvm) 67 42 40 169
Réntekanslighet (%) 2,5 2.9 3,1 3,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 312 313 277 237
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 98,2 98,4 98,6 99,1

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingér fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. Foreningen har inga tilliggsavgifter som tillkommer grundavgiften.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%o)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt
Foreningens totala fastighetslédn dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten véasentliga intikter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med totala arsavgifter.
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Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hdga avskrivningskostnader. Den bokforda
forlusten som dr hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode
(likviditet), pé arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten. Baserat pa foreningens
l6pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter
kommande underhéllsbehov.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 2916 221 7 066 871 490 644 -2 953 335 -84 739 7 435 662
Disposition av
foregéende
ars resultat: 29 200 -113 939 84 739 0
Arets resultat -48 350 -48 350
Belopp vid érets
utging 2916 221 7 066 871 519 844 -3 067 274 -48 350 7 387 312

Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 067 274

arets forlust -48 350
-3 115 624

behandlas sé att

Reservering till fond for yttre underhéll 29200

i ny rdkning dverfores -3 144 824
-3 115 624

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

-

2025-01-01
-2025-12-31

1 056 594
1 056 594

=702 012
-154 758
-146 718
-1 003 488

53 106

166

-101 622

-101 456

-48 350

-48 350

5(12)

2024-01-01
-2024-12-31

963 122
963 122

-617 163
-138 061
-146 718
-901 942

61 180
7903
-153 822
-145919

-84 739

-84 739
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

9552749
9 552 749

9 552 749

0

257 430
26 257
283 687

414 493
414 493
698 180

10 250 929

6 (12)

2024-12-31

9 699 467
9 699 467

9699 467

2521
220 672
17 633
240 826

412 149
412 149
652 975

10 352 442
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2025-12-31

9983 092
519 844
10 502 936

-3 067 274

-48 350
-3 115624
7 387 312

930 535
930 535

1 682 099
57508

0

193 475
1933 082

10 250 929

7(12)

2024-12-31

9983 092
490 644
10 473 736

-2 953 335
-84 739

-3 038 074
7 435 662

2715210
54 801
-111

146 880
2916 780

10 352 442
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat exklusive avskrivningar

Forandring av kortfristiga fordringar exkl klientkonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl amortering
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av laneskulder (&rets amortering)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode (forindring av likvida medel)
Likvida medel och klientkonto

Likvida medel och klientkonto vid &rets borjan
Likvida medel och klientkonto vid drets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

98 368
-6 859
62 757
154 266

-102 576
-102 576
51 690

618 400
7,9 670 090

8 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

61979
39 035
-57 300
43 714

-102 576
-102 576
-58 862

677 262
618 400
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Avskrivningsmetoden innebér att den totala avskrivningsperioden ar linjér (rak). Markvérdet &r inte
foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang behandlas genom nedskrivning.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50-100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 éar

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter 1037 553 947 331
Avgift andrahandsupplételse 18 595 15280
Ovriga intikter 446 510
1 056 594 963 121

I arsavgiften ingér fastighetsel, virme, vatten och avfallshantering.
Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Tradgardsskotsel 71025 40 038
Kostnader i samband med stdddagar 3052 1348
Stéddkostnader 35550 35325
Reparationer 18574 4500
Fastighetsel 32 601 27572
Uppvéarmning 320 028 328 662
Vatten och avlopp 103 915 102 225
Avfallshantering 32 856 37036
Forsékringskostnader 45 284 39245
Bredband 30 021 0
Forbrukningsinventarier 3740 0
Trivselatgirder 260 0
Forbrukningsmaterial 5461 1212

702 367 617 163
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Fast.skatt/avgift &ndrad
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnad

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2025
58616
11971

6 400
17 500
58 611

860
800
154 758

2025

10 372 632
10 372 632

-2 830 516
-146 718
-2977 234

2157 351
2157 351

9 552 749
22 800 000

41 000 000
63 800 000

2025

==

10 (12)

2024
55419
-4 296

5172
17 500
62 302

1164

800
138 061

2024

10 372 632
10 372 632

-2 683 798
-146 718
-2 830 516

2157 351
2157 351

9 699 467
20200 000

45 000 000
65200 000

2024

735 560
735 560

-735 560
0
-735 560
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2024-12-31
9130
5291

206 251
0
220 672

2024-12-31
14 065
3567

0

17 632

2024-12-31
412 149
412 149

Not 7 Ovriga fordringar
2025-12-31
Skattekonto 7254
Skattefordran -5532
Klientkonto Fastum 255597
Ovriga kortfristiga fordringar 111
257 430
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31
Forvaltningskostnad 14 756
Forsdkring 3792
Bredband 7709
26 257
Not 9 Kassa och bank
2025-12-31
SEB 414 493
414 493
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rianteindring 2025-12-31
SEB 3,68 2026-03-28 1661519
SEB 3,78 2027-03-28 951 115
2612 634
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 1 682 099

Lanebelopp
2024-12-31
1743 515
971 695
2715210

2715210

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir ar finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;
Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 2 612 634 kr
Planerad amortering kommande rékenskapsér: 105 996 kr

Not 11 Stillda sikerheter

2025-12-31
4 479 000
4479 000

Fastighetsinteckningar

2024-12-31
4 479 000
4479 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Stadkostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Arsredovisningen har beslutats den 28 april 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelse med datum som framgér av dess signering och

2025-12-31
1637

18 375
2932

42 562
5549

17 364

9 000

96 056

193 475

12 (12)

2024-12-31
1 875

18 375

2 654
41500
5338

15 695
9450
51993

146 880

revisionsberéttelse har, med datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande denna

arsredovisning.

Stockholm, den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Isak Nyberg
Ordf6rande

Daniel Jernstrom Linins

Peter Arneryd

Min revisionsberittelse har ldmnats

Carina Toresson
Revisor
Toresson Revision AB

Anders Rydergérd

Ville Oké

Susanne Gehlert



