STADGAR

for Bostadsrattsféreningen Bergsgarden (org nr 702000-1462), Kakelugnen 10,
Karlbergsvdgen 58, Stockholm

§ 1 Firma

Foreningens firma ar Bostadsréttsféreningen Bergsgarden.

§ 2 Andamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till
nyttjande utan begrénsning i tiden. Bostadsritt r den ritt i féreningen som en
medlem har pd grund av uppltelsen. En upplatelse med bostadsritt fir endast avse
hus eller del av hus. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare,

§ 3 Styrelsens siite

Styrelsen skall ha sitt site i Stockholm.

§ 4 Arsstimma

Ordinarie féreningsstémma halls en gadng om aret fére maj manads utgang (jfr 17 §)

§ 5 Rakenskapsar

Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

§ 6 Medlemskap

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap. 10 §
bostadsrattslagen. Ansékan om intrdde i féreningen skall géras skriftligen.

§ 7 Uttrdde

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen sa lange han innehar
bostadsratt.

Anmadlan om uttrdde ur féreningen skall géras skriftligen.



§ 8 Insats och avgifter
FOr bostadsrdtten utgdende insats och arsavgift faststlls av arsmotet.

For bostadsratt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for
den I6pande verksamheten samt f6r de i § 9 angivna ersittningarna. Arsavgift férdelas
efter bostadsritternas andelstal. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore
varje kalenderkvartals bérjan eller pa annan tid som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter forbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar drojsmalsranta enligt rintelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning skett.

Upplatelseavgift och Gverlatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av det basbelopp enligt lagen
(1962:381) om allmén férsakring som galler vid tidpunkten fér ansékan om
medlemskap.

FGr arbete vid pantsdttning av bostadsritt far pantsdttningsavgift tas ut med belopp
som maximalt far uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin
férsdkring.

Pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for stgérder som foreningen skall
vidta med anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer.(Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, postgiro eller bankgiro).

§ 9 Avsittningar och anvindning av arsvinst

Avsdttning till reperationsfond sker for att méta kostnader enligt underhallsplan dock
minst 0,3% av taxeringsvardet per ar. Den vinst som kan uppsta i féreningens
verksamhet skall balanseras i ny rikning.

§ 10 Styrelse

Styrelsen bestdr av tre ledaméter samt en suppleant, vilka sa mtidigt valjs av
féreningen pd ordinarie stimma till ndsta ordinarie stimma hallits.



§ 11 Styrelsens konstituering
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor ndr minst tva ledaméter r nirvarande férutsatt att dessa blir
eniga.

§ 12 Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

§ 13 Forvaltning

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd férvaltare,
vilken sjdlv inte behéver vara medlem i féreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.

§ 14 Bemyndigande

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
féreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom,

§ 15 Styrelsens aligganden
Det aligger styrelsen:

att avge redovisning dver forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att
avldmna drsredovisning som skall innehélla beréttelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberdttelse) samt redogdrelse fér féreningens intékter och kostnader
under dret (resultatrakning), och for stillningen vid rikenskapsarets utgang
(balansrdkning),

att upprdtta budget och foresla arsavgifter fér det kommande ridkenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsherattelsen.

§ 16 Revisorer

Minst en och hogst tva revisorer samt minst en och hégst tva suppleanter viljs av
ordinarie féreningsstamma till ndsta ordinarie stimma hallits.

Det dligger revisorn:

att verkstalla revision av féreningens rakenskaper och férvaltning.



§ 17 Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stdmma halls da styrelsen eller revisorer finner skil till det eller da minst en
tiondel av samtliga ristberattigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande
av drende som 6nskas behandlat pa stimman.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar
skall tillstéllas medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten. Kallelse
till stamma skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pa stimman. Medlem,
som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan fér
styrelsen kédnd adress.

Kallelse skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie stdmma och en vecka fére extra
stamma.

§ 18 Extra drenden

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begdran hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§ 19 Arsmétets drenden
Pa ordindre foreningsstimma skall fsrekomma féljande drenden:

a) Upprdttande av férteckning over dels nirvarande medlemmar, dels inlimnade
fullmakter.

b) Val av ordférande och sekreterare vid stimman.
c) Val av justeringsman.

d) Fraga om kallelse till stimman behédrigen skett.
e) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Féredragning av revisorernas berittelse.

g) Faststdllande av resultat- och balansrikning.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvdndande av uppkommen vinst eller tickande av férlust.
j) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledamoter och suppleant.

1) Val av revisorer och suppleant.

m) Val av valberedning bestdende av tva personer



n) Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen,

Pd extra stamma skall, férutom punkterna a-d ovan, férekomma endast de drenden
for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 20 Protokoll

Vid stamma fért protokoll skall tillstéllas medlemmarna.

§ 21 Rostritt

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt, har de emellertid tillsammans endast en rost. Rostberattigad
dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utéva sin réstritt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, dkta make, ndrstaende som va raktigt sammanbor med
medlemmen, barn i myndig alder eller syskon. Ombud skall férete skriftlig och
dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer dn en annan rostberdttigad.

Omrostning vid féreningsstimma sker 6ppet om inte nérvarande rostberattigad
pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal géller den mening som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sirskild réstovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen.

§ 22 Upplatelse av bostadsriitt

Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas
at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
lagenhet uppldtelsen avser, andamalet med uppléatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

§ 23 Overlatelse av bostadsratt

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kdp skall upprittas skriftligen och
skrivas under av sdljare och kdpare. | avtalet skall den ligenhet som éverlatelsen avser
samt kdpeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ér ogiltig. Avskrift av
overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

§ 24 Medlemskap genom odverlatelse



Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsratten endast om
han dr eller antas till medlem i féreningen. En dverlatelse ir ogiltig om den som
bostadsratten overlatits till vigras medlemskap i féreningen.

Ett dGdsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten trots att
dodsboet inte &r medlem i féreningen. Efter tre ar frin dodsfallet, far féreningen dock
anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far vigras intride i foreningen, forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, far bostadsratten séljas pa offentlig auktion for dédsboets rakning.

§ 25 Intradesvillkor

Den som en bostadsritt har évergatt till far inte vdgras intrdde i féreningen om de
villkor som féreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skiligen bér godta
honom som bostadsrittshavare.

Om en bostadsrétt har 6vergatt till bostadsréttshavarens make far maken vagras
intrdde i féreningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.
Detsamma géller ocksa nér en bostadsritt till en bostadslagenhet Gvergatt till ndgon
annan an ndrstaende person som varaktigt sammanbor med bostadsrittshavaren.

§ 26 Overlatelse genom arv

Om bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande férvirv och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frdn anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i foreningen,
forvarvat bostadsrdtten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i
anmaningen, far bostadsrdtten sdljas pa offentlig auktion fér férvarvarens rakning.

§ 27 Avsadgelse av bostadsritt

En bostadsrdttshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen. Avsdgelse skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse overgar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte

som angetts i denna.

§ 28 Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande
dvriga utrymmen i gott skick. Detta gdller dven marken/uteplats om sddan ingar i
upplatelsen. Bostadsrattshavaren dr ocksa skyldig att félja de anvisningar styrelsen
meddelat rérande den allmadnna utformningen av marken.



Bostadsrattshavaren svarar salunda for ldgenhetens

* Vaggar, golv och tak,

* inredning och utrustning, inklusive svagstromsanlaggningar, ledningar och ovriga
installationer for vatten, avlopp, vdrme, gas, ventilation och el som féreningen forsett
ldgenheten med till de delar dessa befinner sig i ldgenheten. Ifrdga om radiatorer
svarar bostadsrdttshavaren dock endast fér malning,

* golvbrunnar, eldstider, rékgangar, innerdérrar samt glas och bagar i fonster.

Foreningen svarar sdlunda for

* radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, varme, ventilation, el och
ytterdérrar;

ifraga om stamledning f6r el svarar féreningen fram till ldgenhetens sdkringstavla,

* malning av yttersidorna av fénster och ytterdérrar samt i férekommande fall
kittning,

* reparation i anledning av brand eller rérledningsskada i ligenheten, dock inte om
skadan uppkommit genom bostadsréttshavarens eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller gastar honom
eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfért arbete dar fér hans
rakning.

Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte vallat gdller vad som sagts
nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta.

Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgérd som enligt ovan sagts
bostadsrdttshavaren skall svara fér. Beslut hdrom skall fattas pa féreningsstimma och
far endast avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av féreningens hus, som beror bostadsrittshavarens lagenhet.

Om ohyra férekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsférsikring gélla som vid
brand eller rérledningsskada.

§ 29 Forsdkringar

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsikring och s.k.
tilldggsforsdkring.



§ 30 Andring av ligenheten

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig férandring i ligenheten utan
tillstand av styrelsen.

§ 31 Lagenhetens skatsel

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvinder lagenheten eller delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter sirskilda regler som féreningen i
overensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller
gdstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar utfér
arbete for hans rakning,

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan misstankas vara
behdftad med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

§ 32 Lagenhetens tillsyn

Foretrddare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in | lagenheten for
tillsyn eller utféra arbete som féreningen svarar for.

§ 33 Upplatelse i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Om styrelsen inte [dmnar sitt samtycke till bostadsrittshavare, som under viss tid inte
har tillfdlle att anvénda sin bostadsldgenhet, far denne upplata ldgenheten i andra
hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall Iamnas
om bostadsréttshavaren har beaktansvarda skal fér upplatelsen och féreningen inte
har befogad anledning att viagra samtycke.

§ 34 Lagenhetens dndamal

Bostadsrdttshavaren far inte anvidnda lagenheten fér annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
foreningen eller nagon annan medlem av féreningen.

§ 35 Utomstaende personer

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det
kan medféra men fér féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.



§ 36 Forverkandeanledningar

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts ar
forverkad och féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrittshavaren till
avflyttning,

1. om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utéver
tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgbra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dr6jer med att betala arsavgift
utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten
i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 34 eller 35 §§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsl@shet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt 31 § skall
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma regler
aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten enligt 32 § och han inte
kan visa en giltig ursakt, fér detta,

7. om bostadsrdttshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han skall gora
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller till vilken inte till ovisentlig del ingar i
brottsligt forfarande.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av
ringa betydelse.

Uppsdgning pa grund av férhdllande som avses i férsta stycket pkt 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrdttshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

Ifraga om bostadsldgenhet far uppségning pa grund av férhallande som avses i férsta

stycket pkt 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsigelse utan dréjsmal
ans6ker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersdttning for skada.
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§ 37 Foreningens uppldsning

Vid foreningens uppldsning skall férfaras enligt S kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna
tillgangar skall férdelas mellan bostadsrittshavarna efter ldgenheternas insatser.

§ 38 Ovriga bestimmelser

Utbver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och andra tillimpliga lagar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid ............ féreningsstimma den............... 1996...

Andringar vad giller §§ 4, 19, 21, 8, 9 och 28 har

antagits av féreningsstimmor 2000, 2001, 2002, 2008, 2009 och 2017.

Intygar undertecknade styrelseledaméter.

.S 2
—

AMATF ' // Mt /"i‘&"\ e}: gy 1L e~

L~ TS ] / ¢

S o5 AEKC N U 'If‘ Lu\ﬂ alrer £\ T f'r/ ! oz oM
Ovanstdende namnteckningar bevittnas ) R .
Cathacina (od/dlyen Calllgrina. \Leyyevqrc N



