Arsredovisning

Brf Tamburmajoren 3

769601-7040

Styrelsen for Brf Tamburmajoren 3 far hdrmed limna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten
Fastigheten bestar av 35 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt.

Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret, som tillaggsforsakring finns en ansvarsférsakring for styrelsen. Om en
medlem orsakar skada som drabbar fastigheten kan betalningsskyldighet uppsta for fastighetsférsakringens sjalvrisk,
vilken ska téckas av medlemmens hemférsakring.

Fastighetens totala taxeringsvarde ligger pa 118 000 000 kr. Total boyta &r 1933 m2
Till reparationsfonden har i enlighet med stadgarna avsatts 0,2% av taxeringsvardet, 236 000 kr.

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt uppratthalla god ekonomi i
féreningen. Medlemmarna ska finansiera kommande underhall, driftkostnader samt amorteringar via arsavgifterna.
Styrelsen upprattar arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.

Den ekonomiska forvaltningen samt delar av foreningens administration handhas av ECA Redovisning och forvaltning
AB.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Utoéver den sedvanliga forvaltningen av fastigheten har féljande atgarder genomforts under aret:

Avgiftshojning
En avgiftshéjning om 15 % tradde i kraft den 1 oktober 2025 for att mota dkade rantekostnader och skapa battre
utrymme for framtida underhall.

Stadgeandring och avgift for andrahandsuthyrning

P& en extra foreningsstdmma den 24 augusti beslutades om en stadgedndring som mojliggdr uttag av avgift vid
andrahandsuthyrning. Efter att de uppdaterade stadgarna registrerats beslutade styrelsen att fran och med den 1
november 2025 ta ut den maximalt tilldtna avgiften enligt stadgarna.

Teknisk forvaltning
Styrelsen utredde under aret mojligheten att ingad samarbete med en extern leverantor for teknisk forvaltning. En
leverantor valdes ut, men da denne inte kunde leverera de 6verenskomna tjdnsterna avslutades samarbetet.

OVK-atgéarder och ventilation

Arbetet med att atgarda anmarkningar fran OVK-besiktningen har fortsatt under aret. Den sista anméarkningen avseende
det gemensamma ventilationssystemet har nu atgardats. Pa rekommendation av en ventilationskonsult beslutade
styrelsen dven att byta ut takflakten, som narmar sig slutet av sin tekniska livslangd och orsakar férhojd ljudniva vid
onskad effekt. Den nya flakten kommer att levereras och installeras under nasta rakenskapsar.

Vattenskada
Styrelsen har hanterat ett drende avseende en vattenskada. Arendet ar nu avslutat.
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Renoveringsarenden

Foéreningen har haft ett ovanligt stort antal renoveringar i samband med flera lagenhetséverlatelser. Totalt godkandes

sex renoveringsansokningar under &ret. For att hantera det 6kade antalet drenden och deras komplexitet har styrelsen
uppdaterat sina rutiner samt inlett ett samarbete med Jucomi AB for granskning av ansékningar och genomférande av
slutbesiktningar.

Medlemsinformation
Vid ordinarie féreningsstamma 2025 fick styrelsen genom val och péaféljande konstituering féljande sammansattning:

Brian White, ordférande

Louise Klefvenberg, kassér och vice ordférande

Erik Sjoholm, ledamot

Charlie Strandberg, suppleant

Lena Gronkvist, suppleant

Bjorn Folkesson, suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Foéreningens styrelse har hallit 11 protokollférda styrelseméten under aret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Brandkontoret.

REVISOR
Fredrik Thorell, Baker Tilly

VALBEREDNING
Till valberedning valdes Yvonne Folkesson och Elisabeth White

FORENINGENS LANEPORTFOLJ (se férdelning i not 5)
Foéreningens laneskuld uppgér idag till 15 270 273 kronor.
Idag ar var beladning pa ca 7 900 kr/m2. Enligt nyckeltal, baserade pa ca 200 bostadsrattsforeningar kan foljande utlésas:

L&g beldning = <5000 kr/m2  Ho6g beldning => 10 000 kr/m2

PLANERADE AKTIVITETER FOR 2026

Planerat arbete 2026: Styrelsen har bestéllt en ny takflakt som kommer att installeras under 2026. Nér installationen &r
genomford kommer styrelsen att utvardera och prioritera néstkommande underhallsétgarder.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512
Nettoomsattning 1681
Resultat efter finansiella poster -218
Soliditet % 56
Avgift/m2 boyta 849
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 244
Rantor/intakter i % 27
Skuld/m2 boyta 7900
Réantekanslighet 9
Sparande (kr) per kvadratmeter 150

Boyta 1933 m2
Definitioner av nyckeltalen:

Skuldsattning kr/kvm totalyta

Foéreningens totala fastighetslan dividerat med totalyta. (1 933 m2).

Arsavgifter kr/kvm

Foéreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea.(1 933 m2)

Energikostnad per kvm
El, varme och vatten dividerat med BOA

Sparande

Arets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall dividerat med BOA.

Réantekanslighet

2401-2412
1487

-602

56

755

241

33

7900

10

0

2301-2312
1284

-597

57

663

216

30

7905

12

0

4011)

2201-2212
1296

-757

58

663

166

16

7915

12

0

Ett matt pa hur mycket féreningen behover hoja avgifterna om réntorna gar upp. Féreningens 1an dividerat med

arsavgifterna

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 24 404 961
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Avsattning till
underhéllsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 24 404 961
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Fond for
yttre
underhall
1837333

238 000

2075 333

Balanserat
resultat

-5 194 236

-602 310

-238 000

-6 034 547

Arets
resultat

-602 310

602 310

-217 583
-217 583
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -6 034 547
Arets resultat -217 583
Summa -6 252 130

Forslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond (0,2% av

tax.varde) 236 000
Balanseras i ny rakning -6 488 130
Summa -6 252 130

Foéreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
2025-12-31

1681179
1681179

-1 051 586

-400 145

-1451 731

229 448

363

-447 394

-447 031

-217 583

-217 583

-217 583
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2024-01-01
2024-12-31

1486 520
1486 520

-1 046 950

-548 467

-1595 416

-108 896

2 407
-495 821
-493 414
-602 310

-602 310

-602 310
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

35368 416
35368416

35368 416

328 902
172
31795
360 869

578 332
578 332

939 201

36 307 617
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2024-12-31

35768 561
35 768 561

35768 561

294 145
98
31182
325425

344 006
344 006

669 431

36 437 992
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

24 404 961
2075333
26 480 294

-6 034 547
-217 583
-6 252 130

20 228 164

11220 273

11 220 273

4050 000
62 516
117 390

629 273

4 859 179

36 307 616
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2024-12-31

24 404 961
1837333
26 242 294

-5194 236
-602 310
-5 796 546

20 445 748

15270 273

15 270 273

55 401
112 665
1

553 905

721 972

36 437 993
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KASSAFLODESANALYS 1
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 229 448 -108 896
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
- Avskrivningar 400 145 548 467
Erhdllen rénta 363 2 407
Erlagd rénta -447 394 -495 821
Kassafléde frdn den l6pande verksamheten fore férdndringar
av rorelsekapital 182 562 -53 843
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -35444 -43 704
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 87 208 -18 504
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 234 326 -116 051
Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan - -10 713
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -10 713
Arets kassaflode 234 326 -126 764
Likvida medel vid arets borjan 344 006 470 770
Likvida medel vid arets slut 578 332 344 006
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 2 Intakter 2025 2024
Brf avgifter 1640 784 1458 888
Pantsattningar och overlatelser 14 315 6 182
Ovriga intékter 25 100 21450
Summa 1680 199 1486 520
Not 3 Driftskostnader 2025 2024
El, uppvarmning, vatten och sophédmtning 526 277 524 024
Reparation och underhall 195 846 215 865
Fastighetsforsékringspremier 37733 32 657
Fastighetsavgift 60 340 57 050
Ovriga externa kostnader 106 187 120 329
Styrelsearvoden och sociala avgifter 93779 75 304
Sjalvrisker 28 504 21720
Fiber 2920 -
Summa 1051586 1046 949
Not 4 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 45 245 922 45 245 922
Utgdende anskaffningsvarden 45 245 922 45 245922
Ingéende avskrivningar -9 477 361 -8 928 894
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -400 145 -548 467
Utgdende avskrivningar -9 877 506 -9 477 361
Redovisat virde 35368 416 35768 561
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Not 5 Skuld till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av l1angfristiga 1&n. Ldn som ska rantedndras inom 12 manader avser den kortfristiga skulden.

Langivare Ridntai % Ridntedndring Summa2025 Summa 2024
Stadshypotek 658403 3,82% 2026-12-01 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 792385 3,24% 2028-12-30 1728125 1736 875
Stadshypotek 447857 2,05% 2026-03-01 2 050 000 2 050 000
Stadshypotek 679099 3,76% 2027-03-01 777 148 779 111
Stadshypotek 447858 2,45% 2030-03-31 2 050 000 2 050 000
Stadshypotek 679098 3,89% 2027-03-01 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 807110 3,26% 2028-12-30 2925000 2925000
Stadshypotek 934501 2,74% 2027-12-30 1740 000 1740 000
Summa lan 15270 273 15 280 986
Varav kortfristig del 4 050 000 7 440 986
Not 6 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 17 250 000 17 250 000
Summa stillda sidkerheter 17 250 000 17 250 000

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-05-26

UNDERSKRIFTER

Stockholm

Undertecknad den dag som framgar av min/vara elektroniska underskrifter

Brian White Louise Klefenberg

Erik Sjoholm

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Baker Tilly

Fredrik Thorell
Auktoriserad revisor
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