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Forvaltningsberiittelse avseende verksamhetsaret 20235

Fireningen och fastigheten
Foreningen bildades den 16 september 1980 och registrerades hos Lénsstyrelsen den 17

november 1980. Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bjélken 6 i Hogalids forsamling,
Stockholms kommun. Styrelsen har sitt séite i Stockholm.

Foreningen, som &r en #kta bostadsréttsforening, dger marken som féreningens fastighet dr
belédgen pa.

Fastighetens byggnadsar dr 1903-1905. En omfattande renovering genomfordes 1981—-1982.

Fastighcten ér fullvirdeforsikrad hos Folksam. Fran och med 2013 har foreningen tecknat
gemensamt bostadsrétstilldgg for alla bostadsrétter. Dessutom finns en Allframtidsforsékring
mot brand hos Stockholms Stads Brandforsékringskontor och ett fullservice skaded; ursavtal

med Anticimex.
Foreningens underhéllsplan upprittades av SBC 2011 och striicker sig fran 2011 —2031.

Fastigheten inrymmer 29 ligenheter, upplétna med bostadsrétt, med en sammanlagd yta
av 2 309 kvm samt fyra lokaler med en sammanlagd yta av 590 kvm. Samtliga lokaler var
uthyrda under 2025.

Medlemsinformation
Den 1 januari hade foreningen 43 medlemmar. Under 4ret limnade tre medlemmar foren-

ingen och en ny medlem tillkom varfor antalet medlemmar vid Arets slut uppgér till 41.
Under aret har en lagenhetstverlatelse skett.

Antal Eigenheter av res pektive storlek

lrok - 6
2rok - 10
3rok - 7
4rok - 2
Srok - 4
Summa: 29

Utvecklingen av drsavgifterna under den senaste tioarsperioden

2026-01-01 ofdriandrad 2021-01-01 of$rindrad
2025-01-01 héjning 2% 2020-01-01 ofréndrad
2024-01-01 héjning 10% 2019-01-01 oftrindrad
2023-01-01 hgjning 8% 2018-01-01 ofSréndrad
2022-01-01 hdjning 2% 2017-01-01 oftréandrad



Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021

Intakter, tkr 2 990 2925 2705 2484 2417
Resultat efter finansiella poster, tkr 300 -323 1423 179 -1 061
Soliditet, % 35 32 32 27 27
Arsavgift, kr/kvm 874 857 779 721 707
Arsavgifter i relation till totala intikter, % 68 68 66 67 68
Energikostnad, ki/kvm 248 250 229 204 207
Sparande, kr/kvm 449 475 372 415 243
Skuldsittning totalyta, kr/kvm 4 096 4 499 4626 4 683 4 741
Skuldsittning boyta, kr’kvm 5143 5648 5808 5 880 5953
Rintekinslighet, % 6 7 7 8 8

Definitioner av nyckeltal finns i not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer.

Styrelsens sammanséttning
Vid den ordinarie foreningsstimman 2025-06-10 valdes fem ordinarie ledamdéter och tvd

suppleanter till fSreningens styrelse for en mandattid pa ett &r. Tre ordinarie ledamd&ter och
bada suppleanterna var omval, medan tvé ordinarie ledamd&ter var nyval. Dirutéver har HSB
Stockholm i enlighet med gillande stadgar utsett en ordinarie ledamot.

Infor arsstimman varen 2026 ser styrelsen ut enligt nedan.

Ordinarie:  Jan Stjernkvist ordforande ekonomifrigor
Ake Johnson vice ordforande fastighetsfragor
Therése Ohlsson sekreterare
Elin Oqvist
Peter Frantzell
Fredrik Hallov av HSB vald ledamot

Suppleanter: Peder Jorup
Lisa Petersson

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av Jan Stjernkvist, Ake Johnson, Therése Ohlsson
och Elin Oqvist, tva i forening.

Foreningsvalda revisorer dr Ijalmar Nystrom som ordinarie, samt Martin Franzén som
suppleant. Revision av Brf Bjélken genomfors av Kungsbron Borevision som &r extern

revisor vald av HSB.

Pia Kald och Peter Butor utségs till valberedning.

Firvaltning u
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2025-06-10. Under verksamhetséret har elva

protokollforda styrelsesammantrédden hallits. Darutsver har hela och _delar av styrelsen haft
kontakter via e-post och telefon samt tréffats vid arbetsméten vilka ej protokollforts.
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Tnga arvoden eller ersittningar har utbetalats till styrelsen. Alla foreningsvalda
styrelseledaméter samt suppleanter arbetar helt ideellt. Nagra anstéllda har ¢j funnits.

Fastighetsforvaltningen samt fastighetsskotseln sker i fGreningens egen regi i enlighet med av
styrelsen antagen ansvarsfordelning som anges ovan vid styrelseledamdter. HSB Stockholm
svarar for redovisnings- och ekonomitjinster (inkluderande inkomst- och fastighets-
deklarationer), hyresredovisning, medlemsregister samt Gverlatelse- och pantforskrivnings-
drenden m.m.

Trappstidning skots av Rent Ngje Stadkonsult enligt 15pande avtal.

Foreningen har ett snoskottningsavtal med Jonaesons Bleck & Platslageri avseende
fastighetens tak.

Féreningen har avtal med Stockholm Vatten och Avfall for hamtning av hushéllssopor samt
matavfall. Dirutéver finns avtal med PreZero for himtning av forpackningar for atervinning
och grovavfall.

Avseende fastighetens tva hissar finns ett underhdllsavtal med Kone.
Under aren 2008 — 2012 renoverades samtliga fonster.

Hosten 2010 uppdrogs &t SBC (Sveriges BostadsrittsCentrum) att utarbeta en underhallsplan
for Brf Bjilken. Underhélisplanen levererades véren 2011 och #r ett verktyg for planering av
underhallet av féreningens fastighet.

Sommaren 2012 anlitades HSB Konsult AB for att gra en genomgang av fastighetens
fasader, portar och tak for att ddrigenom beddma status och kunna prioritera fastighetens
angelignaste underhéllsatgarder. Utifran det beslutades att ga vidare med omputsning av
fasaderna mot Lundagatan och Ansgariegatan, vissa takdtgirder samt malningsrenovering

av trapphusen.

I juli 2013 tecknades avtal avscende en totalentreprenad med start i augusti samma r.
Gatufasaderna mot Lundagatan och Ansgariegatan som var valdigt daliga knackades ned
och putsades om medan gavelfasaderna mot Helistens Malmgérd renoverades. Samtliga
fonsterlister och fonsterbleck pa gavelfasaderna malades. Fasaden mot garden som var i
battre skick dn gatufasaderna sags 6ver och reparerades dir det var nodvindigt.

Taket sags 6ver och kompletterades med storre takplatséverhidng vid gavlarna. Snorasskydden
kompletterades pé négra stillen dér det saknades. Dessutom installerades vérmeslingor for

frostfritt i stuproren.

Portar och trapphus mélningsrenoverades. Trapphusbelysningen moderniserades genom
installation av rorelsevakter istéllet for tryckknappar och armaturerna bestyckades med

energisnala LED-lampor.

Entreprenaden slutbesiktigades och godkéndes i mars 2014.1 februari 2019 genom_ﬁirdeg den
garantibesiktning som ska goras innan den femariga garantin 16per ut. Inga visentliga brister

identifierades under garantibesiktningen.
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Entreprenaden finansierades, forutom av foreningens egna medel, genom nyupplaning av tvi
MSEK i november 2013 och tvA MSEK i februari 2014.

Under 2015 stamspolades fastighetens avloppsledningar i samtliga ligenheter, lokaler och
allminna utrymmen samt dagvattenbrunnarna pa gérden.

Sommaren 2017 malades taket om och utstegsluckorna kompletterades med skyddsrécken.

Miljsfsrvaltningen inom Stockholms stad inspekterade under sommaren 201 6 ventilations-
systemet i lokalen som hyrs ut Stockholms stads fastighetskontor och dar forskolan Entill
Crocodill bedriver forskoleverksamhet. Ljudnivén fran ventilationssystemet befanns vara for
hdg och méste atgirdas.

Ett nytt ventilationsaggregat installerades under sommaren 2017 samtidigt som en dversyn av
ventilationskanaler och ventilationsdon genomfrdes. Ljudnivan i forskolans samtliga
verksamhetsrum Sverstiger direfter inte 30dBa vilket 4r det godkénda griansvirdet.

Foreningen drabbades under 2017 och 2018 av lickor p& bdjarna i systemet for
varmvattencirkulation (VVC) vilket resulterade i omfattande vaitenskador. Aterstillningen
efter vattenskadorna innebar en visentligt negativ resultateffekt.

Foreningen har dérefter gjort en 6versyn av VVC-systemet i syfte att forebygga fler
vattenskador framaver, vilket Jett till att foljande &tgérder genomfGrdes: rérbdjar i systemet
har bytts ut, ventiler vid respektive stamlige 1 kéllaren har bytts ut samt att pumpen bytts ut
till en tryckstyrd pump. Oversynen omfattar dven kartliggning av status avseende avlopps-
och vérme-systemen.

Under hosten 2019 anlitades samma konsulter som 2012 {r att gbra en statusbesikining av
fastighetens fasader mot gérden. Det resulterade i ett dokument for upphandling av om-
putsning av fasaderna mot gérden och gavelfasaderna. Dirutdver malning och renovering av
fonstren mot garden, fornyelse av forskolans entre och dversyn av gardsbelysningen.

Upphandling genomfordes under varen 2020. Entreprenaden startade under sommaren och
avslutades i borjan av 2021. Under arbetets gang framkom ait de gamla trapphusfonstren i
enkelglas var i sémre skick 4n befarat varfor beslut togs att installera nya fonsterkarmar och
nya dubbelkopplade tvaglasfonster. Innerbagen har energiglas och ytterbagen kulturglas.

Entreprenaden finansierades, forutom av foreningens egna medel, genom nyuppléning av 2,2
MSEK i november 2020.

Under 2022 stamspolades fastighetens avloppsledningar i samtliga lagenheter, lokaler och
allméinna utrymmen samt dagvattenbrunnarna pa gérden. Under aret genomfordes dven
rensning och rengdring av fastighetens ventilationssystem.

2024 renoverades och malades gatufasadernas fonster och balkongricken.

2025 renoverades foreningens gemensamma tvatistuga. Maskinparken fornyades delvig och
alla ytskikt gjordes om. Dessutom blev det nya vatten- och elledningar samt ny belysning.
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Under aret paborjades dven underhallsitgirderna av balkongplattornas ytskikt vilket dock inte

hann slutféras innan vintern. Detta arbete fortsitter under varen 2026.

Foreningens banklan uppgick i december 2025 till cirka 11,9 MSEK varav cirka 4,6 MSEK

till rorlig réinta och cirka 7,3 MSEK till fast rinta med olika 16ptider.

Forindringar i eget kapital

[Fond for yttre | Balanserat | Arets

| - Insatser |underhdll - |resultat | resultat Totalt |
 Belopp vid rets ingéng | 3 462 100 1980318 1356330  -322525| 6476223
Reservering fond for
| yttre underhéll 67170, -67170
| Ianspraktagande av '
| fond for ytire underhéll | | 1 =
Balanseras i nv rikning | | -322525, 322525 i
Arets resultat ] | 300335 300335
‘Belopp vid arets slut 3 462 100 2047488 966635 300335 6776558
Férslag till resultatdisposition
Stimman har att ta stillning till:
Balanserat resultat 966 635 kr
Arets resultat 300 335 kr
1266970 kr
Styrelsen foresldr att arets resultat sverfors till fonden for yttre underhall.
Avsittning till fonden f5r yttre underhall 300 335 kr
Balanserat resultat - 966 635 kr
1 266 970 kr

Yitterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och finansiella stiillning finns 1
efterfljande resultatrdkning och balansrikning med tillhdrande noter.
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Org Nr; 716417-4422

HSB Brf Bjdlken nr 178 i Stockholm

2025-01-01  2024-01-01
Resultatrékning 2025-12-31  2024-12-31
Intékter Mat 2 2989 826 2925415
Rérelsekostnader
Drift och underhdll Not 3 -1 304 077 -1 241 024
Ovriga externa kostnader Not 4 -69 858 -50 410
Planerat underhall Not 5 -683 666 -1 381 563
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar . -31879 -318 791
Summa rorelsekostnader -2 376 392 -2 991 788
Rérelseresultat 613 434 -66 373
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 56 617 96 069
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -369 716 -352 221
Summa finansiella poster -313 099 -256 152

300 335

Arets resultat

-322 525 (X.)

J
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@ Org Nr: 716417-4422

HSB Brf Bjdlken nr 178 i Stockholm

Balansrakning 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not8 16126890 16 445 681
16 126 890 16 445 681
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vdrdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 16 127 390 16 446 181
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB 258 476 788 407
Sparkonto HSB 751 840 740 110
Ovriga fordringar Not 10 21 016 16 153
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 142 225 137 767
1173557 1682 437
Kortfristiga placeringar Not 12 2 100 000 2 100 000
Kassa och bank Not 13 109 591 94 151
Summa omsattningstillgéngar 3383148 3876 588
19 510 538 20 322 769

Summa tillgdngar

0
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@ Org Nr: 716417-4422

HSB Brf Bjilken nr 178 i Stockholm

Balansrakning 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3462 100 3462 100

Yttre underhallsfond 2 047 488 1980 318
5 509 588 5 442 418

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 966 635 1 356 330

Arets resultat 300 335 -322 525
1 266 970 1033 805

Summa eget kapital 6 776 558 6 476 223

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3682500 5 405 000
3 682 500 5 405 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 8192 177 7 637 177

Leverant&rsskulder 130 464 121 899

Skatteskulder 151 896 145 490

Fond for inre underhdll 12 509 12 509

Ovriga skulder Not 16 75 263 61 434

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 489 171 463 037
9 051 480 8 441 546

Summa skulder 12 733 980 13 846 546

Summa eget kapital och skulder 19 510 538

20 322 769 m
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Org Nr: 716417-4422

&

HSB Brf Bjélken nr 178 i Stockholm

2025-01-01  2024-01-01
Kassaflédesanalys 2025-12-31 2024-12-31
Lépande verksamhet
Rérelseresultat 613 434 -66 373
Justering for avskrivningar 318 791 318 791
Erhdllen ranta 59 946 98 386
Erlagd ranta _ -337279 -391 050
Kassafléde fran Iopande verksamhet fore rorelsekapitalforandringar 654 892 -40 246
Kassafltde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -12 214 -24 505
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 22 061 44 189
Kassaflode fran [dpande verksamhet 664 739 -20 562
Investeringsverksamhet - ]
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Amorteringar -1 167 500 -367 500
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 167 500 -367 500
Arets kassafldde -502 761 -388 062
tikvida medel vid &rets bérjan 3722668 43110730
Likvida medel vid drets slut 3 219 907 3722 668

I kassaflédesanatysen medraknas féreningens avrakningskonto, sparkonto samt kortfristiga placeringar hos HSB

i de likvida medlen. m
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@ Org Nr: 716417-4422

HSB Brf Bjilken nr 178 i Stockholm
Noti Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Ersredovisningen har uppréttats med tilldmpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1(K3) samt bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsriattsféreningars rsredovisningar.

Belopp anges i krenor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darfor har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfreningens sarskilda férutsattningar.

Byagnadens komponenter skrivs av linjart &ver nyttjandeperioden. Totalt har byggnaden under ret skrivits av med 1,4%
av anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som fotfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

L&nen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastighet sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens

underh&llsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhillsfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvérdet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 724 kronor per lagenhet.

E5r lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1,0% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for

resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fr&n verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gallande skatteregler.

Féreningen har sedan tidigare 3r ett skattemassigt underskott uppgéende till 7 323 561 kr.

Definitioner av nyckeltal

Sofiditet - Eget kapital i relation til! balansomslutning. ) ) )
Réntekanslighet, % - Hijning av &rsavgifterna motsvarande en procentenhets héjning av rantan pa de rantebérande 13nen.
Arsavgift, kr/kvm - Totala &rsavgifter delat med den totala hoytan. o
Arsavgifter i relation il fotala inkikter, % - Totala drsavgifter delat med totala intakter.
Energikostnad, ki/kvim - Totala kostnader for varme, el och vatten delat med totalytan (boyta
Skuldsattning totalyta, ki/kvm - Rintebarande 18n delat med totalytan (boyta ptus lokalyta).
Skuldsdttning boyta, ki/kvm - Rintebarande 18n deiat med boytan.

Sparande, kr/kvm - Resultat efter finansiella poster minus kostnader for planerat underhall och avskrivningar
delat med totalytan (boyta plus lokalyta).

plus lokalyta).
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Org Nr. 716417-4422

HSB Brf Bjilken nr 178 i Stockholm

2025-01-01  2024-01-01
Noter 2025-12-31 2024-12-31
Mot 2 Intiikter
Arsavgifter 2 018 160 1978 584
Hyror 942 564 926 609
Erhdlina bidrag 11 250 0
Ovriga intakter 17 852 20222
2 989 826 2925415
Not 3 Drift och underhill
Fastighetsskétsel och lokalvard 98 807 103 710
Reparationer a0 821 38 783
Vattenskador 17 246 0
El . 77 142 88 827
Uppvarmning 521 666 526 413
Vatten 119 329 108 746
Sophdmtning 69 625 78 867
Fastighetsforsakring 94 547 90 984
Kabel-TV och bredband 8774 6 637
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 151 856 145 490
Férvaltningsarvoden 54 224 52 567
1304 077 1241 024
Not 4 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 6031 5 696
Administrationskostnader 6 997 7078
Konsultkostnader 18 000 0
Extern revision 17 375 16 250
Medlemsavgifter 12 190 12 190
Foreningsverksamhet 9265 9196
69 858 50 410
Not 5 Planerat underhall
Renovering gemensam tvatistuga 547 438 0
Renovering balkonger 123 375 0
Renovering/mélning fonster 0 1320313
Konsultkostnader i samband med renovering balkonger/fonster 12853 61250
683 666 1381563
Not 6 Ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter HSB avrikningskonto och sparkonto 12 036 14 515
Ranteintikter HSB bunden placering 44 073 81 517
Rénteintékter skattekonto 353 0
Ovriga ranteintakter 185 37
56 617 96 069
Not 7 Rintekostnader och fiknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 368 766 350 160
R&ntekostnader, skattekonto 958 1 ;éé
Ovri iella kostnader R | S —_ A
Ovriga finansiela 366716 352 221



Org Nr: 7164174422

HSB Brf Bjalken nr 178 i Stockholm

Noter 2025-12-31 2024-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnad 22 389913 22 389913
Anskaffningsvarde mark 2 191 600 2191 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 24581513 24581513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -8 135 832 -7 817 041
Arets avskrivningar -318 791 318 791
Utgiende ackumulerade avskrivningar -8 454 623 -8 135 832
Utgdende bokfort virde 16 126 890 16 445 681
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 41 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 750 000 4 422 000
Taxeringsvirde mark - bostader 60 000 000 65 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler ) 5 400 000 5 400 000
Summa taxeringsvirde 111190000 108 822 000
Not 9 Léngfristigt viirdepappersinnehay
Andel i HSB Steckholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 21 016 16 153
Not 11 fFérutbetaida kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 137 768 130 417
Upplupna ranteintakter 4 457 7 350
142 225 137 767
Ovanst3ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande
rikenskapsér samt intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB 2 100 000 2 100 000
Not 13 Kassa och bank
109 591

Nordea plusgiro

94 151 m



Org Nr: 716417-4422

HSB Brf Bjéilken nr 178 i Stockholm

Noter 2025-12-31 2024-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandrings- Nasta &rs
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39758400508 3,74%  2026-01-21 1 765 000 20 000
Nordea 39758525336 2,40%  2026-04-13 1796 810 30 000
Nordea 39758547526 2,37%  2026-06-17 2 832 867 50 000
Nordea 39758229281 1,27%  2026-10-15 1 750 000 20 000
Nordea 39758477765 2,90%  2027-11-17 1 890 000 22 000
Nordea 39758525395 2,92% 2028-04-19 1 840 000 25 500
11 874 677 167 500
Om fem 8r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppad till 11 037 177
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 682 500
Forenlngen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta 1&nefinansieringen inom ett ar.
Genomsnitisrantan pd balansdagen uppgick till 2,55%. Foregiende &r var det 2,70%.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder Gill kreditinstitut 13 959 000 13 959 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Lan som ska konverteras nésta ar 8 144 677 7 575 177
Nasta &rs amortering av 1&ngfristiga skulder 47 500 62 000
8192177 7 637 177
Not16  Ovriga skulder
Depositioner 30 000 30 060
Ovriga kortfristiga skulder 45 263 31434
75 263 61 434
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda avgifter och hyror 184 019 316 963
Upplupna rantekostnader 47 890 15 017
Owvriga upplupna kostnader 257262 131057
489 171 463 037
Ovanstiende poster bestér av farskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar
samt skulder som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Vasentliga hiindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter drets slut. OO
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Styrelsen har faststéllt drsredovisningens innehdll
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Revisionsberatteise

Till féreningsstiamiman | HS8:s Bostadsréttsférening Bjalken nr 178 1 Stockholm

Orgnr 716417-4422

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfert en revision av Arsredovisningen for  HSBs
Bostadsrattsforening Bjalken nr 178 i Stockholm for ar 2025,

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rathvisande
bild av HSB:s Bostadsrdtisférening Bjalken nr 178 1 Stockhelms
finansiella stalning per den 3 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kaseafléde for Aret  enligt  Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen & forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstarmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for utkalandezn

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Reviscrernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avshitten Revisorn
frin Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kurgsbron Berevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar iilrdckliga och
andamalsenliga som grund fir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en rétwvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll sorm den veddmer &r nédvandig
fér att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller nAgra vasentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandst av  arsredovisningen  ansvarar styrelsen  Tér
beddrmningen av féreningens firmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa & tllampligt. om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksarmnheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift Hllampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fareningen, upphéra med verksamhetan
eller inte har nagot realistiske alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

lag har utfrt revisionen erligt International Standard cn Auditing £&r
revisioner av finansiella rapporter for mindre kompiexa foretag (ISA fér
LCE) cch ged revisionssed i Sverige. Mina mal ar att uppnd en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som  helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktighster, vare sig dessa beror pé
osgentligheter eller missiag, och att l&mna en revisionsberéttelse som
inneh&ller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti f5r att en revision som utférs enligt ISA fér LGE cch
god revisionssed | Sverige alitid kornrner att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
osgentligheter eller misstag och anses vara vasentiga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de skonomiska beslut
som anvéndars fattar med grund i Arsredovisningen.

Sam del av en revision eniigt 1SA fior LOE anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionalit skeptisk InstAINING under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfGr granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tifirdckliga och
Andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina utialanden. Risken
for att inte uppticka en vasentig felaktighet til folid av

cegentligheter & hégre &n f&r en vasentlig felaktighet som berer pé
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfalskning, avsikiga utelamnanden, felaktig infarmation eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsétgarder  som & lampliga med hansyn il
omstindighetarma, men inte fér alt uttala mig om effeitivitaten i den
interna kontrollen.

+ utvarderar jag lampligheteni de redovisningsprinciper serm anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelzen anvinder
antagandet om fortsatt erift vid upprittandet av arsredovisningen.
lag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om  huruvida  det  finns nagon vésentlig
osakerhetsfaitor sorn avser shdana hindelser eller forhallanden
som kan leda til betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberatielsen fasta
uppmarksamheten p& upplysningama i Arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilrackliga, maodifiera uttalandst om  Arsredovisningen.  Mina
slutsatser baseras ph de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhalanden géra att en férening inte Bngre kan fortsdtta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen cch
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredevisningen Aterger de underliggands transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning cch inriktning same tidpunkten far den. lag maste ocksd
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, dérkland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fartraendevalda revisotns ansvas

lag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
am huruvida  Arsredovisningen  har  uppréttats 1 enlighet med
&rsredaovisningslagen och om arsredovisringen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning. O
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Rapport om andra krav enligt lagay, andra
forfatiningar samt stacigar

[
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens fbrvaltning for HSB:s Bostadsrittsférening Bjilken nr 178 i
Stockholm far &r 2025 samt av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman dispenerar vinsten enligt farslaget i
torvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet
for rdkenskapsaret

Grund fir uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssad i Sverige. VArt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar.

Vi &r cheroende | férhallande tifl féreningen enligt god revisorased |
Sverige. Revisom fran Kungsbron Borevision AR har i dvrigt fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anmser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiirackliga cch
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositicner
betraffande foreningens vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlg med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stilining i Surigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens crganisation och férvatiningen av
féreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska sltuation och att tillse att
foreningens  organisation  &r utferrnad  s&  att  bokféringen,
medeisférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisarns answar

Vart mal betriffande revisionen av fBrvaltningen, och dérmed véart
uttaiande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nagot vasentligt avseende: ’

« fdretagit ngon Atgérd eller gjort sig skyldig till nAgen farsummelse
som kan f5ranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« p& nAgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga  delar av lagen om ekonomiska  foreningar,
srsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget Hil dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet peddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garant fér att en
revision sor utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kemmer att
upptacka  &tgérder eller forsummelser  som  kan faranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett farslag tilt dispositioner
av féreningens vinst eller férlust ints &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionszed i Sverige anvander
revigorn frén Kungsbron Borevision AB professionelli omdéme ach har
en professionellt skeptisk  instalining under hela revisionen.
Granskningen av fanvaliningen och forslaget till dispositioner av
foraningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna, Vilka filkommande granekningsatgarder som utférs
baseras pa revisorn frin Kungsbron Borevision AB:s professionella
peddmning med utgangsounkt i risk oeh vasenilighet. Det innebér att Vi
folulzerar granskningen p& sAdana &tgérder, omradan och férhallanden
som #r vasentliga for verksarnheten ach dar avsteg och dvertrideiser
skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra
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forhallanden som & relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag f&r vArt uttalande om styrslsens farslag till dispositioner
betriffande fareningens vinst eller férlust har vi granskat om forskaget ar
farenligt med bostadsrattstagen.

Stockholm den (3 ! 3 2026
A

ﬂ ﬁ) AT

Ola Olsson Hjalmar Nystrém
Kungsbron Borsvision AB Fartroendavald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd reviser
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