Arsredovisning

for

Brf Kettingen nr 2

702001-2485

Rékenskapsaret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Kettingen nr 2 intygar att resultatrdkningen och balansriakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 6 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 6 maj 2026

Markus Hultsten
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Styrelsen for Brf Kettingen nr 2, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en édkta
bostadsrattsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 oktober 2018.

Foreningens fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Kéttingen 31 och Kéttingen 32 pa adresserna
Sankt Eriksgatan 59 och 61 i Stockholm. Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestér av 57 bostadsrétter, samt 8 hyreslokaler. Foreningens totalyta dr 4 661 kvm,
varav bostadsytan dr 4 261 kvm och lokalytan ar 400 kvm.

Fastighetsforsakring
Fastigheten é&r fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen betalar for rdkenskapséret en kommunal fastighetsavgift med 1 724 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler ar for nérvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 195 200 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 72 000 000 kr och markvéarde 123 200 000
kr. Virdear ar 1929.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Fastum AB

Teknisk forvaltning Fastum Teknik AB
Stddning trapphus Stadhuset i Stockholm AB
Underhéllsavtal hiss Hissen El Mek Verkstad AB
Underhéllsavtal fjarrvirmeanldggning AB Energiekonomi
Snoskottning tak Roseb AB

vV Tele2

Bredband Bahnhof
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Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

9 november 2012. Féreningen registrerades den 21 augusti 1920.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frdn foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 0,1-0,3% av fastighetens taxeringsvérde per ér eller
enligt underhéllsplan enligt foreningens stadgar. Under 2025 har 0,3% av taxeringsvéardet avsatts.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdntevillkor for fastighetslan framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 14 maj 2025 haft foljande sammanséttning:
Ledamdéter Markus Hulsten Ordforande

Susanna Gibas Kassor

Cecilia Hagglund Skog Sekreterare

Nicolina Jonsson Husvérd

Viktor Svensson

Suppleanter Karl Malterling Ruderfors
Mikael Olson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer

Hakan Daniels, Revisor

Merle Adamsson, Revisorssuppleant
Cecilia Hermansson, Internrevisor
Anders Nordin, Internrevisorsuppleant

Valberedning
Erik Brodin

Janette Hentati
Roland Stalberg
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Utforda historiska underhéll

2023-2024
2022
2021
2020
2020
2020
2019-2020
2018
2017
2017
2016
2015
2013-2015
2014
2014-2015
2013
2012
2011

2011
2010
2009-2010
2003-2005, 2008-2009,2013
1999

1999

1999
1999
1999
1999

1995 (ca)
1994

1993
1992, 1995
1944

1938

1938

1927

1920 (ca)
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Malning av fonster

Stamspolning

Ny ventilation/flaktar vindsldgenheter

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
Brandskyddskontroll

Ny bredbandsleverantor: Bahnhof
Renovering av gérdsbjélklag

Malning av yttertak (tre av fyra sidor)
Renovering av dorrar i trapphusentréer
Renovering av ytor i tvéttstugan

Byte av sopkarl, kéllsortering av matavfall
Renovering av betongbalkonger mot Sankt Eriksgatan
Ommélning av fonster

Renovering av trapphusen

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
Installation av ny tvittmaskin och torktumlare
Installation av brandstegar och annan taksikerhet
Byggnation av barnvagnsforrad

Installation av postboxar

Installation av bredband/fastighetsnét Ownit
Upprustning av bakre garden
Byggnation av balkonger

Renovering av hissmaskineriet

Elstambyte

Byggnation av vindsvaningar

Byggnation av duschrum (komplettering gérdshus)
Omlaggning av tak (gardshus)

Rorstambyte (WC, bad, dusch)

Installation av fjarrvirme

Omlédggning av tak (gatuhus)

Rorstambyte (kok)

Omputsning av fasader

Installation av hissar

Installation av varmvatten

Byggnation av badrum

Installation av WC

Installation av elektricitet

Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Inga vésentliga hiandelser under aret.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 94 (91) medlemmar. Under aret har 5 (3) overlatelser skett.
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3 088 3108 2 858 2793
Resultat efter finansiella poster 501 456 -774 -174
Soliditet (%) 82 81 75 77
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3 5 4 1
Fastighetens beléningsgrad (%) 13 14 18 18
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 392 392 377 363
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 422 428 586 592
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 462 468 641 647
Sparande per kvm (kr/kvm) 218 198 132 177
Réntekénslighet (%) 1 1 2 2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 221 213 194 187
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 54 53 56 55

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sadana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jaimfora dver ar ar dven tidigare &r omréknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Foreningens laneskuld i relation till balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvim upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Rintekénslighet (%)

Foreningens riantebarande skulder dividerat med totala &rsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Foriandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 11916 248

Disposition av

foregédende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utging 11 916 248

Kapital-
tillskott

191 900

191 900

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhéll
iansprékta fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

3634 957

485118

4120 075

Balanserat

resultat

-4 299 986

-29 015

-4 329 001

-4 329 002
501 322
-3 827 680

585 600
-155 032
-4 258 248
-3 827 680

Arets

resultat

456 103

-456 103
501 322

501 322
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Totalt
11 899 222
0

501 322

12 400 544

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa Kkostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgéngar
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(V)]

2025-01-01
-2025-12-31

3088 464
4 955
3093 419

-1 968 707
-190 435
-68 465

-2 227 607

-358 952
-358 952

506 860
22018
34 003

-61 559
-5 538

501 322

501 322
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2024-01-01
-2024-12-31

3107 623
20 559
3128 182

-1 976 791
-227 510
-68 433

-2 272734

-358 952
-358 952

496 496
21513
50 909

-112 815
-40 393

456 103

456 103
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

10 939 335
10 939 335

10 939 335

20 594
2367 745
158 401
2546 740
1641704
4 188 444

15127 779
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2024-12-31

11 298 287
11 298 287

11 298 287

20 594
1510288
127 729
1658 611
1 662 363
3320974

14 619 261
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11916 248 11916 248
Kapitaltillskott 191 900 191 900
Fond for yttre underhall 4120075 3634 957
Summa bundet eget kapital 16 228 223 15743 105
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 329 002 -4 299 987
Arets resultat 501 322 456 103
Summa ansamlad forlust -3 827 680 -3 843 884
Summa eget kapital 12 400 543 11 899 221
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 1 968 000 1 993 600
Depositionsavgifter 113 895 113 895
Leverantdrsskulder 152 636 176 646
Aktuella skatteskulder 11 445 17411
Ovriga skulder 1 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 481 259 418 486
Summa Kortfristiga skulder 2727236 2720 040

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15127 779 14 619 261
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

501 322
358 952

860 274
-31117

32795
861 952

-25 600
-25 600
836 352

3136120
3972472
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2024-01-01
-2024-12-31

456 103
358 952

815 055
-9 248

-279 551
526 256

-738 065
-738 065
-211 809

3347930
3136121
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Foreningen har ny forvaltare fran ar 2022 vilket kan paverka jamforbarheten mellan aren i redovisningen.
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter

for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Avskrivning sker linjart ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0-11,11%
Fastighetsforbéttringar 2,5-12,5%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pad komponenter nar komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024
Arsavgifter bostider 1 669 670 1 669 670
Hyresintékter, lokaler 1411 754 1 425 806
Ovriga hyresintiikter 0 2 000
Avgift andrahandsupplételse 6 860 10 028
Betalningspaminnelse 180 120
3 088 464 3107 624

I &rsavgiften ingér vatten, virme, fastighetsel, bredband och kabel-TV.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025 2024
Ovriga ersittningar och intikter -35 -35
Fakturerade kostnader 4990 20 594

4 955 20 559



Brf Kettingen nr 2
Org.nr 702001-2485

Not 4 Driftskostnader

Tradgardsskotsel

Kostnader i samband med stdddagar
Trivselatgirder

Stddkostnader
Snoéréjning/sandning

Sotning

Hisskostnader

Serviceavtal

Besiktningskostnader
Reparationer

Underhall

El

Viérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Grovsopor

Forséakringskostnader
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Tekn. forvaltning grundavtal
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Serviceavg till branschorgan
Gavor

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revisionsarvode interrevisor

2025
20337
976
1150
97 857
5056

0

23 236
5992
7377
107 551
155032
84 870
781 657
165 428
97776
54 658
84 150
210268
34420
26 100
4816
1968 707

2025
9 646
0
5343
25 600
89 423
43 767
2173
3119
7505
2118
1741
190 435

2025
50 000
15965

2500
68 465
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2024

4 050

0

1 060
92 227
5056
9380
25401
5714

0
230708
107 882
77935
767 440
147 255
86372
47 500
79 144
208 910
39242
34200
7314
1976 790

2024
9 646
151

10 259
30 000
81 057
82997
1410
0
7383
1 945
2 662
227 510

2024
50 000
15933

2 500
68 433
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Not 7 Byggnad och mark
Ingdende anskaffningsviarden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Klientmedelskonto Fastum AB
Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringskostnader
Kabel-TV, bredband
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2025-12-31
24 620 197

24 620 197

-13321 910
-358 952
-13 680 862

10 939 335

72 000 000
123 200 000
195200 000

2025-12-31
2330769
36976
2367 745

2025-12-31
87216

34 850
21789
4031

10 515

158 401
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2024-12-31
24620 197

0
24 620 197

-12 962 958
-358 952
-13 321 910

11 298 287

59 000 000
138 600 000
197 600 000

2024-12-31
1473 757
36 531
1510 288

2024-12-31
84 150

8 605
20771
3874

10 329

127 729

Réntesats Datum for
Léangivare % rinteindring
Nordea Hypotek AB 2,74 2026-01-14

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2025-12-31
1 968 000
1 968 000

-1 968 000

Lanebelopp
2024-12-31
1993 600
1993 600

-1 993 600

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktér &r finansieringen l&ngfristig och

styrelsens bedomning ar att 1anet kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 25 600 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 1 942 400 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Beridknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror

Fastighetsel
Fjarrvirme

Vatten och avfall
Reparationer/Underhall
Ovriga upplupna kostnader

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen har beslutats 2026-04-12.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

Markus Hultsten
Ordforande

Nicolina Jonsson

Susanna Gibas

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Héakan Daniels
Revisor

2025-12-31
11833
10 400

3268
30 725
214 394
7163
105 378
48 598
49 500
0

481 259

2025-12-31
7 000 000
7 000 000

Cecilia Higglund Skog

Viktor Svensson

Cecilia Hermansson

Revisor
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2024-12-31
16 843
10 400

3268
30 000
198 405
7376
101 114
39092
7365
4623
418 486

2024-12-31
7 000 000
7000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf Kettingen nr 2
Org.nr. 702001-2485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kettingen nr 2
for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ér, forutom medlemsrevisorn, oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vért ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vaért mal 4r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anvander vi omddme och har en skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vidsentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
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forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvédrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kettingen nr 2 for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr, forutom medlemsrevisorn, oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi omdome och har en skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgédrder som utfors baseras pa var bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana dtgirder, omrdden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
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forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm datum enligt elektroniska signaturer

Hakan Daniels Cecilia Hermansson

Revisor Medlemsrevisor



