Arsredovisning

for

Brf Bifvern 20

716417-6690

Rékenskapsaret

2025

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Bédfvern 20 intygar att resultatrdakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma . Foreningsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.
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Styrelsen for Brf Béfvern 20 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har sitt site i Hedvig Eleonora férsamling, Stockholms kommun.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 oktober 2025.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet bestéar av tva separata byggnader, gathus och gardshus, med totalt 26 bostadsritter.

Den totala boarean (BOA) ar 2 258 kvm.

Fastighetsavgift
Fastigheten belastas med full fastighetsavgift géllande bostdder. Fastighetsavgiften per ldgenhet ar 1 724

kr for 2025.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 118 000 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 37 000 000 kr och markvirdet ar 81 000 000
kr. Vérdear dr 1940.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvédrdesforsikrad hos Brandkontoret.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har ett avtal med NABO avseende Teknisk Administrativ Férvaltning for underhéll/stéd av en

50-arig underhallsplan. Vidare har foreningen serviceavtal avseende takskottning, takvarme, hissar,
undercentral och flaktar, gnagarfilla, entrémattor och stadning. Ovrig skotsel ansvarar féreningens
medlemmar for.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet.
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Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt stadgarna goras enligt underhéllsplan sa vi sétter av enligt snittet pa
den 50-ariga planen, vilket dr 47 496 kr for underhallsatgirder.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Foreningen har slutbetalt det sista fastighetslanet. Se not 9.

Arvode

Enligt foreningsstimman beslutades att styrelsen erséttes med 50 000 kr att fritt férdela inom styrelsens
ledaméter och suppleanter.

Ersittning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rékning.

Styrelsen och 6vriga funktionéiirer

Styrelsen fick vid &rsstimman den 14 maj 2025 och extra stimman den 30 september 2025 f6ljande

sammanséttning;:

Ordinarie styrelseledamdter

Dag Hassler ordforande
Hans Ramel vice ordférande
Eric Wallin

Jesper Linderholm t.o.m. 30 sep
Magnus Axholt fr.o.m 30 sep
Helene Stolpe fr.o.m 30 sep
Styrelsesuppleanter

Helene Stolpe t.o.m. 30 sep

Styrelsen hade under 2025 14 protokollférda sammantréaden.

Ordinarie revisor
Andreas Holman

Revisorssuppleant
Joakim Hall

Valberedning
Inger Soderbom sammankallande
Linda Gustavson-Nameth
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen bytt undercentral till fjarrvirmen och expansionskérlet samt installerat en
avgasare for att hoja virmesystemets effektivitet och forldnga livslangden.

Fran och med 2025 foljer féreningen redovisningsregelverket K3 i stillet for K2.

Visst atgdrdande av brister i vindsentreprenaden har genomforts under aret men fortfarande kvarstar
brister och vi har inte nétt nagon slutuppgérelse med entreprensren. 1,3 msek i obetalade skulder till
entreprendren ar inkluderat i féreningens kortfristiga skulder. Pa plussidan har foreningen en av
motparten erkdnd fordran pa 800 tkr (upplatelseavgift som dock ej bokforts) plus vriga fordringar.
Var férhoppning ar att kunna nd en slutuppgorelse under 2026.

Fastighetsarbeten tidigare ar
2021-2024

* Konvertering av ravindar till lagenheter
* Ny elservis och central dragning av el

* Nytt tak

* Installerat takvédrme

* Nya hissar

* Nya forrad

* Renovering trapphus och entré

* Ny entréport

* Nytt inpasseringssystem

* Relining av vertikala stammar i gathuset

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 39 medlemmar (40 medlemmar vid arsskiftet 2024). En 6verlatelse har dgt
rum.
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Flerarsoversikt (Tkr) (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Arets res. exkl avskrivningar

2025
1171
-957
66

499
0
-63
0,00
265

96,16
-890

2024

1 096
-2328
62

497
292
-153
0,63
247

95,25
-2264

Nyupplatna lagenheter paverkar jaimforbarheten mellan aren

Ingen lokalyta finns

Nyckeltal som tillkom 2023 4r nollmarkerade 2022

Upplysning vid forlust

Foreningen har de senaste aren anvint likviden fran en forsdljning av tva ravindar till en omfattande

2023
1090
-5152
65

494
315
-166
0,64
232

94,90
-5088

2022
1090
-8 752
90

554
512

0,93

95,89

4(15)

upprustning av fastigheten. Eftersom foreningen da redovisade enligt K2 belastade utgifterna for denna
upprustning resultatrikningen och inkomsten av upplatelserna bokades direkt i balansrakningen som

upplatelseavgifter, vilket resulterat i att foreningen bokforingstekniskt ackumulerat stora forluster.

2025 ars forlust ar huvudsakligen drivet av tva orsaker. For det forsta har vi haft extra kostnader fran

problemen med vindsentreprenaden i form av besiktningar (66 909 kr), konsulter (238 670 kr) samt

juridiskt stod (279 563 kr). For det andra har avgifterna varit for laga da senaste hojningen gjordes 2017.

Styrelsen har dérfor beslutat att hoja avgifterna med 30% fr.o.m. 260101. Foreningens utgéende

nettokassa dr dock god, 1 930 755 kr.
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Forindringar i eget kapital (tkr)

Belopp vid érets ingang

Disposition av féregaende

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Upplitelse-

avgift
20 069

20 069

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhall
ianspréaktas fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat

0 -14 885

-2328

0 -17 213

-17212774
-952 711
-18 165 485

47 496
-47 496
-18 165 485
-18 165 485

Arets
resultat

-2328

2328
-953
-953

5(15)

Totalt
4 505

0
-953
3 552



Brf Biafvern 20
Org.nr 716417-6690

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2

Rorelsens kostnader

Reparationer 3
Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader 4
Ovriga kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1171 337
1171 337

-93 731
-223 976
-39 975

-1 138359
-571 483
-55619

-62 862
-2 186 005
-1 014 668

62 578
-620

61 958
-952 710

-952 710

-952 711

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

1095 700
1095700

-275 455
-1 700 096
-42 380

-1 106 225
-312 549
-65 000

-64 314
-3 566 019
-2 470 319

152 842
-10 727
142 115
-2 328 204

-2 328 204

-2 328 205
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

3502322
3502 322

3502 322

11221
592 199
91355
694 775

1400 000

1 400 000

61150
2 155925

5 658 247

7(15)

2024-12-31

3073 060
3073 060

3073 060

12 076
443 164
92 806
548 046

3 061 000
3 061 000

546 193
4155239

7228 299
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 649 256 1 649 256

Upplatelseavgifter 20 068 815 20 068 815

21718 071 21718 071

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -17 212 774 -14 884 569

Arets resultat -952 711 -2 328 205
-18 165 485 -17212 774

Summa eget kapital 3 552 586 4505297

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 0 659 750

Leverantorsskulder 1390 804 1661 048

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 714 857 402 204

Summa kortfristiga skulder 2 105 661 2723 002

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5658 247 7228299
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
1 -2025-12-31 -2024-12-31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -1 014 669 -2470 320
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 62 862 64314
Erhéllen rédnta 59913 160 234
Erhallen utdelning 7174 0
Erlagd rénta -1219 -10 128
Betald inkomstskatt 39208 49 628
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -846 731 -2 206272
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 0 293 557
Foréndring av kortfristiga fordringar -3 060 -37 944
Foréndring av leverantorsskulder -270 244 -673 394
Foréndring av kortfristiga skulder 313253 -299 520
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -806 782 -2 923 573
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -492 124 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -492 124 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital 0 174 000
Amortering av 1an -659 750 -7 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -659 750 167 000
Arets kassaflode -1 958 656 -2 756 573

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 3 889410 6 645 983
Likvida medel vid arets slut 1930 754 3 889 410
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsnimndens allmiinna rad
BFNAR2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar. Féreningen
har valt att inte rdkna om jamforelsetalen i enlighet med bestimmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra
bristande jamforbarhet mellan rikenskapséret och féregdende rakenskapsar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr fordndrade jaimfort med foregaende ar da man gatt fran K2-regelverket till
K3-regelverket.

Intdktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastighet sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingéar forutom inkSpspriset d@ven utgifter som é&r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara vésentlig.

Dessa tillgangar har déarfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Avskrivning sker linjirt 6ver
den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 150 ar
Stamledning virme 80 ar
Expansionskirl och avgasare 20 ar
Internet undercentral 30 ar
Undercentral 20 ar
Stamledning VA 50 ar
Fasad puts 40 ar
Fasad tegel 100 ar
Fonster och fonsterdorrar 40 ar
Yttertak 40 ar

El 50 ar
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Balkonger

Ventilation mekanisk franluft
Ventilation sjilvdrag

Hiss

Styr & 6vervakning

Komponentindelning

50 ar
20 ar
100 ar
50 ar
15 ar

11 (15)

Naren komponent i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter
for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Bredband

I arsavgiften ingar virme, el, vatten och TV.

Not 3 Reparationer

Reparationer
Reparation tvittstuga
Nycklar o las
Reparation virme
Reparation hissar
Sanering skadedjur
Reparation VA
Reparation ventilation
Reparation ovrigt

2025
1126 386
44 951
1171337

2025
8297

3625
3050

26 451
29275
23033
93 731

2024

1 043 659
52 041
1095700

2024
43792
30279
32145

0

12 196
57 461
47 879
2125
49578
275 455
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Not 4 Driftskostnader

2025 2024

Fastighetsskotsel grundavtal 6288 9219
Tradgardsskotsel extradeb 10 602 0
Stdddagar kostn i samband med 287 50
Stddning grundavtal 57 781 0
Systematiskt brandskyddsarbete 3500 0
Serviceavtal 10913 5250
Hiss besiktning 3625 5 888
Hiss serviceavtal 5500 5500
Besiktningskostnader 66 909 190 793
Fastighetsel 63 223 73 097
Fjarrvarme 447 151 442 637
Vatten- och avlopp 87 482 43 059
Avfallshantering 57 847 57570
Fastighetsforsikring 52170 48 761
Skadedjurstillagg 26 134 0
Kabel-tv 15 636 15388
Bredband 44 640 44 640
Forbrukningsinventarier 14711 53740
Forbrukningsmaterial 8 657 240
Sjdlvrisker 0 50 050
Snoérojning/sandning 0 8661
Stddning extradebiteringar 40 000 0
Radonmétning 4750 0
Ek forvaltning grundavtal 41 876 41 876
Ek forvaltning extradeb. 26 363 9 807
Tekn. forvaltning grundavtal 41 866 0
Ovrigt 448 0
1138 359 1106 226

Not 5 Ovriga kostnader

2025 2024

Datorprogram 1131 2750
Kreditupplysning 2119 2725
Mobil- och IP-telefoni 1 560 243
Revisionsarvode 27500 26 000
Avgifter Bolagsverket 1700 1 850
Upprittande av underhallsplan 0 36 875
Uppdatering av underhallsplan 0 765
Konsultarvoden 244 670 219100
Bankkostnader 3200 2550
Juridisk konsultation 279 563 0
Ovriga externa tjinster 1190 3688
Bygglovsavgifter 0 4 630
Medlem/foreningsavg, avdragsg 5020 5020
Ovrigt 3 830 6353

571 483 312 549
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark
Foréndrad avskrivning pga 6vergang till K3

Ingéende anskaffningsvirden
Ny-/ersittningsanskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende viarde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvérde bostider

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

2025
50 000
5619
55619

2025-12-31
3211795
492 124
3703919

-1260 304
-62 862
-1 323 166

1121 569
1121 569

3502 322

37000 000
81 000 000
118 000 000

118 000 000
118 000 000

2025-12-31
121 597
469 604

998
592 199

13 (15)

2024
50 000
15 000
65 000

2024-12-31
3211795
0
3211795

-1 195 990
-64 314
-1260 304

1121 569
1121 569

3073 060

30 000 000
86 000 000
116 000 000

116 000 000
116 000 000

2024-12-31
159 950
282217

997
443 164
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Foreningen har inget lan ldngre

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek lan 540613 1,09 2025-03-01 0 659 750
Kortfristig del av laneskuld 0 -659 750
0 0

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 0 599
Upplupna styrelsearvoden 42 000 42 000
Upplupna lagst soc avg 13 000 16 728
Ber arvode for revision extern 23750 20 000
Fastighetsel 5270 7318
Fjarrvdrme 62 887 58292
Avfallskostnader 8 793 5477
Vatten och avlopp 17 038 2 335
Forutbetalda avgifter 298 151 233 334
Konsultarvode 117 000 16 100
Stddning 2 828 0
Reparationer 2556 0
Underhall VA 121 563 0
Telefoni 22 21

714 858 402 204
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Not 11 Stillda sikerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckningar 2170 000
2170 000

Arsredovisningen beslutades 2026-05-04

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Dag Hassler Hans Ramel
Ordforande

Eric Wallin Magnus Axholt
Helene Stolpe

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Holman
Revisor

15 (15)

2024-12-31
2170 000
2170 000
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Bafvern 20

Org.nr 716417-6690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Bafvern 20 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Bafvern 20:s finansiella stallning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvdnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som  &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Bafvern 20 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen é&r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sa att  bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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