Arsredovisning

for

Brf Moraset 23

769615-0692

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Moraset 23 intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 8 juni 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 8 juni 2026

Anette Wyrén
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Styrelsen for Brf Moraset 23, med site 1 Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
odkta bostadsrittsforening, d v s foreningen beskattas som en niringsfastighet och affarsdrivande foretag.

Foreningens dndamaél &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastigheter upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsliagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 januari 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen forvéarvade fastigheten Moraset 23 1 Stockholm den 18 december 2015. Fastigheten &r

uppléaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 21 bostadsrétter samt 8 lokaler. Den totala
boytan dr 1 962 kvm och lokalytan 1 268 kvm.

Lagenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
9 st 4 rum och kok
I st 5 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten r fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2025 uppgar till 1 724 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler uppgér
for ndrvarande till 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 131 200 tkr, varav byggnadsvardet dr 50 400 tkr och markvérdet 80 800 tkr. Vérdear
ar 1936.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk foérvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 1 december 2015.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att tiicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underh&llsplan. Arsavgiften
uppgér till 773 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till vttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske enligt underhallplan nér sddan finns, annars med minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvérde per ar enligt foreningens stadgar.

Underhéllsplan
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan men en genomgéaende teknisk besiktning har utforts med

tidsangivelser och kostnadsuppgifter for respektive renoveringsbehov.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2025 haft foljande sammanséattning:
Ledamdéter Anette Wyrén

Jonas Bratt

Karl Widgren

Jonas Abrahamsson
Suppleant Linn Hebrant
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Styrelsen har under éret haft 15 protokollférda sammantridden samt en extra foreningsstdmma.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer

Ordinarie Kungsbron Borevision AB, Joakim Hall
Suppelant Kungsbron Borevision AB, Andreas Holman
Valberedning

Sven Nystrom
Leif Kavli
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
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Arbetet med renoveringar och exploatering har fortgatt. Upphandling for stambyte och inre underhéll

genomfordes.

Nya domar fran Hogsta forvaltningsdomstolen (HFD) i juni 2025 (mal nr 7071-24 m.fl.) slar fast
att bostadsrittsforeningar (BRF) med blandad verksamhet (bostidder och momspliktiga lokaler) far

berdkna avdrag for ingdende moms baserat pa omsittning istdllet for area. Styrelsen har under
verksamhetsaret beslutat att berdkningsgrunden ska baseras pa omséttning istéllet for area.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 30 (31) medlemmar. Under aret har 3 (1) dverlatelse skett. Sex
medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Hyror/kvm

Réntekostnad/kvm

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Hyror/kvim

2025
5935
606
62
2913
519

773
18 328

30173
334

39

226

26

2024
5485
376
62
2871
569

773
18 328

30173
323

39

220

28

Foreningens totala hyresintdkter dividerat med hyresrittsarea.

Réntekostnad/kvm

Foreningens totala ridntekostnader dividerat med totalarea.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

2023
5542
879
62

2 865
347

773
18 328

30173
443

39

194

27

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

2022
5327
-813
61
2924
215

703
18 328

30173
366

43

178

26
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Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat

4 (14)

underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - védsentliga intékter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 101 451 693

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Avsittning till yttre

fond

Ianspraktagande fran

yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 101 451 693

Fond for yttre

underhall

1367 890

411 000

-60 544

1718 346

Balanserat

resultat

-2 635 945

-150 141

-411 000

60 544

-3 136 542

Arets

resultat

-150 141

150 141

24753

24753

Totalt

100 033 497

0
24753

100 058 250
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande fran fond for yttre underhéll
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

-3 136 542
24753
-3 111 789

393 600
-296 102
-3209 287
-3 111789

5(14)
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring periodiseringsfond
Summa bokslutsdispositioner

Skatter

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

5560 649
374 780
5935 429

-2 129 167
-505 042
-231 824

-1 133 870

-3 999 903

1935527
345377

-1 674 861
-1 329 484

606 043

-198 113
-198 113

-383 177
24753

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

5485494
0
5485 494

-2019 083
-474 984
-210 929

-1 133 870

-3 838 866

1 646 627

568 145
-1 838914
-1270 769

375 858

-239 222
-239 222

-286 777
-150 141
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

141 885 089
141 885 089

141 885 089

4248
2348 277
134 517

2 487 042

19 080 094
19 080 094
21567 136

163 452 225

7 (14)

2024-12-31

143 018 959
143 018 959

143 018 959

2 649
2008 937
128 876
2140 462

18 232 508
18 232 508
20372970

163 391 929
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

101 451 693
1718 346
103 170 039

-3 136 542
24753

-3 111 790
100 058 249

10 2065 037
2 065 037

11 59 200 000
59200 000

11 0
212 586

75 087

968 745

12 872520
2128 939

163 452 225
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2024-12-31

101 451 693
1367 890
102 819 583

-2 635945
-150 141

-2 786 086
100 033 497

1 866 924
1 866 924

25 000 000
25000 000

34200 000
191 944
120 925
975 880

1002 759

36 491 508

163 391 929
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

606 043
1133 870
-429 017

1310 896

-1599
-4 661
20 642
-137 374
1187 904

1187 904

20 040 716
21228 620

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

375 858
1133 870
-266 131

1243 597

9110
250 853
64 469
110 957
1678 986

1678 986

18 361 729
20 040 715
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad

BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024
Arsavgifter 1516522 1516522
Hyror lokaler momspliktiga 3059 122 3031 096
Hyror lokaler 640 332 609 840
Debiterad fastighetsskatt 235578 237 993
Vattenavgifter 57213 56 326
Outhyrda lokaler -5 652 0
Ovriga intikter 57 534 33716
5560 649 5485 493

I rsavgiften ingar virme, fastighetsel, vatten, TV.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025 2024
Aterbetalning moms 374 780 0

374 780 0
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Not 4 Driftskostnader

Kostnader att vidarefakturera
Tradgardsskotsel
Trivselatgirder
Stadkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Myndighetskrav
Besiktningskostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt / Kommunal fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Upprittande av energidekl
Konsultarvoden
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

2025
28 147
1482
7915
109 214
2052
15 565
15991
0

0

96 064
296 102
82 965
499 032
149 140
117 841
74 855
5840
180 906
695
7158
438 204
2129 168

2025
2178
199
1951
32 038
17418
88077
2200

0

331 546
5020
589

23 825
505 041
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2024

0

2908
18 980
134 480
23516
10 566
15 802
2115
54 818
159 356
60 544
70 674
509 032
130 558
102 065
71 115
5933
190 664
0

1728
454 230
2019 084

2024
1576
1838
2343

30213
17 883
83 630

1550

5 806

322 018
5020
987
2120
474 984
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto Fastum

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réanteintékter
Forsédkring
Skadedjursforsakring
Kabel-TV

Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Hisservice

Medlemsavgift Bostadsritterna
Ovrig extern tjénst

2025
176 400
55424
231 824

2025-12-31

153 264 735
153 264 735

-10 245 776
-1 133 870
-11 379 646

141 885 089

50400 000
80 800 000
131200 000

45313 867
96 571 222
141 885 089

2025-12-31
176 049
23700

2 148 528
2 348 277

2025-12-31
24 386
51 861
11213

1464

0

14 293
5588
4520
21192
134 517
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2024
160 500
50429
210 929

2024-12-31

153 264 735
153 264 735

-9 111 906
-1 133 870
-10 245 776

143 018 959

45 000 000
92 000 000
137 000 000

46 447 737
96 571 222
143 018 959

2024-12-31
198 695
2034

1 808 208
2 008 937

2024-12-31
17 663
48 648
10 509

1450
26422
13 625

5539

5020

0
128 876
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Not 10 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond tax 2020
Periodiseringsfond tax 2021
Periodiseringsfond tax 2022
Periodiseringsfond tax 2023
Periodiseringsfond tax 2024

Per.fond vid 2025 ars taxering

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

2,89

2,78

2,78

2025-12-31
0

427 551

56 263

497 150
464 043
620 030

2 065 037

Datum for

13 (14)

2024-12-31
421917
427 551

56 263
497 150
464 043

0
1 866 924

rintedindring

2029-12-30
2027-12-30
2027-12-30

Lanebelopp
2025-12-31
25 000 000
15 000 000
19 200 000
59200 000

Lanebelopp
2024-12-31
25 000 000
15 000 000
19 200 000
59 200 000

0

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Reparationer/underhéll
El

Fjarrvirme
Avfallskostnader
Vatten och avlopp
Stadning
Konsultarvoden
Trivsel utemiljo
Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Ovrigt

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
232 408
269 771
164 998

51842
0
6915
63 896
28 280
23 808
9105
6 200
7579
4878
1442
1398
872 520

2025-12-31
68 200 000
68 200 000

-34 200 000

2024-12-31
330 220
285 448
160 500

50429
30 684
6 388
68 680
25516
21785
6275
0

16 220
0

0

614
1002 759

2024-12-31
68 200 000
68 200 000
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

Arbetet med renoveringar och exploatering fortgér. Stambyte och inre underhall paborjas.

Arsredovisningen har beslutats den 8 maj 2026. Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum
som framgar av dess signering.

Stockholm, dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Anette Wyrén Jonas Abrahamsson
Ordf6rande Ledamot

Jonas Bratt Karl Widgren
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Hall
Revisor
Kungsbron Borevision AB



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_zozs_BRF_Moraset_23.pdf
Kvittensen skapad: 2026-05-17 21:27:38

Dokumentet ar undertecknat av:

') Anette Wyrén (19700802XXXX) Ordférande 2026-05-12 20:01:55
') Joakim Rickard Hall (19860522XXXX) Revisor 2026-05-17 21:27:38
') JONAS ABRAHAMSSON (19710214XXXX) Styrelsemedlem 2026-05-13 08:33:32
') Jonas Olof Theodor Bratt (19630410XXXX) Styrelsemedlem 2026-05-11 08:45:40
') KARL WIDGREN (19760920XXXX) Styrelsemedlem 2026-05-13 10:59:21

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Arsredovisning 2025 BRF Moraset 23.pdf (230473 byte)

C25333FBA666845FBDDBB86B7EB88F6337304CA48AD850891CO3F651DAF55245C7A730D84FCD4D20B487
6E511BB472762D5F88B9A6D18D0952A1B13491EBAF4E

https://esign.summera.support/verify



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Moraset 23, org.nr. 769615-0692

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Moraset 23 for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nrmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for ar 2024 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse med omodifierade uttalanden i

Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i *

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. *

utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Moraset 23 for rakenskapsaret 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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