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716417-5635

Valkommen till arsredovisningen for Brf Styrmannen 31

Styrelsen upprattar harmed féljande &rsredovisning for rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Styrmannen 31 Arsredovisning 2025
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen & om
bostadsrittsféreningen ar kta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan
fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen” i balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de &r, vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum
Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-06-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar

registrerades 2019-09-02 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Foérvarv  Kommun

Styrmannen 31

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Soéderberg & Partners

| forsdkringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vdrdedret ar 1984.

Féreningen har 21 bostadsratter om totalt 1 850 kvm och 1 lokal om 150 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2000 kvm.

Styrelsens sammansattning

Per Anderson Ordférande
Anna Catharina Bonde Styrelseledamot
Jonas Rojdmark Styrelseledamot

Pontus Carl-Johan Arnold G Jansson  Styrelseledamot

Sinikka Lofvenberg Styrelseledamot
Isabelle Anna Delorme Suppleant
Lisa Henrietta Karlstrom Suppleant
Mikael Ongaro Owilli Suppleant
Ulrika Bjorkman Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Révisor AB  Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdoten
Ordinarie foreningsstdamma halls 2025-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stréacker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2016 @ Nytt barnvagnsrum
Installation av nédljus samt div brandférebyggande atgarder

Injustering varmesystem
2017 e Byte av nagra radiatorventiler i féreningen
2023 e Renovering av féreningens yttertak pa bade gathus och gardshus

Planerade underhall

2035 © Byte av alla stammar i fastigheten

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning NABO AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Omforhandling av foreningens lan hos Nordea AB

Amortering av 1 miljon kronor av féreningens likvida medel hos Nordea AB
Fordndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgadende medlemmar
under aret var 1. Vid rikenskapsarets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 Sverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1346988 1338707 1305597 1215315
Resultat efter fin. poster -67 162 165376 -48 320 242 784
Soliditet (%) 56 52 51 50
Yttre fond 2187913 1764 263 1720263 1296 613
Taxeringsvarde 109 455 000 113 144 000 113 144 000 113 144 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 562 562 562 537
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 75,1 77,7 76,0 81,7
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 2590 3158 3212 3266
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2396 2921 2971 3021
Sparande / kvm totalyta, kr 102 137 220 175
Elkostnad / kvm totalyta, kr 123 135 181 172
Varmekostnad / kvm totalyta, kr = - - #
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 49 45 37 29
Energikostnad / kvm totalyta, kr 172 180 218 201
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,20 3,85 1,14, 0,98
Rintekanslighet (%) 4,60 5,61 5,71 6,08

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekénslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ckar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsréttslagen.

Upplysning vid forlust

Féreningens resultat dr positivt exklusive avskrivningar, vilka ej paverkar foreningens kassafléde. Féreningens sparande har starkts
fran féregdende ar samt styrelsen har en komplett underhallsplan for att se framtida behov av underhall. Styrelsen ser 6ver
avgiftsniva |6pande framéat for att sakerstalla ett relevant sparande for finansiering av kommande underhall.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 3947521 - - 3947521
Upplatelseavgifter 399 229 - - 399 229
Fond, yttre underhall 1764 263 - 423 650 2187913
Balanserat resultat 327 026 165376 -423 650 68 752
Arets resultat 165376 -165 376 -67 162 -67 162
Eget kapital 6 603 415 0 -67 162 6 536 253
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 68 752
Arets resultat -67 162
Totalt 1590
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 657 000
Balanseras i ny rakning -655 410
1590

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1346 988 1338707
Ovriga rorelseintikter 3 38 845 -2
Summa rérelseintdkter 1385833 1338 705
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -882 375 -795 500
Ovriga externa kostnader 8 -131 437 -97 773
Personalkostnader 9 -938 -938
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -271756 -107 724
Summa rorelsekostnader -1 286 506 -1 001 935
RORELSERESULTAT 99 326 336 769
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6230 55294
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -172 719 -226 687
Summa finansiella poster -166 489 -171394
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -67 162 165 376
ARETS RESULTAT -67 162 165 376
Sida 6 av 15
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11, 16 11 022 568 11294 324
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 022 568 11294 324
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 022 568 11294 324

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32716 34079
Ovriga fordringar 12 7 266 12421
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 49 992 50188
Summa kortfristiga fordringar 89974 96 688

Kassa och bank

Kassa och bank 517 226 1369225
Summa kassa och bank 517 226 1369 225
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 607 200 1465913
SUMMA TILLGANGAR 11 629 768 12 760 237
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4346 750 4346 750
Fond for yttre underhall 2187913 1764263
Summa bundet eget kapital 6534 663 6111013
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 68 752 327026
Arets resultat -67 162 165 376
Summa fritt eget kapital 1590 492 402
SUMMA EGET KAPITAL 6 536 253 6 603 415
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 16 1895 750 0
Ovriga langfristiga skulder 45 000 45 000
Summa langfristiga skulder 1940 750 45 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 2 895 750 5841 500
Leverantorsskulder 65623 59 667
Skatteskulder 5577 7 151
Ovriga kortfristiga skulder -619 -619
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 186 434 204123
Summa kortfristiga skulder 3152765 6111 822
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 629 768 12 760 237
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 99 326 336 769
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 271756 107 724

371082 444 493
Erhallen ranta 6230 55294
Erlagd ranta -185 567 -207 681
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 191 746 292 106
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 6714 -6411
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -459 -77
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 198 001 285618
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 050 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 050 000 -100 000
ARETS KASSAFLODE -851 999 185 618
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1369 225 1183 607
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 517 226 1369 225
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida 9 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Styrmannen 31 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,41%
Yttertak 5,02%
Fasader 6,96 %
Balkonger 3,62 %
Fonster 11,30%
Stamledningar VA 10,05 %
Stamledningar Varme 1,41 %
Styr & 6vervakning 6,46 %
El 10,05 %
Hissar 4,52 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre véarde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 724 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1040 580 1 040 580
Hyresintakter, lokaler 300182 292 644
Ovriga intakter 1446 147
Andrahandsuthyrning 4780 5336
Summa 1346 988 1338707
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 1349 -2
Aterbetaln. all Framtid 37 496 0
Summa 38 845 -2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 35236 35798
Stadning 76 056 74 136
Sotning 27076 0
Besiktning och service 11 301 32110
Underhallsplan 31250 0
Tradgardsarbete 3267 0
Snoskottning 7 233 34 414
Service varmeanlaggning 34 856 7 500
Summa 226 275 183 958
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 1946 20126
Bostader 0 4831
Bostdder VVS 1765 0
Tvattstuga 6176 3160
Trapphus/port/entr 38130 0
Dérrar och las/porttele 23083 225
VA 21500 2331
Varme 0 2450
Hissar 8 015 14 918
Balkonger 10125 0
Forsakringsdrende/vattenskada 0 19 258
Summa 110740 67 299
Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 245 927 270994
Vatten 98 700 89922
Sophamtning 90924 77 438
Summa 435 551 438 354
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 47 332 44 542
Kabel-TV 9681 15677
Ovrigt 2042 0
Fastighetsskatt 50 754 45 670
Summa 109 809 105 889
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 0 680
Ovriga forvaltningskostnader 66 295 51.316
Juridiska kostnader 3125 3125
Revisionsarvoden 7244 7244
Ekonomisk forvaltning 31104 29672
Matningskostnader 17 869 2917
Tillsynsavgifter Myndigheter 5800 2820
Summa 131437 97 773
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Ovriga personalkostnader 938 938
Summa 938 938
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 170 319 226 775
Ovriga rantekostnader 2 400 -88
Summa 172719 226 687
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 12 326 244 12 326 244
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 12 326 244 12 326 244
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1 031920 -924 196
Arets avskrivning -271756 -107 724
Utgdende ackumulerad avskrivning -1303 676 -1031 920
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11 022 568 11294324
| utgdende restvdrde ingar mark med 1554 286 1554 286
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 37 455 000 33 144 000
Taxeringsvarde mark 72 000 000 80 000 000
Summa 109 455 000 113 144 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 7 266 12421
Summa 7 266 12 421
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 419 16 541
Forsdkringspremier 16 030 15 268
Kabel-TV 1593 1642
Forvaltning 15950 16 737
Summa 49 992 50188
Sida 13 av 15
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 2025-02-21 4,25% 1700 000
Nordea Hypotek 2025-02-21 4,25% 4091 500
Nordea Hypotek 2025-05-19 4,06 % 50 000
Nordea Hypotek 2027-02-22 2,65 % 1895 750
Nordea Hypotek 2026-02-23 2,83% 2895 750
Summa 4791 500 5841500
Varav kortfristig del 2895 750 5841500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 791 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 655 11 625
Fastighetsskotsel 2812 2812
El 26474 34 839
Utgiftsrantor 15 054 27 902
Vatten 16 488 14 996
Forutbetalda avgifter/hyror 111951 111949
Summa 186 434 204 123
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9512 000 9512000

NOT 17, VASENTLUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Obligatorisk ventilationskontroll Sotning av eldstdder Stamspolning Radonmétning Ny entrématta Bestallning till Nabo AB av

finansieringsplan for avgiftshojningar for byte av féreningens stammar 2035

[ v l Hylz76hBd-g-SkmXahrd-x
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-19.

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2025

Stockholm

Anna Catharina Bonde Jonas Rojdmark

Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Anderson Pontus Carl-Johan Arnold G Jansson
Ordférande Styrelseledamot

Sinikka Lofvenberg
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [amnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB

Revisor

[ v ’ Hylz76th-g-Skaahrd-xJ
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