Bilaga 2

STADGAR

o

FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Harpan 31

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Harpan 31.

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler
under nyttjande utan begrinsning i tiden. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplételsen. En upplételse med bostadsriitt far endast avse
hus eller del av hus. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholms kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28§

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, fir denna utéva bostadsritten och flytta
in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forviirvare av
bostadsritt skall ansoka om medlemskap i fGreningen pa siitt styrelsen bestimmer. Se
bilaga 1 ansdkan.

3§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2
kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte viigras medlemskap i féreningen
om foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan
antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bosiitta sig i
bostadsrattsldgenheten har Sreningens styrelse ritt att vigra medlemskap. Den
som har forvirvat en andel i bostadsritt far viigras medlemskap i foreningen om
inte bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
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En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem i

foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, arsavgift och i fSrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen
Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar arsavgift till

foreningen. Arsavgifierna firdelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till
ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, fir for en ligenhet maximalt uppga till
10 procent per &r av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ldgenhet upplats under en del av
ett ar, beriiknas den hogsta tillatna avgifien efter antal kalendermanader som lagenheten dr

upplaten.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

38

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara for
ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och
periodiska underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, vdrme,

gas, el och vatten som foreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens underhéll omfattar sdlunda bland annat:

egna installationer

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga rum och utrymmen tillhdrande
lagenheten

ledningar och &vriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar
dessa inte dr stamledningar

- golvbrunnar; svagstromsanlidggningar: malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar; elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet
hérande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar; eldstider med
tillhérande rokgangar; dorrar; glas och bagar i fonster; dock ej malning av yttersidorna
av dorrar och fonster.

- till ligenheten horande mark

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhallning och snéskottning av till ligenheten
horande balkong, terrass eller uteplats och att ligenheten dr fOrsiikrad.
Bostadsrittshavaren bor teckna en forsikring som omfattar bostadsrittshavarens
underhills- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begriansningar i bostadsrittshavarens
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ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§

Foreningsstimma Kan i samband med gemensam underhallsatgiird besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar {or.

78

Bostadsrattshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Viisentlig forindring far dock
toretas endast efter tillstand av styrelsen och under fOrutsittning att foriindringen inte
medfor men for foreningen eller annanmedlem. Ansodkan om tillstind se bilaga 2.

8

S

Bostadsriittshavaren dr skyldig att niir han anviinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom

fastigheten och ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i
Overensstimmelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den
som hor till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dir utfor arbete for hans riikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skiil kan misstinkas vara
behiiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

9§

Foretradare for foreningen har ritt att fa komma in i ligenheten niir det behovs for
tillsyn eller f6r att utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsritten skall
sdljas genom tvangsforsiljning, dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten
pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltriide till ligenheten, niir fSreningen
har ratt till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

10 §

En bostadsrittshavare fir uppliata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrittshavare som onskar upplita sin ligenhet i andra hand skall pa siitt styrelsen
bestimmer anséka om samtycke till upplédtelsen. Ansékan om uthyrning i andra hand se

bilaga 3.
11§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dindamal dn det avsedda.

N
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Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med

bostadsritts- lagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drjer med att betala aviserad drsavgift, dvs med mer 4n tva
madnader,

2) ldgenheten utan samtycke upplits i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller medlem,

4) ldgenheten anvinds fSr annat indamél 4n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdslOshet 4r vallande till att det finns ohyra i liigenheten eller om
bostadsritishavaren, genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsritishavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) ldgenheten helt eller till vésentlig del anvédnds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor elleri vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser moterséttning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last drav
ringa betydelse. '

13§

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att séga upp bostadsritten.
Sker riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

14 §

Om fSreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till
erséttning for skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsédgning skal_l
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sadana brister som

bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgérdade.
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STYRELSEN

16

L

§t}'rclscn bestar av ligst tre och hégst fem ledamdter med liigst tre och hogst
fem suppleanter.

Spmlsc\cdam(itcr och suppleanter viiljs av freningsstimman for hogst tva dr.

Till styrelseledamot och suppleant kan frutom medlem viiljas diven make eller sambo till
medlem samt nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ir endast den som ir bosatt i fOreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordfirande och andra funktioniirer. Foreningens firma tecknas
torutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i forening.

17 §

Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll fras, som justeras av ordforanden och den
yterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen &r beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger
hiilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer
an hilften av

de niirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitriids av ordforanden. For
giltigt beslut ndr for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande erfordras
enhillighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
toreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta viisentliga
till- eller ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser fora medlems- och

ligenhets- forteckning. Bostadsrittshavare har riitt att pd begéiran fa utdrag ur
ligenhetstorteckningen avseende sin bostadsriittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

(39
—
wr

Foreningens riikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en ménad (Ore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlamna torvaltningsberitelse,
resultatrdkning och balansrikning.
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22 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pA foreningsstimma fOr tiden frin ordinarie fSreningsstimma
fram till ndsta ordinarie foreningsstimma.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor fore foreningsstimman.
24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring ver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall héllas tillgingliga for medlemmarna minst tva
veckor fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§

Ordinarie fdreningsstimma skall hallas rligen tidigast mars och senast fore sista juni.

26 §

Medlem som &nskar limna forslag till stimma skall anmaila detta senast den 31 januari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komna att bestimma.

27§

Extra foreningsstimma skall hdllas nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller nir
minst 1710 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som Onskas behandlat pd stimman.

28 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare
Val av tva justeringsmiin tillika rostréknare

Frédga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning
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Foredragning av revisorns berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet {for styrelseledamoterna

Beslut om arvoden it styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende

Avslutande

29 §

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran. Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore och
senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma eller extra stimma.

30 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjoli sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utéva sin rostrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte
foretrada mer dn en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Fullmakten giller hogst ett &r fran utfirdandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitriide. Endast medlemmens make,
sambo, annan nirstaende eller annan medlem far vara bitride.

32§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som féatt mer &n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrider. Vid val anses den
vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Fér vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsriittslagen.
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Vid ordinarie fOreningss

o tdmma utses valb ing for tiden inti i P
foreningsstimma hallits, eredning for tiden intill dess nista ordinarie

34 §

Protokoll fran férenin

; gsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
35§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, genom utdelning eller e-post.

FONDER

36 §

B

Styrelsen ska uppritta underhallsplan for genomférande av underhéllet for foreningens
fastighet och arligen budgetera samt genom beslut om érsavgifternas storlek sikerstilla
erforderliga medel for att trygga underhallet av féreningens fastighet.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

37 §

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas drsavgifier for det senaste
rakenskapsaret.

24
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OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt &vriglagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma 2017-04-25 och pé den
ordinarie stimman 2017-06-30.
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