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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Trasten 19 (org nr 702002-3813).

FIRMA OCH ANDAMAL
: 1§

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Trasten 19.
28

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del
av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus om marken skall anvéndas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsr&tt
kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP
38

Till medlem i féreningen kan antagas myndig, fysisk person som
férvarvat andel i foreningen av medlem eller direkt av féreningen. Har
tvad personer forvarvat andel gemensamt skall bada antagas som
medlemmar.

Frdga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av
2 kap 10 § bostadsrattslagen. Ansdkan om intréde i féreningen skall
goras skriftligen.

48

Medelm far inte utesiutas eller uttrada ur foremngen sa lange han
innehar . bostadsrétt. .

Anmélan om uttrade ur féreningen skall goras skriftligen.

Ty



INSATSER OCH AVGIFTER
58

For bostadsréatten utgéénde insats och arsavgift faststalls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratten skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens
kostnader fér den l6pande verksamheten samt fér de i 36 § angivna
avsittningarna. Arsavgift férdelas efter bostadsratternas andelstal.
Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fére varje kalenderméanads
bérjan eller pd annan tid som styrelsen bestdmmer. o
Styrelsen kan besluta att ersattning for varme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter
forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5% av det basbelopp enligt
lagen (1962:381) om ailman forsakring som galler vid tidpunkten for
ansOkan om medlemskap. ,
Pantsattningsavgift f&r maximalt uppga till 1% av det basbelopp enligt
lagen (1962:381) om allmén forsdkring som géller vid tidpunkten foér
underrattelse om pantsattning.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte
avgifterna betalas i ratt tid utgar drojsmalsrénta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
< 6§

Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far
endast uppldtas &t medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall
ange parternas namn, den ldgenhet uppiatelsen avser, andamalet med
. upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift.
Om upplatelseavgift skall uttas skall dven den anges. - :

- M’/J'/f



738

Ett avtal om overlételse av bostadsratt genom kop skall upprattas skrifiligen och
skrivas under av séljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgifter
om den ldgenhet som 6verlitelsen avser samt om elt pris. Motsvarande skall
gélla vid byte eller gva.

Om siljaren och képaren vid sidan av képehandlingen har kommit dverens om
ett annat pris &n det som anges i kdpehandlingen, dr den éverenskommelsen
ogiltig. Mellan séljaren och képaren giller istillet det pris som angesi -
képehandlingen. Priset far dock jamkas, om del dr oskiligt att det skall vara
bindande.

En overlatelse som inte uppfyller dessa [oreskrifier ér ogiltig.

o

Kopia av 6verlitelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

88

Nér en bostadsrétt har 6verlatits [rin en bostadsritishavare till ny innehavare,
[ir denne uldva bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem i
bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsriilen utan all vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forviirval bostadsritten vid exekutiv
forsdljning eller vid tvAngsforsiljning enligt 8 kap bostadsritislagen och da hade
pantraft i bostadsrilten. Tre &r efter forvirvet fir [Greningen uppmana den
juridiska personen att inom sex méanader fran uppmaningen visa att nigon som
inte far vigras intride i (6reningen har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte [6ljs, far bostadsritten (vangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsritislagen [6r den juridiska personens riikning,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots at(
dddsboel infe 4r medlem i fGreningen. Tre r efler dodsfallet far (Greningen
dock uppmana dédsboel att inom sex manader [réin uppmaningen visa att
bostadsritten har ingdlt i bodelning eller arvskifle med anledning av
bostadsréttshavarens dod eller att nigon som inte far vigras intride i f6reningen
har f6rvérvat bostadsriiten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte [6ljs,
 far bostadsritten tvangs(orsiljas enligt 8 kap bostadsriltslagen for dodsboets
rikning. - ‘

En juridisk person, som dr mediem i [6reningen, far infe utan styrelsens
samtycke genom 6verldtelse forvirva bostadsritl till en bostadsldgenhet.



RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
98§

Den som en bostadsrait har 6vergdit till far inte végras intréde i (6reningen om
de villkor som fo6reskrivs i stadgarna &r uppfvilda och féreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare.

En 6verlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt 6vergatt till véigras

medlemskap 1 bostadsrittsféreningen. Delta giller inte vid exekutiv [6rséljning

eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrétislagen. Om [6rvéirvaren i ett

sddant fall inte antagits till medlem, skall (6reningen 16sa bostadsrilten mot

skilig ersitining, utom i fall d4 en 1ur|disk person enligt 8 § ovan (ar utovah -
bostadsritten utan att vara medlem.

En juridisk person, som har forvirvat bostadsratt till en bostadsligenhet, far
vigras inlride 1 [6reningen.

Om en bostadsrélt har gvergdtt till bostadsrilishavarens make far maken vigras
intriade 1 {oreningen endast om maken inte uppfvlier f6éreningens villkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfivlier sadant villkor,
Detsamma giiller ocksa nar en bostadsritt tilf en bostadsiigenhet overgat till
ndgon annan nérstdende person som varaktigl sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

Ifriga om forvary av andel i bostadsrilt fdger forsta och ffarde styckena
(iHampning endast om bostadsriiiten efler [6rvirvet innehas av makar eller, om
bostadsritten avser bostadsligenhel, av sidana sambor pa vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tillimpas.

S 10 §

Om en bostadsritt vergait genom bodelning. arv. lestamente, bolagsskifte eller
liknande [orvérv och forviirvaren inte antagits till medlem, far féreningen
uppmana innehavaren att inom sex manader {ran uppmaningen visa att nigon
som inte far vigras intride i [oreningen, f6rvirval bostadsritten och sokt.
~medlemskap. Takitas inte tid som angetls i-uppmaningen, far bostadsritien
tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen [6r [6rviirvarens rikning.



AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
11§

En bostadsrittshavare fir avsdga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r {ran
upplételsen. Avsigelse skall géras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dverglr bostadsritten till (6reningen vid det manadsskilte som
intraffar ndrmast efter re ménader fran avsigelsen eller vid det senare
ménadsskifte som anges i denna.

BOSTADSRA'[TSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
12 §

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenhelens inre med
tillhérande Gvriga utrynimen i gott skick. Della géller dven mark/uteplats om
sddan ingdr 1 upplatelsen. Bostadsritishavaren dr ocksd skyvldig att folja de
anvisningar styrelsen meddelat rérande den allminna utformningen av marken.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda {6r ligenhetens
L viggar, golv och tak,

e redning och utrustning. inklusive svagsiromsanléiggningar,
ledningar och 6vriga installationer [6r vatten. avlopp, virme, gas,
ventilation och el tilt de delar dessa belinner sig inne i ligenheten
och inte ar stamledningar: ifraga om radiatlorer svarar
bostadsréttshavaren dock endast [6r mélning,

0 golvbrunnar, eldstider samt rékgingar 1 anslutning dértill, inner- och
yiterdorrar samt glas och bagar i fénster.

Foreningen svarar silunda f6r

Q. radiatorer och stamledningar [or vallen, aviopp, viirme, gas,
ventilation och el; ilrdga om slanﬂedmng for el svarar I"menmgen
fram til} lagenhe(ens sékringstavia,

oo mﬁlning av yllersidoma av fonster och ytterdérrar samt i
forekommande fall Kitining,

o reparation i anlednmg av.brand- eller vallenledningsskada i

ldgenheten, dock inte om skadan uppkommit genom %




bostadsréttshavarens eget villande eller genom vardsloshel eller
forsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller géstar honom
eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utf6r arbete dér
for hans rikning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren
sjélv inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostads-
rédttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Ar bostadsrittslagenheten forsedd med balkong, terass, mark/uteplats eller med
egen ingdng, dligger det bostadsritishavaren att svara (6r renhﬁllnmg och
sndskotining.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning galla
som vid brand- eller vatienledningsskada. -

r

Féreningen far dta sig alt utféra sddan underhalisatgard som enligt vad ovan
sagls bostadsrittshavaren skall svara f6r. Bestul hirom skall [attas pa
foreningsstdimma och fir endast avse digiirder som [6retas i samband med
omfattande underhdll eller ombvggnad av l6reningens hius. som bergr
bostadsrétishavarens ligenhel.

13§
Det dligger bostadsrétishavaren all teckna och vidmakthdlla hemf{érsikring och
s k tilliggsforsikring.

14 §

Bostadsréattshavaren [Ar inte géra nigon visentlig For'mdrmu i ligenheten utan
tillstdnd av siyrelsen.

15§

Bostadsratishavaren ér skyldig att néir han anvinder ligenheten iakita allt som
fordras [6r att bevara sundhel, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han
skall ritta sig efier de sirskilda regler som [6reningen i dverenstimmelse med
ortens sed meddelar. Bosladsratt:ha\ -aren skall halla noggrann tillsyn 6ver att

oy,



detta ocksd iakttas av den som hér till hans hushill eller géistar honom eller av
ndgon annan som han mrymt 1 ligenheten eller som dir utfor arbete [6r hans
rakning.

Gods som enli gt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skl kan missténkas
vara behéftad med ohyra far inte f6ras in i ligenheten.

16§

Foretridare {6r bostadsratisféreningen har rétt att {8 komma in i ligenheten for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar (or. -
Nir bostadsritten skall tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsriiltslagen &r
bostadsrattshavaren skyldig att 1dta ligenheten visas pa ldmplig tid.

17§

En bostadsritishavare far upplata hela sin ligenhel i andra hand om stvrelsen
ger silt samtycke.

Om styrelsen inte lamnar sift samtyvcke till bostadsriltshavare som under viss tid

inte har (illfille att anvénda sin lagenhet far denne upplata ligenhelen i andra

hand om hyresndmnden famnar tillstind till upplatelsen. Sadant tillstand skall

[imnas om bostadsrattshavaren har beaktansviirda skl f6r uppldtelsen och

{6reningen inte har befogad anledning alt viigra samtyveke. Tillstind kan

begrinsas till en viss tid och {6renas med villkor.

Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsilining enligt & kap bostadsritislagen av en juridisk person som
hade paniritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i {6reningen,
eller '

2. om ldgenheten ar avsedd {or permanentboende och bostadsriitten till
ligenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enli g{ tredje styckel. -



18 §

Bostadsrattshavaren fir inte anviinda ldgenheten 6r ndgot annat indamal én det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird
betydelse for foreningen eiler ndgon annan medlem i {6reningen.

19 §
Bostadsréttshavaren fir inte intymma utomstiende personer i ligenheten, om
det kan medfora men (6r [Sreningen eller nigon annan medlem i f6reningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR
20 §

Nytijanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrilt och som tilltrét(s ar
[6rverkad och f6reningen sdledes berittigad att sdga upp bostadsritishavaren till
avilytining,

1. om bostadsritishavaren drajer med att betala insats eller upplitelseavgifl
utéver tva veckor frin det att (6reningen efler forfallodagen anmanat honom
alt [ullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsritishavaren drojer med
att betala drsavgifl utéver (va vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsrilishavaren utan behovligt samiveke eller tillstand upplater
ldgenheten i andra hand.

3. om ligenheten anvinds i strid med [ 8-eller 19 §8.

4. om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet &r véllande (il att det finns ohyra i ligenheten, eller om
bostadsritishavaren genom aft infe utan oskiligt dréjsmal underrilta
styrelsen om alt del finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i
huset,

5. om ldgenheten pd annat st vanvardas eller om bostadsritishavaren eller

- den som légenheten uppltits till i andra hand asidositter ndgot av vad som
enligt 15 § skall iakitas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt samma paragral &ligger en bostadsrittishavare,



6. om bostadsritishavaren inte limnar tillirade till ligenheten enligt 16 § och
han inte kan visa en giltig ursikt {6r detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gdr utdver det han skall
gora enligt bostadsritislagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen aft skyldigheten fullgsrs, samt

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet
eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken il inte
ovésentlig del ingdr brotisligt forfarande, eller for tiflfdlliga sexuella
forbindelser mot ersitning,

Nyttjanderétten 4r inte f6rverkad, om det som ligger bostadsrit(shavaren till last

dr av ringa betydelse.

Uppségning pd grund av forhallande som avses i (6rsia stycket pp 2, 3 eller 5-7
far ske endast om bostadsratishavaren ldter bli ait efler tillsdgelse vidta rittelse
utan dréjsmal.

IfrAga om en bostadsligenhet far uppségning pa grund av f6rhallande som avses
1 {orsta stycket p 2 inte heller ske om bostadsrétishavaren efter tillsagelse utan
drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och fir ansékan beviljad.

Om [6reningen sdger upp bostadsritishavaren (il avllytining har f6reningen rétt
till erséitning f6r skada.

RAKENSKAPSAR
21§ _ .

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden .......1/% - 3t/12 N

“

STYRELSE
22 §



23 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst
tre suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma till nista
ordinarie stdimma héllits.

24 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr besluts(6r nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet -
_Overstiger hilflen av samtliga styrelseledamater. Som styrelsens beslut giller
den mening om vilken mer 4n hélften av de narvarande réstat eller vid lika
6stetal den mening som bitriids av ordféranden. D4 (6r beslutsférhet minst
antalet [edaméter ar niirvarande fordras enighet om besluten.

25§
Foreningens firma tecknas av (v styrelseledamaéter i [6rening eller av en
styrelseledamot 1 f6rening med annan person som styrelsen utselt for detta.
26§

Styrelsen fér forvalta {6reningens egendom genom en av styrelsen utsedd
forvaltare, vilken sjélv inle behéver vara medlem i foreningen.

Forvaltaren skall inte vara ord{6rande i styrelsen.

27§

Utan f6reningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte
avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock
inteckna och beldna sidan egendom eIIer tomlralt :

i,



28 §

Det aligger styrelsen:
alt avge redovisning over forvaltningen av (6reningens angelédgenheler genom

att avlimna &rsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten
under Aret (f6rvaltningsberitielse) samt redogérelse [6r féreningens intdkier
och kostnader under &ret (resultatrikning) och [6r stillningen vid
rikenskapsérets uigdng (balansrikning),

A

att uppréilia budget och faststilla drsavgifier {or det kommande rz‘ikenskaps;ﬂ'eﬂ

att minst en ging 4rligen, innan &rsredovisningen avges. besiktiga [6reningens
fastighet samt inventera dvriga tillgdngar och 1 férvaltningsberittelsen
redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda iakitagelser av sirskild
betydelse,

alt minst sex veckor [dre den {éreningsstimma. pé vitken arsredovisningen och
revisorernas berillelse skall framlaggas. Gl revisorema ldmna
arsredovisningen {or det {6rTutna rikenskapsaret samt

alt senast en vecka innan ordinarie (6reningsstimma (illstilfa medlemmarna
kopia av drsredovisningen och revisionsberiltelsen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
29§

Styrelsen skall [6ra [6rteckning ¢ver bostadsrit(s{oreningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning over de ldgenheter som &r upplitna med
bostadsritt (ligenhets{orteckning).

REVISORER
30§

Minst en och hogst tv4 revisorer samt minst en och hégst (v suppleanter viljs
av ordinarie foreningssiimma till nésta ordinarie stémma hallits.



Det aligger revisorn:

alt verkstalla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning samt

alt senast tre veckor {6re ordinarie (6reningsstimma framligga
revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA
31§

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas en gdng om dret fore
........................................ maj........... mdnads utging.

Extra stimma skall hallas d4 styrelsen finner skal till det. Extra stéimma skall
dven héllas nar revisor eller minst en tiondel av samdiga rostberétiigade
skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av drende som énskas
behandlat pa stamman,

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden (!l f6reningens
rnedlemmar skall tillstillas medlemmarna genom utdelning eller genom brev
med posten. Kallelse till stimma skall tvdligl ange de drenden som skall
{orekomma pd stimman. Medlem, som inte bor i huset, skall skrififigen kallas
under uppgiven eller annan [6r styrelsen kind adress,

Kallelse far utfardas tidigast [yra veckor f6re stdimma och skall utfirdas senast
tvé veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka [6re extra stimma.

32§

«

Medlem som 6nskar 4 eit drende behandlat vid stimma skall skriftligen
framstélla sin begéran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i
kallelsen till stimman.

N ()



33 §

P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

Stammans ¢ppnande.

Godkédnnande av dagordningen.

Val av stimmoord{6rande.

Anmilan av stimmoord[{érandens val av protokoll{6rare.

Val av tv3 justeringsman tillika rostriknare.

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Upprittande och godkénnande av rostlingd.

Foredragning av styrelsens drsredovisning.

Foredragning av revisorns beriitelse.

10. Beslut om fastsidllande av resultat- och balansrikning,

11. Beslut om resultatdisposilion.

12. Fraga om ansvarsfrihet {6r styrelseledamoterna.

13. Friga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer {or nistkommande
verksamhetsér.

14. Val av styrelseledamdter och suppleant/er.

15. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.

16. Arenden som sivrelsen upplagit i kallelsen [6r beslhut eller som medlem
anmilt enligl 32 §.

17. Ovriga eventuella drenden (som (Ar (Granleda diskussion men inte beslut).

18. Stammans avslutande.

i

A e A b

Pa extra foreningsstiamma skall uléver punktermna -7 ovan endast (6rekomma
de drenden {6r vilka stdmman blivil utlvst och vilka angelis 1 kallelsen il
stimman.

v 34 §

Senasl tre veckor efller stamman skall det justerade plotokoliel héallas tillgangligt
hos [6reningen f6r medlemmarna.

35§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamlt har de tillsanunans endast en rost. Rostberittigad ar
endast den medlem som [ullgjort sina f6rpliktelser mot f6reningen.

V-




14

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud som anfingen skall vara medlem i
féreningen, make, sambo eller niirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skrifilig och dagtecknad fullimakt. Ombud far

inte foretrada mer 4n en medlem.

Omr6stning vid foreningsstdimma sker 6ppet om infe ndrvarande rostberattigad
pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening
giéller som bitrdds av ordf6randen.

De fall - bland annat fridga om iindring av dessa stadgar - dér sérskild
rostovervikt erfordras [6r giltighet av beslut behandlas 19 kap bostadsritislagen. -
FONDER
36 §

Avsittning (or [6reningens fastighetsunderhdll, s k vitre fond. skall goras &rligen
med elt belopp motsvarande minst 0,3 % av [astighetens taxeringsvirde.

Det 6verskoti som kan uppsta i [éreningens verksamhet skall balanseras i ny
rakning.
VINST

37 §

Om f6reningsstamman beslutar att uppkomimen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i (orhallande tll ligenheternas insaiser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
38 §

Om f6reningen upploses skall behallna tillgdngar tilifafla medlemmama i

forhallande till ligenhelemas insalser.



OVRIGT
39 §

Utdver dessa stadgar galler {or foreningens verksamhet vad som stadgas t

bostadsratislagen, lagen om ekonomiska (6reningar och dvrig tillimplig
lagstifining.
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