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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Nebulosan 9, organisationsnummer 769600-1770, avger hdrmed féliande érsredovisning for
rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamhefen

Foreningen har fill indamal att framja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter och lokaler &t medlemmarna for nyttjiande utan begrdnsning i tiden. Féreningen uppldter
bostadsratter pd adressen Vastmannagatan 49 i Stockholm.

Foreningen beskattades senaste inkomstdaret som en dkta férening.

Féreningens sate dri Stockholm.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhdlisplan.

Forsdakring
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Trygg Hansa.

Styrelse

Ordférande Susann Hillback

Ledamot Magnus Géransson

Ledamot Pelle Mellin

Ledamot Magnus Hallman

Ledamot Karl Sandstedt Avgatt hosten 2024
Ledamot William Nordgyvist Avgdatt hosten 2024

Styrelsen har under &ret héllit 7 sammantraden.

Foreningsstdtmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-21.

Revisor

Auktoriserad revisor Michael Christensson
Sonora Revision AB
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Information om fastigheten
Foéreningens adress:

Vastmannagatan 49 och Vastmannagatan 49 A

Nybyggnadsar: 1895
Vardedr: 1992

Fastighetsbeteckning: Nebulosan 9

Foéreningen férvarvade fastigheten 1994.

Bostadsldgenheter Lokaler
upplatna med bostadsratt upplatna med hyresratt
Antal Total yta m? Antal Total yta m?
1 rok 10 422 2 120
2 rok 20 1094
5rok 1 156
Summa 31 1672
Totalt antal bostadsldgenheter: 31
Forvaltning

Rakenskaper och medlemsférvaltning skots av FRUBO AB. Fastighetsskdtsel har under dret hanterats av
Stridbar Fastighetsservice AB. Trapphusstédning utférs av City Hemservice.

Vdsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Styrelsen har pga 6kade rdnte- och dvriga kostnader under 2024 valt att fortsatt hdlla fastighetens kostnader
nere genom att fokusera p& nédvandiga reparationer och underhdll. Pga detta har endast den forsta av tvé
aviserade dkningar av avgiften om 9% valts att realiseras. Lokalhyror har héjts enligt index. En amortering om
700.000 kr p& féreningens I&n har gjorts och vi har skiftat till bankkonton med battre réinta. Behandling av
bdda entréernas marmorgolv har gjorts och nya entrémattor har inférskaffats. En ny tvattmaskin har
installerats i tvattstugan. Det stora trédet har beskurits maximalt till férmaén for ljusare Idgenheter och
balkonger, samt for fastighetens bdsta. Maining av staketet och gardslykta har utforts. Den stora dkningen av
hisskostnader beror p& ofdrsiktigt handhavande vid sténgning i gathuset och alla medlemmar ombeds att
framngent bidra med 6kad forsiktighet och omsorg s& att denna kostnad kan atergd till tidigare &rs niva. For
2025 planeras battring av ytskikt i tvattstugan och delar av kdllaren samt komplettering av markvaxter fill
innergdrden. Inga avgiftshéjningar ar planerade.
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Medlemsinformation
Medlemmar vid rékenskapsdrets borjan
Tilkommande medlemmar under éret
Avgdende medlemmar under &ret

Under &ret har 2 dverlatelser skett.

36 31 bostadsratter

2

3 35 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Brf Nebulosan 9

769600-1770

Medlemmar vid rakenskapsdrets slut 35
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning, tkr 1727 1 602 1556 1518
Resultat efter finansiella poster, tkr -160 -120 33 176
Soliditet % 53 51 52 51
Balansomslutning, tkr 21799 22 680 22732 22742
Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt* 692 640 628 626
Skuldsattning per kvm 5469 5859 5859 5859
Skuldsattning per kvm upplaten med 5861 6 280
bostadsratt
Genomsnittlig skuldrénta 2.97 3.57 0.83 0.77
Rantekdanslighet 9 10
Sparande per kvm 80 18
Energikostnad per kvm** 336 315
Arsavgifternas andel i procent av totala 67 67

rorelseintdkter

*Frdn och med 2023 inkluderas bredbandsintékten i benédmningen Arsavgift.
**Fdreningens medlemmar har egna avtal per hushall.

Upplysning vid forlust

Foreningen har under 2024 haft avskrivningskostnader p& 166 307 kr vilket pdverkat drets resultat negativt.
Foreningen har dven amorterat del av ett I&dn som pdverkar réntekostnaderna kommande ér.

4 (14)



ID:7f9daca0-1606-11f0-8df6-45ba84107d96 Status: Signerat av alla

3

e

<

/
\

Brf Nebulosan 9
769600-1770

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor uppldtna medbostadsréitt,
inklusive avgifter baserade pd individuella mé&tningar av férbrukning, fordelat per kvm uppldten med
bostadsratt. Avgifter for tji@nster som en medlem kan vdjja som tillvalingdr inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsréitt och hyresrcitt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrditt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsréitt och hyresrcitt. Med justerat
resultat avses Arefts resultat Gkat med drets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och érets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intékter och kostnader som ar vésentliga och som inte ér
en del av den normala verksamheten.

Rantekdnslighet: R&ntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intékter frdn arsavgifter
under rékenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hdjas om réntan stiger

med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsréitt och hyresrdtt.

Arsavgiﬂernas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arscwgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer frén arsavgifter.

Intakter Kostnader

Ovriga intékter R&ntekostnader

Personalkostnader

~

Hyresint&kte
lokal

Ovriga
externa
kostnader

Driftskostnader

Arscvgiffer Avskrivningar
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Forandringar i eget kapital

Brf Nebulosan 9
769600-1770

Insatser Upplatelse Fond for yttre Balanserat Arets
avgifter underhaill resultat  resultat
Belopp vid drets ingdng 7 313 200 2 320 325 1141 622 952342 -119725
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 85000 -85 000
underhall
Balanseras i ny rakning -119725 119725
Arets resultat -159 829
Belopp vid arets utgdng 7 313 200 2 320 325 1226 622 747 617 -159 829
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 747 617
Arets resultat - 159 829
Totalt 587 788
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll 85000
lanspréktagande av fond for yttre underhdll -136 815
Balanseras i ny rékning 639 603
Totalt 587 788

lanspréktagande av yttre fond bestér av tradbeskdrning samt underhdll av hissar.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Resultat frén Gvriga finansiella anlédggningstillgdngar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
R&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

2024

1727 329
0

1727 329

-1 179 531
-101 237
-65715
-166 307

-1512790

214 539

0

46 672
-421 040

-374 368

-159 829

-159 829

-159 829

Brf Nebulosan 9
769600-1770

2023

1602 121
-60

1602 061

-998 671
-91 913
-65710

-157 948

-1314 242

287 819

5900

41 921
-455 365

-407 544

-119 725

-119 725

-119 725
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

19 403 1956
40124

19 443 319

19 443 319

300
310
81675

82 285

2273083
2273083

2355368

21798 687

Brf Nebulosan 9
769600-1770

2023-12-31

19 561 472
0

19 561 472

19 561 472

300
23 243
79132

102 675

3016323
3016 323

3118 998

22 680 470
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhaill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Korffristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

9 633 525
1226 622

10 860 147

747 617
-159 829

587 788

11 447 935

8 9 800 000
9 800 000

85214
9122
9 147 431
10 308 985

550 752

21798 687

Brf Nebulosan 9
769600-1770

2023-12-31

9 633 525
1141 622

10775 147

952 342
-119 725

832617

11 607 764

10 500 000
10 500 000

73 586
18 243
147 431
333 446

572706

22 680 470
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Summa

Ovriga finansiella poster
Erhdllen rénta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar
Foérandring av rérelseskulder

Kassafléde fran den 1d6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anléggninstilgéngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering l&n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

214 539

166 307
380 846

0
46 672
-421 040

6478

20 390
-21 954

4914

-48 154

-48 154

-700 000
-700 000
-743 240

3016 323

2273 083

Brf Nebulosan 9

769600-1770

2023-01-01
2023-12-31

287 819

157 948
445 767

5900
41 921
-455 365

38 223

-27 235
68 034

79 022

79 022
2 937 300
3016323
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Brf Nebulosan 9
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med darsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd
(BFNAR 2016:10) om dArsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Byggnad 200 0.5

Forbattringsarbeten 10-15 6,7-10

Inventarier/maskiner 5 20

Not 1. Netoomsattning 2024 2023
Arsavgifter bostéder 1144 257 1049 765
Balkongavgifter 12 960 12 960
Hyresintdkter lokaler 502 012 471 296
Fastighetsskaft 47 940 47 940
Bredband 20 160 20 160

Totalt netoomsdttning 1727 329 1602 121
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Not 2. Driftkostnader 2024 2023
Fastighetsel 110 209 135 536
Uppvarmning 406 645 359 381
Vatten och avilopp 86138 68 913
Soph&mtning 66766 74 394
Grundavtal hiss 3693 6925
Hissbesiktning 4 340 7154
Energideklaration 0 4 560
Grovsopor/atervinning 5559 5692
Fastighetsskdtsel 33 000 33072
Fastighetsskdtsel extra 663 3756
Fastighetsstad 52163 49776
Fastighetsstad extra 8 921 0
v 63 294 62 660
Férsékring 70104 62 709
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 97 670 96 399
Férbrukningsmaterial 7 635 513
Férbrukningsinventarier 1027 5386
Reparation och underhall 2224 0
Reparation och underhdll portar och I1as 3624 1100
Reparation och underhdll hiss 64 345 18 356
Reparation och underhdll sophantering/atervinning 11383 2 389
Reparation och underhdll uppvarmning 7 658 0
Reparation och underhall gérd/tradgérd 72 470 0
Totalt driftkostnader 1179 531 998 671
Not 3. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Arvode ekonomisk forvaltning 61 020 57 288
Extra ekonomisk férvaltning 2438 0
Revisionsarvode 28 938 25844
Bankkostnader 5113 5004
Ovriga administrativa kostnader 1174 2766
Foéreningsomkostnader 2 554 1011
Totalt 6vriga externa kostnader 101 237 91 913
Not 4. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvode 50 004 50 000
Sociala kostnader 15711 15710
Totalt personalkostnader 65715 65710
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Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 21 825 530 21 825 530
Anskaffningsvarde mark 2810739 2810739
Utgdende anskaffningsvérden 24 636 269 24 636 269
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -5074797 -4916 849
Arets avskrivningar - 158277 - 157 948
Utgaende avskrivningar -5233 074 -5074797
Utgaende redovisat varde 19 403 195 19 561 472
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 34 727 000 34 727 000
Taxeringsvarde mark 62 987 000 62 987 000
97 714 000 97 714 000
Not é. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. .. 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Inkép 48 154 0
Utgaende anskaffningsvarden 48 154 0
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar -8 030 0
Utgaende avskrivningar -8030 0
Utgdende redovisat vérde 40 124 0
Not 7. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Trygg Hansa 61 545 57 794
FRUBO AB 5165 5085
Tele2 Sverige AB 14965 16 253
Summa 814675 79132
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 30567889 2025-03-28 3.00 % 2 800 000 3 500 000
SEB 30567919 2025-05-28 2,94 % 4 000 000 4 000 000
SEB 34617643 2025-03-28 3,00 % 1 000 000 1 000 000
SEB 34617724 2025-05-28 2,94 % 2 000 000 2 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 9 800 000 10 500 000

Ladnen med villkorséndringsdag 2025 planeras att férldngas och redovisas darfér som 1&ngfristiga skulder.

Not 9. Ovriga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Depositions lokall 146 005 146 005
R&nta hyresdeposition 1426 1426
Summa 147 431 147 431
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Not 10. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Fortum 5994 12 259
Stockholm Exergi 53 232 54 209
Ellevio 7 030 9 682
Stockholm vatten och avfall 20123 23913
PreZero Recycling AB 385 365
Stridbar El & Byggservice 2750 2750
Upplupna utgiftsrantor 56015 79 595
Foérskottsbetald avgift/hyra 163 456 150 673
Summa 308 985 333 446
Not 11. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 19 600 000 19 600 000
Summa: 19 600 000 19 600 000
[
Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Susann Hillbdck
Ordférande

Pelle Mellin
Ledamot

Var revisionsberdttelse har Idmnats enligt det datum som framgdr av var elektroniska underskrift.

Sonora Revision AB
Michael Christensson
Auktoriserad revisor

Magnus Gdéransson
Ledamot

Magnus Hallman
Ledamot
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