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Styrelsen for Bf Radjuret u.p.a far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal ér att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsforeningen registrades 1920-01-31. Nuvarande stadgar registrerades 2020-08-17 hos
Bolagsverket.

Foreningens Ordningsregler uppdaterades oktober 2024.

Foreningens skatteméssiga status ér att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag enligt
Inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen ar en bostadsforening vars verkamhet regleras i lagen om ekonomiska forening (2018:672).
Foreningens fastighet

Foreningen forvéarvade fastigheten Radjuret 16 ar 1920. Fastigheten byggdes 1882 och bestar av tva
stycken flerbostadshus med 26 ldgenheter som upplates med bostadsritt, en ldgenhet med hyresratt och 6
lokaler med hyresritt. Lokalytan uppgér till 196 kvadratmeter.

Lokal nr Loptid t.o.m.
123 (Brandt Ramar AB) 2026-09-30
124 (Brandt Ramar AB) 2027-04-30
125 (Samarbetets Vanner EF) 2027-04-30
126 (Rétine Retusch AB) 2026-09-30
127 (Brandt Ramar AB) 2026-09-30
128 (Samarbetets Vanner EF) 2027-04-30

Virdear: 1930

Underhéllsplan 50 &r framtagen ar 2024.

Energideklaration utford ar 2018-12-12.

OVK godkand 2022.

Radonmétning utford &r 2021.

Foreningen ar fullvirdesforsdkrad genom Soderberg & Partners AB. Vid skador kontakta Folksam.
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen dr medlem i Bostadsrétterna.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar var vid arets borjan: 34 stycken
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgéende medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid arets slut: 34 st

Under aret har 1 6verlatelse genomforts.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en Overlatelseavgift pa fn (2024) 1 432 kr .
Pantsittningsavgift debiteras koparen med fn (2024) 573 kr.

Foreningen har 5 lagenheter som hyrs ut i andra hand. Andrahandsavgiften ar fn(2024) 5 730 kr/ar.

Styrelsen

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten samt att se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska foreningen finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder.

- Underhéll som kommer att ske de ndrmaste aren foljer en underhallsplan.

- Arsavgifterna hojdes med 10% fr o m 2024-07-01. Det ér féreningsstimman som beslutar om
arsavgifterna.

- Foreningen har i dagsldget inga lan.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2024-04-16 haft foljande sammansittning:

Jonas Thulin Ledamot (ordf)
Jan Gustafson Ledamot

Klas Ahman Ledamot

Eric Narfstrom Suppleant
Victor Sellman Suppleant

Styrelsen har under éret avhallit 12 stycken protokollférda sammantridden samt 4 st informationsbrev.

Revisor

Christina Gileforte Intern

William Herrlin Intern

Per-Axel Schon Suppleant
Valberedning

Caroline Hammarlund Sammankallande

Ann-Cathrine Osterman
Stina Herrlin

Forvaltning och avtal
Ekonomisk forvaltning: Princip Redovisning AB

Léagenhetsregister: Princip Redovisning AB
Teknisk forvaltning: Nabo fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel: Nabo fastighetsforvaltning
Hisskotsel: Kone AB

Snoréjning (tak): Dimson AB

Tvittstugan: Podab AB/Electrolux AB
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Stadning: XLNT Allservice AB
Skadedjursbekédmpning: Anticimex

Renhallning: Stockholm Vatten & Avfall AB
Fjéarrvarme: Stockholm Exergi AB
KabelTV/Internet: Tele2 och Telia
Pappershamtning: Remondis Sweden AB

El Fortum Markets AB/Ellevio
Matavfall: Stockholm Vatten & Avfall AB
Entrémattor: Elis

Tidigare ars genomforda atgirder Ar
Ny huvudvattenledning till gatan 2023
Installation automatisk hissgrind gérdshus 2023
Ny tvittmaskin (1 st) 2023
Injustering av fastighetens virmesystem 2021
Reparation fuktskada fasad mellangard 2021
Malning av portar, mm 2021
Byte elektronik i undercentralen 2020
Belysning pa mellangard och av porten 2019
Renovering av fasad mot Nybrogatan 71 2019
Renovering och mélning av fasad 2018
Malning av sophus 2018
Atgirdat taksikerhet 2017
Renoveringar av vatten- & virmesystem 2017
Omléggning av ror vid kéllare gardshus 2014
Gérdarna omlagda 2012
Fonsterrenovering/mélning 2012
Murar malade & forsedda ed fuktskydd 2012
Sophus byggt 2012
Renovering av hissarna 2011
Byte till sdkerhetsdorrar 2011
Omlaggning av tak 2011
Renovering/ombyggnad killare 2011
Tak omlagt pa ateljén 2011
Vindsvéaningar byggda (5 st) 2011
Renovering gardshus (ateljén) 2011
Renovering tvittstuga (golv & avlopp) 2011
Trapphusbelysning 2008
Trapphusmélning 2006
Ny ekport 2005
Ny fjarrvirmeanldggning 1998
Stambyte 1997
Fasadrenovering 1993
Balkonger 1992
Nya elstigar 1972

Underhall under aret

Lopande underhall.

Ny undercentral med avluftningsautomatik, nytt férrad for barnvagnar och rullatorer (ombyggnad av
sophuset), ny porttelefon (portkod borttagen ), ny dorréppnare till porten samt framtagen underhallsplan
50 ar.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2024
1317
-120
98,0

251
0

0
49
0,0
246

40,3

2023
1225
-542
97,6

239
0

0
-12
0,0

235

40,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor en forlust pga investering i ny porttelefon, dorréppnare samt forrad for
barnvagnar/rullatorer, men aterfér man avskrivningar som inte har ndgon likviditetspaverkan har
foreningen ett positivt resultat (40 tkr).

2022
1176

98,2

239

67
0,0
183

43,8

2021
1161
-385
97,6

239

-19
0,0
183

44,8
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 189 776
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 189 776

Uppskrivnings-

Upplatelse- -

avgift fond
9516 858 17000 000

9516858 17000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att
i ny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat

-4 885 283

-542 354

-5 427 637

-5427 637
-119 552
-5 547 189

-5 547 189
-5 547 189

Arets

resultat

-542 354

542 354
-119 552
-119 552

5014)

Totalt
21278 997

0
-119 552
21 159 445

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

EENVS)

2024-01-01
-2024-12-31

1317 443
45117
1362 560

-1 189 802
-138 304
-39110

-160 202
-1 527 418
-164 858

45 469
-163

45 306
-119 552

-119 552

-119 552

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1 225 345
54570
1279915

-1 551276
-126 640
-39426

-146 750
-1 864 092
-584 177

41 823
0

41 823
-542 354

-542 354

-542 354
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ackumulerade avskrivningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

22 472 898

35563
-2 392 845
20 115 616

2 800
2 800
20 118 416

154 709
7074
161 783

1312350
1312 350
1474133

21 592 549
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2023-12-31

22136 592

41490
-2 238570
19 939 512

2 800
2 800
19 942 312

136 512
670
137 182

1725 066
1725 066
1 862 248

21 804 560
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

9706 634
17 000 000
26 706 634

-5427 637

-119 552
-5 547 189
21 159 445

83 281
9239
340 584
433 104

21592 549

8 (14)

2023-12-31

9706 634
17 000 000
26 706 634

-4 885 283

-542 354
-5427 637
21278 997

185 773

19 838
319952
525 563

21 804 560
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rénta

Betald rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-164 858
160 202
45 469
-163

40 650

-18 197
-6 404
-102 492
10 033
-76 410

-336 306

-336 306

-412 716

1725 066
1312 350

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-584 177
146 750
41 823
0

-395 604

11923
7010
114 516
12 969
-249 186

-47 417
-47 417
-296 603

2021 669
1725 066
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ér
Inventarier, verktyg och installationer 4 ar
Byggnader 67 &r
Yttre anldggningar 20-50 ar
Standardforbéttringar 20-100 &r
Soprum/sophus 10 ar
Port/sékerhetsdorr 15 ér
Stambyte 40 ar
Fonster 20 ar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

11 (14)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2024

Intékter arsavgifter bostiader 549 307
Intdkter hyror bostad/lokaler 710 174
Avgift for andrahandsuthyrning 22 604
Overlatelse-/Pantnoteringsavgift 1 838
Paminnelseavgifter 180
Ovriga intikter 78 458
1362 561

I foreningens arsavgifter ingar vdrme, vatten samt abonnemang for tv & bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024

Fastighetsskotsel 60 074
Stadning enl avtal 43 188
Hiss 72 872
Tradgérdsskotsel 2198
Reparation/underhall huskropp 119 755
VVS 2 150
El 41 240
Fjarrviarme 461 925
Vatten 97 140
Renhéllning 63 510
Fastighetsforsékring 52361
KabelTV Com Hem 44 763
Fastighetsskatt 55 890
Fastighetsavgift 44 010
Ovriga kostnader 28 726
Snordjning 0
1189 802

2023

523 149
671 460
17774
5062
900
61570
1279915

2023

62 553
41 208
129 279
12 518
39563
414 401
81 988
408 071
81999
69 107
48 038
43 095
55890
42903
14 173
6 490
1551276
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB 56178 54 062
Datakommunikation 10 448 8598
Ovriga kostnader 1703 2504
Konsultarvoden 48 988 10 080
Bankkostnader 3384 3109
Tillsynsavgifter myndigheter 0 27210
Medlemsavgifter 4 780 4 780
Ovriga externa kostnader 4 841 9304
Porto 2282 2 145
Revisorerséttning 1998 1998
Ovriga forvaltningskostnader 3704 2 850
138 306 126 640
Not S Personalkostnader

2024 2023
Styrelsearvode 29 999 30 000
Lagstadgade sociala avgifter 9111 9426
39110 39 426

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2024 2023
Skattefria rianteintikter 45 469 41 823
45 469 41 823
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden
Inko6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inko6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31
4767 592
336 306
5103 898
-2 057 107
-148 746
-2 205 853

17 369 000
17 369 000

-181 463

-5 529
-186 992
20 080 053
50 843 000

95 746 000
146 589 000

2024-12-31
47 417

47 417
-5927

-5 927

-11 854

35563

2024-12-31

1 500 000
1 500 000

13 (14)

2023-12-31
4767 592
4767 592

-1 921 813
-135294
-2 057 107

17 369 000
17 369 000

-175 934
-5 529
-181 463
19 898 022
50 843 000

95 746 000
146 589 000

2023-12-31
0

47417
47 417

-5 927
-5 927

41 490

2023-12-31

1 500 000
1 500 000
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Stockholm den
Jonas Thulin Jan Gustafson
Ordforande Ledamot
Klas Ahman
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Christina Gileforte William Herrlin
Revisor Revisor
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