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Forvaltningsberattelse

Brf Storgatan 36
769603-4516

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Storgatan 36 far harmed avge redovisning for ar 2024

Styrelseledamoter

Goran Alfredsson  Ordférande
Anna Djurberg

Sarina Stranicky

Styrelsesuppleant
Mona Arnetz

Revisor
Daniel Chamaly

Revisorsuppleant
Elias Haraldsson

Verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen ar sedan 29/8 2001 agare av fastigheten Kasernen 8, Storgatan 36, Stockholm.
Byggnaden ar ursprungligen uppford ar 1890-91. Renoveringar har skett ar 1949 och 1965.

Bostadsrattsféreningen Brf Storgatan ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, en akta
bostadsrattsférening med sate i Stockholm.

Foreningen inrymmer 12 bostadslagenheter och en lokal/lagenhet som ar uthyrd.
Tva dverlatelser har skett under aret.

Utredning och renovering av gardshusets yttertak har skett under aret som féljd av skada i
vindsvaning, kostnader for detta har belastat resultatet.

For att méta kostnadsokningar har styrelsen hojt medlemmarnas avgifter med 15% fran den 1 januari
2023, 10% fran 1 januari 2024 samt 10% fran 1 april 2025 .

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Stockholm. Ansvarsférsakring ingar for
styrelsen.

Byggnadens uppvérmning &r firrvarme.
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Allmént om verksamheten
Byggnadens tekniska status
Nedanstaende atgarder har genomférts under senare ar

Ar
2005

2006

2009

2014

2015

2016

2017

2021

2022

2023

2024

Atgérd
Stambyte

Byggt vindsvaning
Renovering av tak
Installation av hiss

Renovering innergard
Renovering trapphus och fénster
Uppfort nytt soprum

Installation av plantering med belysning pa garden.
Installation av automatisk belysning i entrén.
Reparation av vagg mot garden i entrén.

Renovering av vaggmalningarna i entrén

Lagning av fasadskada mot Storgatan samt byte av stupror.
Inkdp av matta till entrén samt skrapmatta utanfér entrén.
Rengdring av franluftskanaler, spisflaktar samt sotning.
Underhallsplan inhamtad.

Ny specialbestalld ytterddrr mot garden installerad.
Luckor i grunden mot Storgatan och garden justerade,
samt har nagra luckor ersatts av nya.
Radonmatningar har genomforts.

Fastighetens stammar har spolats.
Dranering har lagts utmed gardsmuren.
Radonmatning har utforts.

Fastigheten har anslutits till fiber.

Renovering av fastighetens balustrad mot Storgatan 4 tr.
Montering av snérasskydd pa taket ovanfér entrén dver ingangen
Kompletterande stege pa taket monterad.

Nytt yttertak till gardshuset
Taket till gatuhusethuset renoverades.

Besiktning, utredning samt renovering av gardshusets tak
Installerat kameradvervakning

Renovering och malning av fénster i trapphus

Styrelsen gar igenom och reviderar underhallsplanen som nu stracker sig fram till 2035
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under aret som gatt sa har aterstallande av musikstudion skett efter en vattenskada.
Radonarbeten har utforts i lagenhet pa nedre plan som hade héga radonvarden.
Alla fonster i trapphuset har renoverats och malats.

Ovrigt

Foreningen ager och hyr ut en lokal om 36 kvm.

Foreningens ekonomiska forvaltare har under aret varit SaveTime Ekonomikonsult AB.
Foreningens fastighet har under aret skotts av MH Drift & Fastighetsservice AB.
Foreningen har under aret anlitat stadfirman Sunbright Superclean AB.

lﬂyl HJBbpKrhkg-rkFZatHhkI J




769603-4516

allabrf.se

Bostadsrattsyta 1 327 kvm. Lokalyta 36 kvm Totalyta 1 363 kvm.

Upplysningar vid forlust

Brf Storgatan 36 4(13)
Flerarsoversikt (tkr) Belopp i kr
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 894642 828193 704572 687563 687450
Resultat efter finansiella poster -1142 207 -1065496 -526013 -412750 -150 373
Soliditet % 94 96 99 99 99
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 581 529 443 438 436
Energikostnad/kvm totalyta 212 199 177 164 145
Varmekostnad/kvm totalyta 156 145 128 128 114
El’kvm totalyta 28 31 31 21 15
Vatten/kvm totalyta 28 22 18 15 16
Sparande/kvm totalyta -5 64 725 480
Skuldsattning/kvm totalyta 1101 754 - -
Skuldsattning/kvm bostadsrattyta 1130 734 - -
Ranta/kvm totalyta 39 22 - -
Arsavgifternas andel av intakter i procent (%) 76 84 84 84
Rantekéanslighet i procent (%) 2 1 - -

Storre underhall av fastigheten, renovering av fonster i trapphus atgardat héga radonvarden samt en
vattenskada har 6kat de I6pande kostnaderna for foreningen vilket gor att féreningen visar en forlust i
ar. Foreningen avser att gora om lokal till bostadsratt som kommer ge ett tillskott pa 3,5-4 mkr. En

avgiftshojning med 10% &r beslutad att galla fran 1 april 2025.

Forandring av eget kapital

Upp Kap. Yttre Bal. Arets
Insatser avgift  tillskott rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 22778495 12338707 749665 1167572 -3010373 -1065 496
Dispos. av féregaende
ars resultat -1 065496 1 065 496
Avsattning yttre fond 246 075 -246 075
Arets resultat -1 142 207
Belopp vid arets slut 22778495 12338707 749665 1413 647 -4321944 -1142 207
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -4 321 944
arets resultat -1 142 207
Totalt -5 464 151
Avsattning till yttre fond 246 075
balanseras i ny rakning -5710 226
Summa -5 464 151

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 894 642 828 193

Ovriga rérelseintakter 115 063 8 908

Summa rorelseintakter 1009 705 837 101

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 862 747 -1643 127

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -241 570 -241 570

Summa rérelsekostnader -2 104 317 -1 884 697

Rorelseresultat -1 094 612 -1 047 596

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5805 12 126

Rantekostnader och liknande resultatposter -53 400 -30 026

Summa finansiella poster -47 595 -17 900

Resultat efter finansiella poster -1142 207 -1 065 496

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -1 142 207 -1 065 496

Skatter

Arets resultat 4 -1 142 207 -1 065 496
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 33489 721 33 731 291
Summa materiella anlaggningstillgangar 33489 721 33 731 291
Summa anldggningstillgangar 33 489 721 33731 291

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 282 366 173 510
Ovriga fordringar 32115 31295
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 300 44 568
Summa kortfristiga fordringar 359 781 249 373
Kassa och bank

Kassa och bank 143 120 422 035
Summa kassa och bank 143 120 422 035
Summa omsattningstiligangar 502 901 671408
SUMMA TILLGANGAR 33992 622 34 402 699
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 866 867 35 866 867
Yttre reparationsfond 1413 647 1167 572
Summa bundet eget kapital 37 280 514 37 034 439
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 321 944 -3010 373
Arets resultat -1 142 207 -1 065 496
Summa fritt eget kapital -5 464 151 -4 075 869
Summa eget kapital 31816 363 32 958 570
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1 500 000 1000 000
Leverantorsskulder 299 540 72 345
Skatteskulder 63 128 61 796
Ovriga skulder 3250 3250
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 310 341 306 738
Summa kortfristiga skulder 2176 259 1444 129
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33992 622 34 402 699
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 142 207 -1 065 496
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 241 115 247 752

-901 092 -817 744

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -901 092 -817 744
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -110 407 -31 284
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 232 584 48 360
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -778 915 -800 668
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 500 000 1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 500 000 1 000 000
Arets kassaflode -278 915 199 332
Likvida medel vid arets borjan 422 035 222 703
Likvida medel vid arets slut 143 120 422 035
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomsattning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Rantekinslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rantorna pa féreningens lan hdéjs med en procentenhet,

i forhallande till arsavgiftens storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste hojas
om rantan stiger med en procentenhet fér rantedkning inte ska paverka resultatet.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)
Arets resultat justerat fér arets avskrivningar samt planerat underhall. Beloppet delas med den totala
ytan i féreningen (bo- och lokalytor)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arets resultat justerat fér arets avskrivningar samt planerat underhall. Beloppet delas med den totala
for ytor upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning

Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter
Hyresintakter, lokaler

Summa nettoomsattning

Ovriga intékter

Andrahandsuthyrning

Pant och 6verlatelseavgifter samt 6vrigt
Ovrigt

Summa &vriga rorelseintakter

Summa intakter

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och avlopp

Hiss

Sophamtning

Stadning

Fastighetsskotsel

Kabel-TV och Bredband

Hyra av mattor

Snordjning
Fastighetsforsakring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och avlopp
Varme

Elanlaggning
Ventilation

Hissar

Huskropp

Ovrigt (vattenskada)
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
771430 701 447
123 212 121 303
894 642 822 750

- 5443

2 855 4105

112 208 4 803
115 063 14 351
1009 705 837 101
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
212 558 198 155

38 250 42 279

37 965 30 375

6 654 6 281

104 288 85 308

39 000 40 500

46 814 42 252

29 568 29 300

- 1926

11 002 5704
41185 37 339

3 050 -

- 2080

570 334 521 499
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
3 680 12 039

8 591 16 613

30 309 -

4 532 -
23769 16 772
23767 13 479

69 861 39 248
274775 76 731
439 284 174 882
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Planerat underhall ventilation 0
Planerat underhall fastighet 730 654 839 567
730 654 839 567
Administrativa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Telefon och porto 20 575 17 914
Revisionsarvode 18 750 14 000
Ekonomisk férvaltning 33 335 31 297
Ekonomiska tjanster och konsutlation 6 371 2439
Bankkostnader 2 888 2 858
Foreningsavgifter 4140 4 140
Konsultarvoden 1625 813
Ovriga kostnader 2981 2 400
90 665 75 861
Fastighetsskatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt 31810 31318
31810 31318
Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat -1142 207 -1 065 496
Avsattning till yttre underhallsfond -246 075 -246 075
Resultat efter fondering -1 388 282 -1 311 571
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 28 988 562 28 988 562
28 988 562 28 988 562
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 762 050 -3 520 480
-Arets avskrivning enligt plan -241 570 -241 570
-4 003 620 -3 762 050
Mark 8504 779 8504 779
Redovisat varde vid arets slut 33489 721 33731291
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Skulder med slutbetalningsdag inom ett ar efter balansdagen
ar av langsiktig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen
Lan 823342 ranta 3,740% ffd 250303 700 000 700 000
Lan 829480 ranta 4,190% ffd 250109 300 000 300 000
Lan 933490 ranta 3,740% ffd 250312 500 000 -
1 500 000 1 000 000

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter
sombhar stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

5220 000 5220 000
Ovriga stallda panter och
darmed jamforliga sakerheter
Summa stéllda sékerheter 5220 000 5220 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Underskrifter

Styrelsen:
Datum framgar av den elektroniska underskriften

Goran Alfredsson Anna Djurberg
Ordférande Ledamot

Sarina Stranicky
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Chamaly
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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