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Forvaltningsberattelse 2024

Verksamheten

Foéreningens dandamal
Foreningen har till andamal att tillvarata medlemmarnas ekonomiska intresse genom i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998. Brf Flundran 9 med sate i Stockholm férvarvade och
tilltradde fastigheten Stockholm Flundran den 3 mars 2010. Saljaren var Harolden Fastighets AB
genom dess moderbolag Svenska Bostader AB.

Ny ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2014 och nya stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2021-12-13.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (akta bostadsrattsforening)
Foreningen innehar marken med aganderatt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt med en yta pa 2278 kvm. Darutéver innehar
foreningen 5 lokaler med en yta pa 432 kvm.

Hyresgast Kontraktsutgang
Bon Relations 2025-09-30
Franzon du Rietz Fastighetsmakleri 2025-12-31
My Business Controller 2027-09-30
Mandelstam Juvel AB 2025-04-30
Juniper 2026-06-30
Forvaltning

SaveTime Ekonomikonsult AB, ekonomisk férvaltning
MH Drift & Fastighetsservice AB, fastighetsférvaltning

Medlemsinformation
Antalet medlemslagenheter ar 26 och antalet medlemmar ar 44. Av féreningens medlemslagenheter
har under aret 1 dverlatits.

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantraden varav 1 per capsulam.
Styrelsen som valdes vid ordinarie féreningsstdmma 2024 har haft féljande sammansattning:

Philip Waldenstréom, ordférande
Anna Olofsson, sekreterare
Panagiotis Zois

Niklas Lundberg

Rolf Berlin

Maria Azizmohammadi

Louise Nordmark

Suppleant
Asa Rydgren

Revisor
Joel Magnusson, auktoriserad revisor

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hoélls den 21 maj 2024.
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Valberedning infor 2024 ars stimma
Krysia Kierebinski, David Borg
Vid stdmman den 21 maj 2024 omvaldes Krysia Kierebinski och David Borg att utgéra valberedning.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Styrelsen har genomfort renoveringar och underhall enligt féreningens underhallsplan.
Underhallsplanen som l6pte till 2035 har uppdaterats och stracker sig nu till 2050.

Foreningens lan i SEB har fortsatt amorterats med ett utokat belopp pa 250 000kr per kvartal under
2024, och utdéver detta har man amorterat 250 000 i form av engangsamorteringar.

Styrelsen har jobbat aktivt med att férhandla rantan pa rérliga lanet.

Hissarna har fatt en uppdatering av dess larmfunktion och genomgatt ytterligare underhall.

Nytt skalskydd har installerats och satts i drift under 2024

Styrelsen har lagt ner mycket tid pa att sakerstalla att foreningen forblir akta med anledning av kraftigt
Okade intakter fran lokalerna som f6ljd av indexupprakning av lokalhyrorna.

Sammanfattning i urval av tidigare atgarder
2011 Byggnation av balkonger mot innergarden
2012 Ombyggnad av vinden till tre vindsvaningar

2013 Installation av sakerhetsdérrar
Nya hissmotorer, hisskorgar och dérrar
Nytt yttertak med uppvarmning

2014 Renovering av VVS, el och tappvatten
Renovering av trapphusen
Ombyggnad av tidigare hotell till tva bostadsratter

2016 Renovering av fasad, bursprak och balkonger mot gatan
Renovering av fasad mot innergarden samt malning av fonster

2017 Installation av fiber via IP-Only
Installation av bergvarmeanlaggning

2018 Stamspolning
Upphandling av extern entreprenér for Systematiskt Brandskydd
Renovering av samtliga rokkanaler

2019 Ventilationen uppgraderad och OVK genomférd med godként resultat
Installation av rattgiljotiner i avloppsror samt utplacering av s.k. Smartbox pa innergarden,
allt via Anticimex

2020 | tva hyreslokaler installerades frikyla ansluten till fastighetens bergvarmeanlaggning
Radonmatning genomfdérdes med godkant resultat
Installation av fiber i undercentral for att moéjliggéra uppkoppling av bergvarmeanlaggning till
serviceentreprenor
Omférhandling av lan i SEB med nya I6ptider
Utredning av féreningens skattestatus (akta/oakta) med hjalp av Fastighetsagarna. Féreningen
ar dkta med god marginal

2021 Utfoérdes renovering av fonster mot gatan fér Grev Turegatan 50 och Kommenddrsgatan 11.

2023 Stamspolning. Byte av styrventiler i kdllaren samt uppdelning av varmesystemet.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3034045 2959966 2608736 2396305 2392108
Resultat efter finansiella poster 966 216 850 608 117 527 -627 851 505 007
Soliditet, % 91 89 87 87 87
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 337 356 374 440 440
Lan/kvm bostadsrattsyta 2 963 3512 4 565 4 829 4 829
Réantekostnad/kvm bostadsrattsyta 62 58 34 26 27
Lan/kvm totalyta 2491 2952 3838 4 059 4 059
Réantekostnad/kvm totalyta 52 49 28 22
Rantekanslighet % 8,8 9,9 12 11
Arsavgifternas andel av tot. rérelseintékter % 25,2 26,8 32,6
Sparande/kvm totalyta 603 620 447 449
Varmekostnad/kvm totalyta 69 57 44 35
Elkostnad/kvm totalyta 94 97 132 96
Vattenkostnad/kvm totalyta 33 27 22 18
Energikostnad/kvm totalyta (varme, el & vatten) 196 181 198 149

Bostadsrattsyta 2 278 kvm
Lokalyta 432 kvm
Totalyta 2 710 kvm

Eget kapital
Upp. Yitre under- Bal. Arets
Insatser avgift hallsfond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 71660 382 22285189 1203 427 -8574509 850 608
Disposition enl arsstdmmobeslut
Dispos. av féregaende ars resultat 850 608 -850 608
Avsattning yttre underhallsfond 400 000 -400 000
lanspraktagande yttre underhallsfond -267 000 267 000
Arets resultat 966 216
Belopp vid arets slut 71660 382 22285189 1336 427 -7 856 901 966 216
Totalt Eget Kapital 88 391 313
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
balanserat resultat -7 856 901
arets resultat 966 216
Totalt -6 890 685
Behandlas sa att
avsattning till yttre underhallsfond 400 000
iansprakstagande av yttre underhallsfond -58 370
balanseras i ny rakning -7 232 315
Summa -6 890 685

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 3 034 045 2 959 966
Ovriga rérelseintakter 5695 69 840
Summa rorelseintakter 3039 740 3 029 806
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 448 236 -1 567 243
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -493 906 -492 976
Summa rérelsekostnader -1942 142 -2 060 219
Rorelseresultat 1 097 598 969 587
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 002 15 054
Rantekostnader och liknande resultatposter -147 384 -134 033
Summa finansiella poster -131 382 -118 979
Resultat efter finansiella poster 966 216 850 608
Resultat fore skatt 966 216 850 608
Arets resultat 966 216 850 608
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 93 760 770 94 225 739
Inventarier och installationer 5 813 247 730 540
Pagaende arbete avseende materiella

anlaggningstillgangar 5 - 71 890
Summa materiella anlaggningstillgangar 94 574 017 95 028 169
Summa anldggningstillgangar 94 574 017 95 028 169
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 631674 355 859
Ovriga fordringar 213 075 210 484
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 119 654 109 325
Summa kortfristiga fordringar 964 403 675 668
Kassa och bank

Kassa och bank 1931933 2 315662
Summa kassa och bank 1931 933 2 315662
Summa omsattningstiligangar 2 896 336 2991 330
SUMMA TILLGANGAR 97 470 353 98 019 499
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 945 571 93 945 571
Yttre underhallsfond 1336 427 1203 427
Summa bundet eget kapital 95 281 998 95 148 998
Ansamlad forlust/fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 856 901 -8 574 509
Arets resultat 966 216 850 608
Summa ansamlad forlust/fritt eget kapital -6 890 685 -7 723 901
Summa eget kapital 88 391 313 87 425 097
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 - 5000 000
Ovriga skulder 933 088 933 088
Summa langfristiga skulder 933 088 5933 088
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 6 750 000 3 000 000
Leverantorsskulder 147 229 184 590
Skatteskulder 223 495 408 808
Ovriga skulder 137 429 130 835
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 887 799 937 081
Summa kortfristiga skulder 8 145 952 4661 314

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 470 353 98 019 499
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 966 216 850 608
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 493 931 490 828

1460 147 1341436

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1460 147 1341 436
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -288 735 -150 324
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -265 387 86 147
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 906 025 1277 259
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -39 754 -71 890
Kassaflode fran investeringsverksamheten -39 754 -71 890
Finansieringsverksamheten
Inbetalning deposition lokal - 127 200
Amortering av laneskulder -1 250 000 -2 400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 250 000 -2 272 800
Arets kassaflode -383 729 -1 067 431
Likvida medel vid arets borjan 2 315662 3383 093
Likvida medel vid arets slut 1931933 2 315 662
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016: 10
Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1.

Lan som har slutférfallodag eller amorteras inom ett ar efter bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutférfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomsittning
Rdorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Rantekéanslighet

Beraknas genom att ta 1 % av féreningens lan och dela med arsavgifterna.
Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste héjas om

rantan stiger med en procentenhet for att rantedkningen inte ska paverka resultatet.

Sparande/kvm totalyta

Arets resultat justerat for arets avskrivningar, underhéallskostnader samt vasentliga
intakter och kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten.

Beloppet delas med den totala ytan i foreningen (bo och lokalytor)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Beraknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens intékter som bestar av arsavgifter for

ytor upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Bergvarme borrhal 40
-Bergvarme maskin 15

-Inventarier och installationer 10-50
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning

Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter*
Hyresintakter, lokaler

* | &rsavgiften ingar varme, vatten, bredband och basutbud for tv.

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Fjarrvarme

El

Vatten och avlopp

Hiss

Sophamtning

Stadning

Fastighetsskotsel

Kabel-TV

Bredband

Sndrojning

Brandskydd
Varmepumpsfoérsakring
Bergvarmeavgifter
Passersystem Aptus
Fastighetsforsakring
Foérbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och avlopp
Varme
Tvéattstugan
Elanldggning
Hissar

Huskropp
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
767 529 811 055
2266 516 2148 911
3034 045 2 959 966
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
187 779 153 220
254 134 262 145

90 403 72 325

14 526 8420

53 150 57 881

99 293 45 963
52772 49 542

17 327 17 059
11770 9338

17 812 60 511

36 240 18 496
2050 2 050

3 457 -
22765 -

30 599 28 106
3535 1825

2 306 5 600

899 918 792 481
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
4 081 866

30 295 187 220

- 2723

15 143 7 593

- 5520

39 457 81 464
85643 113 218

174 619 398 604
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Programvara 216 -
Sammantradeskostnader 9100 7002
Revisionsarvode 21673 20 242
Ekonomisk forvaltning 77 642 72 895
Ekonomiska tjanster & konsultation 2075 4 867
Bankkostnader 3274 1647
Foreningsavgifter 10 392 10434
Konsultarvoden 16 843 36 448
Ovriga kostnader 26 104 17 310
167 319 170 845

Fastighetsskatt & Fastighetsavgift
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsavgift Bostader 42 380 41 314
Fastighetskatt Lokaler 164 000 164 000
206 380 205 314
Total summa kostnader 1448 236 1 567 243

Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 43 048 102 43 048 102
43 048 102 43 048 102

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 572 396 -4 107 427
-Arets avskrivning enligt plan -464 969 -464 969
-5 037 365 -4 572 396
Mark 55 750 033 55 750 033
Redovisat virde byggnader och mark vid arets slut 93760 770 94 225739
Taxeringsvarde bostad byggnader: 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde bostad mark: 94 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde lokal byggnader: 8 800 000 8 800 000
Taxeringsvarde lokal mark: 7 600 000 7 600 000
149 400 000 149 400 000
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 929 324 929 324
-Nyanskaffningar * 111 644 -
1040 968 929 324
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -198 784 -170 777
-Arets avskrivning enligt plan -28 937 -28 007
-227 721 -198 784
Redovisat véarde vid arets slut 813 247 730 540
Pagaende arbete
* Installation av Aptus passersystem - 71 890
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Lan med slutférfallodag senare an ett ar efter bokslutsdagen
SEB 45122395, ranta 0,70%, ffd 2025-12-28 - 5 000 000
Lan med slutférfallodag inom ett ar efter bokslutsdagen*
SEB 45122395, ranta 0,70%, ffd 2025-12-28 5 000 000 -
SEB 45122352, ranta 3,64%, ffd 2025-12-28 1750 000 3 000 000
Summa lan vid arets slut 6 750 000 8 000 000
Amorteringar under aret
SEB 32028462 1250 000 2400 000

Foéreningen har amorterat 1 250 000 kr under rakenskapsaret 2024.

* Lan som har slutforfallodag eller amorteras inom ett ar efter bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutférfallodagen

har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 7 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamfdrliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 53 000 000 53 000 000
Summa stéllda sédkerheter 53 000 000 53 000 000
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna.

Philip Waldenstrém
Styrelseordférande

Panagiotis Zois
Ledamot

Anna Olofsson
Ledamot

Louise Nordmark
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Joel Magnusson
Auktoriserad revisor

Maria Azizmohammadi
Ledamot

Rolf Berlin
Ledamot

Niklas Lundberg
Ledamot
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Anna Cecilia Olofsson

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-07 07:28:40 GMT+02:00
Transaktions-1D: 29¢cd0ca9c9404d878d33767302367cal

Underskrift 3

Namn: Philip Erland Waldenstrém

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-07 08:13:03 GMT+02:00
Transaktions-ID: 5553b0ace27145cba2a3be7816e76667

Underskrift 5

Namn: Lars Niklas Lundberg

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-07 18:00:58 GMT+02:00
Transaktions-ID: 89c42164b72f4cfc8dfcec049b375987

Underskrift 7

Namn: Panagiotis Zois

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-09 09:30:17 GMT+02:00
Transaktions-1D: d7679134dfe748eaa2224473480efcal

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Maria Nazanin Azizmohammadi
Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-07 07:50:20 GMT+02:00
Transaktions-1D: 9b11c478632a4d5¢8a87e550¢c90b20a2

Underskrift 4

Namn: Rolf Gunnar Berlin

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-07 09:01:44 GMT+02:00
Transaktions-ID: d66058cf526b4d77b8e2322¢22f98983

Underskrift 6

Namn: Louise Céline Bernadette Nordmark
Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-09 08:09:42 GMT+02:00
Transaktions-ID: f8875c021994403c8f3024b240212bf6

Underskrift 8

Namn: Joel Magnusson

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-09 11:45:13 GMT+02:00
Transaktions-1D: 840ae58304f54048870033fb37d8555¢e
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