STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
TRASTEN 10

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma &r Bostadsriittsféreningen Trasten 10.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
fSreningens hus upplata bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tids-

begransning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sidan upplételse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

En ny innehavare far utéva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i foreningen. F6rvirvaren ska ans6ka om medlemskap i foreningen pa sitt
styrelsen bestimmer. Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling som
ska vara underskriven av k6pare och siljare och innehalla uppgift om den ligenhet som
Overlatelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och giva. Om Overldtelsehandlingen
inte uppfyller formkraven dr 6verlatelsen ogiltig. Vid upplételse erhalls medlemskap samtidigt
med upplatelsen, Styrelsen ska sa snart som méjligt fran det att ansékan om medlemskap kom
in till foreningen, préva frigan om medlemskap. En medlem som upphér att vara

bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen, om inte styrelsen medger att han eller
hon far std kvar som medlem.

38
Juridisk person som forvirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet fir viigras intriide i
foreningen. En juridisk person som dir medlem i fSreningen far inte utan samtycke av styrelsen

genom Overldtelse forviirva ytterligare bostadsriitt till en bostadsligenhet. Kommun och
landsting far inte viigras medlemskap.
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48

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsriitt i foreningens hus. Den som en
bostadsriitt har Svergdtt till fir inte viigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen
bor godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Medlemskap far inte viigras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell laggning. Overlatelsen #r ogiltig om
medlemskap inte beviljas.

5§
Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska bositta sig i bostadsrittsldgenheten har
foreningen ritt att viigra medlemskap.

6§

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt fir véigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvérvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pa
vilka sambolagen tillimpas.

INSATS OCH AVGIFTERM M

78

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifierna fordelas pa bostadsriittsldgenheterna i forhallande till kigenheternas
andelstal. Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for taxebundna
kostnader sdsom, renhdllning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erliggas
efter forbrukning, area eller per ligenhet. Om en kostnad avser uppviirmning eller
nedkylning av ldgenheten, varmvatten eller el och forbrukningen miits individuellt ska
denna del av drsavgiften baseras pa forbrukningen.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5% och pantsiittningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.'

Overlatelseavgift betalas av fSrviirvaren och pantsiittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efier beslut av styrelsen. Avgiften fir drligen uppga till
hogst 10% av géllande prisbasbelopp. Om en liigenhet upplats under del av ett dr, beriiknas den
hogsta tilldtna avgifien efier det antal kalendermanader som ligenheten &r upplaten. Upplatelse
under del av kalendermanad riiknas som hel ménad. Avgiften betalas av bostadsriittshavare som
uppléter sin ldgenhet i andra hand.
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Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgiflerna betalas i ritt tid utgér
drojsmalsréinta enligt riintelagen pd den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full
betalning sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader m

m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

8§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla det inre av ldgenheten i gott skick. Detta
géiller &ven mark, forrdd, garage och andra ligenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhall och reparationer av bland annat:

* ytbeldggning p& rummens alla véiggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som
krdvs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamdssigt sétt

 icke birande innerviggar

» till fonster horande vidringsfilter och titningslister samt all malning férutom utviindig malning
och kittning av fonster

» till ytterd6rr hérande l4s inklusive nycklar; all méalning med undantag for mélning av
ytterddrrens utsida; motsvarande giller for balkong- eller altanddrr

e innerdorrar och sidkerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

o elradiatorer, i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast for malning

»  golvvirme som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med

o eldstéder, dock inte tillhdrande rékgangar

* ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r tkomliga inne i liigenheten och betjanar
endast bostadsrittshavarens ldgenhet

» undercentral (sdkringsskdp) och dirifran utgdende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

« ventiler och luftinslipp, dock endast malning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren dérutver bland
annat dven for:

 fuktisolerande skikt

* inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin

* klamring till golvbrunn

* rensning av golvbrunn och vattenlas

* tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
*  kranar och avstingningsventiler

* ventilationsflakt
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e elektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadstittshavaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat:

e vitvaror
koksflikt (om fliikten ingdr i husets ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren for

armaturer och strdmbrytare samt for rengdring och byte av filter)

 rensning av vattenlds
diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstéingningsventiler; i friga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for

malning.
Ytterligare installationer

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten.

Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast 1
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Balkong, altan och takterrass

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren
for renhallning och snoskottning. Vidare svarar bostadsrattshavaren for balkong- och
altangolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak. Malning utfors enligt

bostadsrittsforeningens instruktioner.

Om lagenheten &r utrustad med takterrass skall bostadsréttshavaren pd egen bekostnad
halla terrass och tillhérande konstruktioner i gott skick, samt &ven se till att avrinning for

dagvatten inte hindras.

Felanmilan

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsréttslagen och

dessa stadgar.

9§

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallstgéird besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen

svarar for.
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10§
Bostadsrittshavaren fir freta forindringar i lgenheten, Foljande dtglirder far dock inte foretas

utan styrelsens tillstind:

1. ingrepp i birande konstruktion,
2. dindring av befintlig ledning fSr avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. annan viisentlig fSriindring av ligenheten

Styrelsen fir endast viigra tillstand om atgirden ér till pataglig skada eller olidgenhet for
fSreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighets-

tillstind erhdlls. Forindringar skall alltid utfSras pa ett fackmannamissigt siitt.

11§
Bostadsrittshavaren ar skyldig att niir han anvénder ligenheten och andra delar av

fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver
att detta ocks3 iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar honom eller av nagon
annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans ridkning.

Foéremadl som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skl kan misstinkas vara
behiftat med ohyra fér inte foras in i ldgenheten.

12§
Foretriadare for foreningen har rétt att f4 komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn

eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsritten skall siljas genom
tvangsforsiljning, dr bostadsrittshavaren skyldig att ldta visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte limnar foreningen tilltrédde till 1igenheten, nir foreningen
har ritt till det, kan styrelsen ans6ka om handréckning.

13§
En bostadsrittshavare far upplata sin liigenhet i andra hand till annan for sjélvstiindigt brukande

endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsriittshavaren ska skriftligen hos
styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skdlet till upplatelsen anges, vilken
tid den ska pagé samt till vem ligenheten ska upplatas. Korttidsuthyrning av ligenhet till icke
namngiven hyresgést for sjélvstindigt brukande #r ej tillatet,

Tillstand ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skiil for upplételsen och foreningen inte har
nigon befogad anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av hyresnimnden.
Bostadsriittshavare fir inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det inte medfSr men for
foreningen eller annan medlem.
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14§
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten [Or ndgot annat dindamdl in det avsedda.

15§
Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med bostadsriitts-

lagens bestimmelser fOrverkas bland annat om:

1) bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift,

2) ldgenheten utan samtycke upplits i andra hand,

3) bostadsriittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller

medlem,

4) ligenheten anviinds for annat indamal 4n det avsedda,

5) bostadsriittshavaren eller &n, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsriittshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar
sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta,

8) bostadsriittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av

synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,
9) ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderiitten r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa

betydelse.

16§
Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan féreningen har ritt att séiga upp bostadsrétten.
Sker riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

17§
Om fSreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till

erséttning for skada.

18§
Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till fSljd av uppséigning skall bostadsriitten

tvangsforséljas. Forsiljningen fir dock ansta till dess att sddana brister som bostadsriittshavaren
svarar for blivit dtgérdade,
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STYRELSEN

19§
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamiter med minst en och hogst fyra suppleanter.

Styrelseledamater och suppleanter viljs av fSreningsstimman for hogst tva ar. Till
ayrelseladamot och suppleant kan forutom medlem viiljas iven make eller sambo till
medlem, samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ir endast den som #r bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens firma
tecknas - forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.

20§
Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

21§

Styrelsen iir beslutfSr niir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften
av samtliga ledamdter, Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hilften
av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordforanden. For
giltigt beslut nir for beslutsforhet minsta antalet ledamdter dr ndrvarande erfordras
enhiillighet.

22§
Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga

till- eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

23§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ligenhets-
forteckning. Bostadsréttshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen

avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

24§

Foreningens riikenskapsir omfattar kalenderar, Senast en minad fore ordinarie
forenings-stiimma skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberiittelse,
resultatriikning och balansrikning.
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25§
Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvd med minst en och hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viiljs pd foreningsstdmma for tiden fran ordinarie

foreningsstimma fram till niista ordinarie fSreningsstimma.

26§
Revisorema skall avge revisionsberiittelse senast tvd veckor fore féreningsstimman.

27§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

28§
Ordinarie fSreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang. '

29§
Medlem som 6nskar limna forslag till stimma skall anmila detta senast den 31 januari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

30§
Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av

drende som Onskas behandlat pd stimman.

31§
P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:
1) Oppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3) Val av stimmoordftrande

4)  Anmdlan av stimmoordf6randens val av protokollforare
5) Val av tvd justeringsmin tillika rostriiknare

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning

9) Foredragning av revisorns beriittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
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13) Beslut om arvoden it styrelseledamdter och revisorer for nidstkommande
verksamhetsdr

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Valav revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18) Avslutande

32§

Kallelse till fSreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pd stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tvé veckor fore ordinarie och en
vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

33§

Vid fSreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostriitt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot fSreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

34§

Medlem far utbva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nér-
stdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte
foretrdda mer &n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pé foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstdende eller annan medlem fér vara bitréde.

35§

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordfdranden bitréider. Vid val anses den
vald som har fatt flest roster, Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte
annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

36§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdimma hallits.

37§

Protokoll frén foreningsstimman skall héllas tillgéingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

38§
Meddelanden delges genom anslag i fBreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

39§
Inom fSreningen skall bildas foljande fonder:

e Fond f8r yttre underhall.
e Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40§
Om foreningen upplses skall behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till

lagenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i frhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste

rikenskapsaret.

OVRIGT

I allt som ror foreningens verksamhet giiller, utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr fSreningens verksamhet.
Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande
lagstiftning skall lagens bestimmelser giilla.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra foreningsstiimma 2021-03-09

Karl-Oskar Tjernstrém Gunnar Hult
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