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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Trasten 10, organisationsnummer 769604-3418, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens fastighet upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999.
Ekonomisk plan registrerades ar 2000.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsfoéretag.

Styrelse

Ordférande Sam Peters
Ledamot Gunnar Hult
Ledamot Philip Hedberg
Ledamot Pierre Mazeret

Styrelsen har under aret hallit 3 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Revisor Johannes Aasa

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Sara Skarvad.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-12.

Férvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se

[ v | S1LfJnEbel-SJgUfJ3VZeg 2 (14)




Bostadsrattsforeningen Tra: aIIabrf.se
769604-04 10

Information om fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Trasten 10, Engelbrekts forsamling, Stockholms kommun. Féreningen
ager marken. Fastigheten varms upp med bergvarme, vid behov kompletterat med fjarrvarme.

Férsakring

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Underhallsplan

Vi avser inte inkomma med underhallsplan for ar 2024, detta sker i underhallsplan for ar 2025.
Byggnadsar och ytor

Fastighetens vardear ar 1960. Tomtens areal 1296 kvm, bostadsarea 1114 kvm férdelat pa 18 st lagenheter.
Lokalarean uppgar till 87 kvm och fordelas pa 1 lokal.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal
1 rok 7
2 rok 7
4 rok 3
> 5 rok 1
Summa 18
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har vi bytt varmecentral, en ganska stor investering om ca. 300K, da den gamla hade passerat
forvantad livslangd med rage. Den nya ar mer effektiv och minskar kostnad for uppvarmning.

Vi har dven varit med i ett pilotprojekt tillsammans med Stockholm Exergi for att ytterligare optimera effektivitet pé
uppvarmning. | korthet kor vi fjarrvarme under sommaren da den ar billig for att Iata pumpar och borrhal vila. Det
ger en battre effektivitet nar de kors och dkar livslangd/minskar behov av service. Avstdmning av nya systemet
visar pa en ytterligare besparing.

Vi har dven varit med i en annan pilot for optimering av anvandandet av varmeslingorna pa taket, det gamla
systemet gick bara pa kalendertid, det nya tar hansyn till vaderdata och anvands alltsa endast nar det ar snd/is pa
taket, stor besparing da systemet ar pa 12Kw. Kostnad for pilot var noll, de ska nu, om vi vill fortsatta, aterkomma
med kostnad, det blir del av besparing enligt uppgift.

Annan storre investering under aret var ommalning av fonster mot gard, det ska enligt besiktningsman vara val
utfort och bor halla lang tid framover.

Flera lagenheter har under aret renoverats och darmed har vi bytt stammar i dessa.

Hogre rantor och ovan investeringar ger att arets resultat blir negativt, men ska som sagt pa sikt ge en besparing
och minskat beroende av el och dess oférutsagbara kostnad.

Medlemsinformation

Under aret har 2 6verlatelser skett.
2 medlemmar har uttratt ur féreningen.
3 medlemmar har upptagits.

24 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 781 776 775 701
Resultat efter finansiella poster, tkr -935 - 165 -172 23
Soliditet', % 79 80 80 80
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 439 439 438 402
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 2 485 2528 2569 2608
Skuldsattning / kvm 2305 2345 2383
Sparande / kvm -703 -62 -60
Rantekanslighet 6 6 6
Energikostnad / kvm 509 193 208
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 60 63 63

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsrétt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Ekonomi

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for foreningens ekonomi bade pa kort och lang sikt. | detta arbete
ingar bade resultat- samt likviditetsplanering. Foreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en
underhallsplan och tillgodose sa féreningens medlemmar, via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till
foreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga avsattningen framgar av foreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos férvaltaren Allabrf. Utefter
foreningens kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att gd med vinst och far darmed ga med férlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras. Foreningen har idag kostnader for underhall och uppvarmning som paverkar arets resultat negativt.
Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att
betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade
underhallsatgarder.

Férandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 11 408 633 3658594 1193907 -3503337 -164868 12592929
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 72270 -72 270 0
underhall
Balanseras i ny rakning 164 868 164 868
Arets resultat -164 868 -934993 -1099 861
Belopp vid arets utgang 11 408 633 3658 594 1266177 -3740475 -934993 11657936

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3740475
Arets resultat -934 993
Totalt -4 675 468

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 72270
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 309 657
Balanseras i ny rakning -4 438 081
Totalt -4 675 468
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 780 637 776 388
Ovriga rérelseintékter 34 844 0
Summa rérelseintdkter 815 481 776 388
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -1 372 687 -727 432
Administration och forvaltning 4 -214 755 -62 674
Avskrivningar -90 692 -90 692
Summa rérelsekostnader -1678 134 -880 798
RORELSERESULTAT -862 653 -104 410
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 66 221 36 164
Rantekostnader och liknande resultatposter -138 561 -96 622
Summa finansiella poster -72 340 -60 458
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -934 993 -164 868
RESULTAT FORE SKATT -934 993 -164 868
ARETS RESULTAT -934 993 -164 868
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 13110 667 13201 359
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 110 667 13 201 359
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 110 667 13 201 359
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 176 848 145 040
Ovriga fordringar 20 984 526
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 984 33165
Summa kortfristiga fordringar 225 816 178 731
Kassa och bank
Kassa och bank 1485 625 2426 826
Summa kassa och bank 1485 625 2426 826
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1711 441 2 605 557
SUMMA TILLGANGAR 14 822 108 15 806 916
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 15067 227 15067 227
Fond for yttre underhall 1266177 1193 907
Summa bundet eget kapital 16 333 404 16 261 134
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3740 475 -3 503 337
Arets resultat -934 993 -164 868
Summa fritt eget kapital -4 675 468 -3 668 205
SUMMA EGET KAPITAL 11 657 936 12 592 929
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 2 768 500 2816 500
Summa langfristiga skulder 2768 500 2816 500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 24 821 78736
Skatteskulder 105 442 103 444
Ovriga skulder 30262 18 672
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 235147 196 635
Summa kortfristiga skulder 395 672 397 487
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 822 108 15 806 916

[ v | S1LfJnEbel-SJgUfJ3VZeg 9 (14)




Bostadsrattsforeningen Tra: aIIabrf.se

769604-04 10
Kassaflodesanalys
Not 2024-01-01 2023-01-01
o
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -862 653 -104 410
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 90 692 90 692
Summa -771 961 -13718
Erhallen ranta 66 221 36 164
Erlagd ranta -138 561 -96 622
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -844 301 -74 176
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar -47 085 79 361
Minskning av rorelseskulder -1816 -2 302 438
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -893 202 -2 297 253
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av langfristiga skulder -48 000 2319000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -48 000 2319 000
Arets kassaflode -941 202 21747
Likvida medel vid arets bérjan 2 426 827 2 405 080
Likvida medel vid arets slut 1485 625 2 426 827
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregadende ar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnad 120 ar
Inventarier 5ar
Not 2. Nettoomsattning 2024 2023

Arsavgifter
Bostader 488 808 488 808

Hyresintakter

Lokaler 247 944 247 944
Bredband 38 664 38 664
286 608 286 608

Ovriga intikter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4 465 1008
Ovriga intakter 756 -36
5221 972
Totalt nettoomséttning 780 637 776 388
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anléggningsservice
Hissbesiktning
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjdnster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Ovriga képta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och férvaltning

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier

Konsultarvode
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning
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769604-04 10
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2024 2023
149 826 185025
410 064 16 633

50 856 30225
85751 67 962
696 497 299 845
7 566 47 237
31037 0
38603 47 237
0 4411
26 520 26 520
4698 4388
31218 35319
74750 59544
38713 35144
53090 52 352
91 803 87 496
130 159 60 191
309 657 137 800
1372 687 727 432
2024 2023
36 250 33028
6 006 5479
42 256 38 507
2985 0
59 351 0
6 250 0
9343 2992
94 570 21175
169 514 24 167
214755 62674
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Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarden 15 755 569 15 755 569
Utgaende anskaffningsvarden 15 755 569 15 755 569
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2554210 -2463518
Arets avskrivningar - 90692 - 90692
Utgaende avskrivningar -2 644 902 -2554 210
Utgaende redovisat varde 13 110 667 13 201 359
Taxeringsvadrden
Taxeringsvarde byggnader 16 969 000 16 969 000
Taxeringsvarde mark 32 206 000 32 206 000

49 175 000 49 175 000

Not 6. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Solifast 2026-09-20 4,87 % 1768 500 1816 500
Solifast Rorligt 3 man 3,91 % 1000 000 1000 000
Summa skulder till kreditinstitut 2768 500 2816 500

Not 7. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
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Underskrifter

den / 2025

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Sam Peters Gunnar Hult
Ordférande Ledamot
Philip Hedberg Pierre Mazeret
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Johannes Aasa
Revisor
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Revisionsberittelse
fér Bostadsrattsforeningen Trasten 10, org.nr 769604—-3418
for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2024

Jag har granskat arsredovisningen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrattsforeningen
Trasten 10 for rakenskapsaret 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning utan vasentliga fel, oavsett om dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av min
granskning. Granskningen har utférts i enlighet med god revisionssed i
bostadsrattsforeningar. Detta innebar att jag har planerat och genomfort granskningen for att
med hoég men inte absolut séakerhet forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter samt att styrelsen har forvaltat féreningen pa ett andamalsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt, i enlighet med tillampliga lagar, stadgar och
stdmmobeslut.

Granskningen har omfattat ett urval av underlagen foér belopp och annan information i
redovisningen. | granskningen har aven ingatt att prova tillampningen av
redovisningsprinciper och styrelsens bedémningar, liksom en 6versiktlig bedémning av den
samlade informationen i arsredovisningen. Jag har ocksa granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot kan
anses ha handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Uttalande
Min granskning har inte givit anledning till anmarkning.

Jag tillstyrker darfor:

— att resultatrakningen och balansrakningen faststalls,

— att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen, samt
— att styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm, enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Johannes Aasa
Revisor
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* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID

method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document
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