ARSREDOVISNING
Brf Lindbacken 7

Org nr 716419-2150

2024-01-01 — 2024-12-31



Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Lindbacken 7 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader fér permanent boende utan begrénsning i tiden. En upplatelse
leder till att en medlem far en rétt till bostad, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen Lindbacken 7 registrerades hos Bolagsverket 1985-01-07.
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen innehar fastigheten med aganderatt.

Ekonomisk plan upprattades 2000-10-05 och registrerades 2000-10-16.

Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2018-12-05.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
e Fdreningen har under rikenskapsaret slutfort renoveringen entré i gathus genom uppsattning
av resterande inramade fotografier.
e Foreningens 3 lokaler har detta rékenskapsar genererat full hyresintakt under arets 12
manader.

Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och hégst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse &r utsedd vid ordinarie féreningsstémma 2024-05-30.

Kurt Nyberg ordférande
Christina Oberg ledamot
Claes Bortemark ledamot
Simon Béarnevag Ahlin ledamot
Oscar Hafvenstein suppleant
Therese Nilsson suppleant

Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda moéten.

Revisor
Féreningens revisor har varit

Olle Kanné auktoriserad revisor, MT Revision AB

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Peter Dickson och Sylvia Zepeda.

Fastighet
Foreningen &ger fastigheten Lindbacken 7 med adresser Kammakargatan 41 och 41 A i Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen ar uppférd ar 1862 innehaller 18 st bostadsldgenheter med en total

lagenhetsyta om 1 554 m? och med foljande férdelning:
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Bostad 1Rok 2Rok bH5Rok ©6Rok Summa
Antal 6 4 7 1 18
S:ayta 250 272 896 136 1554

Dessutom innehaller byggnaden 3 st lokaler om totalt ca 379 m? samtliga upplatna med hyresréatt och
uthyrda vid rakenskapsarets utgang.

Dartill finns gemensam tvéattstuga, samt vinds- och kallarférrad.
Fastigheten ar fullvdrdesférsakrad hos Trygg-Hansa.

Taxeringsvéardet 2024 uppgar till 86 431 000 kr (foregaende ar 86 431 000 kr) férdelat enligt nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 22 800 4 431 27 231
Mark 54 000 5200 59 200
Summor 76 800 9 631 86 431

Historik dver genomfoért underhall av fastigheten (urval)

Komponent Beskrivning Atgard utfort ar
Ventilation OVK"-besiktning bf)stéderllokaler

slutférd och godkand 2024
Trapphus gathus Renovering Malning samt nya postboxar 2023
Ventilation OVK-besiktning bostader 2023
Ventilation OVK-atgarder lokaler 2023
Lokal 59 kvm Renovering Pentry/kdk och badrum 2022
Stammar Hoégtrycksspolning 2022
Fasad Puts Helrenovering av fasad mot

Kammakargatan samt ljusgard 2021
Miljérum Ombyggnation av soprum 2021
Energideklaration Utfors vart 10:e ar 2020
Hiss Byte av skyddsgrind hiss 2020
Tvéattstuga Ommalning vagg samt nytt golv 2019
Ventilation OVK-besiktning gors vart 6:e ar, senast 2019
Yitertak Tackmalad plat  Ommalning 2018
Elcentral & servis Ny matning fran gatan samt ny central 2016
Fasader Puts Putsreparationer (mindre) 2014/15
Fonster 3-glas gardshus Ommalning 2015
Fonster 2-glas gathus Ommalning 2015
Varmeanlaggning Fjarrvarme Ny fjarrvarmecentral 2015
VA-stammar Utbyte 2014
Trapphus Renovering 2006
Elstigar Utbytta 2000
Hiss 1 st Hissmaskin och styrskap utbytta 1989
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Arets reparationer, underhall och investeringar

Arets |6pande reparationer uppgar till ca 89 tkr (féreg ar ca 87 tkr).

Arets underhallsarbeten uppgar till ca 23 tkr (féreg ar ca 164 tkr), se vidare not 4.
Arets investeringar uppgar till 41 002 kr avseende ny tvattmaskin.

Planerat underhall f6r kommande period

Styrelsen arbetar efter féreningens underhallsplan och jobbar aktivt med uppdatering av denna.

Inga stérre underhaliskostnader ar planerade under 2025.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning har ombesérjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskétsel har ombesorjts POS Fastighetsvard AB.
Trappstadning har ombesérjts av RS Rent&Snyggt i Stockholm AB.

Per 2024-12-31 uppgick féreningens fastighetslan till totalt 11 000 000 kr (11 000 000 kr).
Uttagna och stallda panter 11 000 000 kr. Eventualférpliktelser - inga.

Féreningen ar registrerad for skattskyldighet fér moms avseende uthyrning i delar av
verksamhetsiokaler.

Foreningens hemsida ar www.lindbacken7.se

Medlemsinformation

Upplatelser och 6verlatelser
Samtliga 18 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsratt.

Under aret har 1 st ldgenhetséverlatelse agt rum.
Forvéarvare av bostadsratt debiteras en dverlatelseavgift om 2,5% av ett basbelopp.

Forandringar i medlemsantalet 2024 2023
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan 26 26
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 2 0
Antal avgaende medlemmar under rdkenskapsaret -1 - 0
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut 27 26
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1946 285 1573992 1662 386 1657 324
Resultat efter finansiella poster 25 255 - 503 904 -176 018  -3631 231
Balansomslutning 32907 728 32957720 33414671 33797 081
Kassa och bank 757 388 687 926 898 861 1 084 954
Soliditet (%) 65 64 65 65
Skuldkvot 5,6 6,9 6,5 6,5
Skuldsattning kr/m? (BR) 7078 7078 7078 7 078
Skuldsattning kr/m? (tot) 5 691 5 691 5 691 5 691
Belaningsgrad (%) 13 13 13 18
Rantekanslighet (%) 12,4 13,7 14,3 14,3
Arsavgift kr/m? (BR)/ar, snitt 31/12 570 518 494 494
Arsavgifternas andel av tot intakt (%) 45 50 45 45
Energikostnad kr/ m? (tot) 277 260 239 221
Sparande kr/m? (tot) 146 - 57 155 300

Arsavgiften har héjts med 5% fr o m 2023-01-01
Arsavgiften har hojts med 10% fr o m 2024-01-01
Arsavgiften har héjts med 5% fr o m 2025-01-01

Soliditet uttrycks som eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i férhallande till intakter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i férhallande till taxeringsvéardet.
Raéntekéanslighet uttrycks som den procentuella hdjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebarande skulder.
Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad fér el, varme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — vésentliga intdkter som inte ar en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten lamnat i dverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fondfér  Fondfor o\ nserat Arets
insatser yttar N bifg resultat resultat Summor
underhall underhall
Belopp vid arets ingang 30 987 002 70 535 28704 -9329653 -503 904 21 252 684
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering till fond
for yttre underhall 70 535 -70 5635
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -70 535 70 535
Balanseras i ny rakning -503 904 503 904
Forandring under aret 1872 1872
Arets resultat 25255 25 255
Belopp vid arets utgang 30 987 002 70 635 30576 -9833 557 25255 21279 811
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Resultatdisposition

Till féoreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat - 9833 557
Arets resultat 25 255
Summa - 9808 302

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 70 535
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -23 293
Balanseras i ny rakning -9 855544
Summa - 9808 302

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hdnvisas till nedanstaende resuitat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och dnskar féreningen
ett framgangsrikt ar 2025.
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Resultatrékning

Not 2024 2023
Rdérelseintékter
Nettoomsattning 1 1946 285 15673992
Ovriga rérelseintékter 2 28 889 30 947
Summa rérelseintékter 1975174 1604 939
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1118 822 -1 108 294
Underhallskostnader 4 - 23293 - 164 525
Ovriga externa kostnader 5 -77 795 - 129 914
Personalkostnader 6 - 22 063 - 31665
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 233 358 - 229 258
Summa rérelsekostnader - 1475 331 - 1663 656
Rérelseresultat 499 843 - 58 717
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 451 545
Rantekostnader och liknande resultatposter - 475039 - 445 732
Summa finansiella poster - 474 588 - 445 187
Resultat efter finansiella poster 25 255 - 503 904
Arets resultat 25 255 - 503 904
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31  2023-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7,15 31908 831 32 136 456
Inventarier, verktyg och installationer 8 48 334 13 065
Summa materiella anldggningstillgangar 31 957 165 32 149 521
Summa anldggningstillgangar 31957 165 32 149 521
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 968 0
Ovriga fordringar 16 899 25 152
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 172 308 95 121
Summa kortfristiga fordringar 193 175 120 273
Kassa och bank

Kassa och bank 10 757 388 687 926
Summa kassa och bank 757 388 687 926
Summa omséttningstillgangar 950 563 808 199
SUMMA TILLGANGAR 32907 728 32957 720
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 30 987 002 30 987 002
Fond fér yttre underhall 70 535 70 535
Fond for balkongunderhall 30 576 28 704
Summa bundet eget kapital 31088 113 31086 241
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 833 557 - 9 329 653
Arets resultat 25 255 - 503 904
Summa fritt eget kapital - 9808 302 - 9833 557
SUMMA EGET KAPITAL 21 279 811 21 252 684
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 11 127 875 127 875
Summa langfristiga skulder 127 875 127 875
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12,15 11 000 000 11 000 000
Leverantdrsskulder 117 292 173 925
Skatteskulder 13 6 272 19 300
Ovriga skulder 33 667 23 684
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 342 811 360 252
Summa kortfristiga skulder 11 500 042 11 577 161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32907 728 32957 720
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Kassaflédesanalys 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat 499 843 -58 717
Avskrivningar som belastar detta resultat 233 358 229 258
Kassafléde fore rantor och aktuell skatt mm 733 201 170 541
Erhallen ranta och utdelning 451 545
Erlagd ranta - 475039 - 445732
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore fordndring av rérelsekapital 258 613 - 274 646
Rorelsekapitalets férandring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar -72902 16 758
Okning(+) Minskning () av kortfr. skulder - 77119 61168
Forandring av rorelsekapitalet - 150 021 77 926
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 108 592 - 196 720
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - 41002 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten - 41002 0
Kassafléde fore finansieringsverksamheten 67 590 - 196 720
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 1872 1872
Okning (+) Minskning (-) av langfr. skulder 0 - 16 087
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 1872 - 14 215
Arets kassafldde 69 462 -210935
Likvida medel vid arets bérjan 687 926 898 861
Likvida medel vid arets slut 757 388 687 926
Varav kassa och bank 757 388 687 926

(Varav kortfristiga placeringar)

Q)

(0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

| enlighet med féreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall géras i enlighet med
underhallsplanen, eller om sadan saknas, med minst motsvarande 0,3% av anskaffningskostnaden
for foreningens hus. Fonden skall nyttjas for att tdcka underhaliskostnader upptagna i
underhalisplanen. Uttag fran fonden skall alltid féregas av ett stdmmobeslut.

Materiella anldggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvarde. Avskrivningen beraknas linjart dver tillgangens nyttjandeperiod.

Féreningen har som princip att kostnadsféra reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.
Andra for fastigheten vardehojande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad grunddel 200 ar
Fastighetsforbattringar 2014 stambyte 40 ar
Fastighetsférbattringar 2019 fibernatverk 10 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Not 1 Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter 885 828 805 284
Hyresintékter lokaler 964 291 813 132
Hyresrabatt lokaler -3734 - 129 624
Hyresintakter p-platser 56 700 42 000
Bredbandsavgifter 43 200 43 200
Summa 1946 285 1573 992
| arsavgiften ingar kostnader for vdrme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Utdelning Brandkontoret 9 585 9 000
Erhallet elstéd 0 14 740
Avgifter andrahandsuthyrning 17 872 6 000
Overlatelseavgifter 1432 1207
Summa 28 889 30 947
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Not 3 Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel, gard 74 411 108 199
Hisstillsyn 8 305 5792
Snérdjning 4 620 4671
Elavgifter belysning 64 627 83 649
Fjarrvdrme 388 083 351 554
Sotning 0 15150
Vatten 83 381 66 706
Stadning 44 010 44 010
Renhalining hushallssopor 71938 55 593
Renhallning grovsopor 36 269 28 032
Loépande reparationer fastigheten 66 296 87 090
Repaationer hiss 22 580 0
Ovriga fastighetskostnader 28 804 33 884
Fastighetsavgift/skatt 125 650 124 912
Fastighetsforsakring 45 942 44 197
Kabel-TV 19 966 20 966
Bredband 33 940 33 889
Summa 1118 822 1108 294
Not 4 Underhallskostnader 2024 2023
Postboxar 0 40 500
Takvarmeanlaggning 0 12 836
Malning av entré gathus, tavlor/fotografier 19 442 71125
OVK-atgarder 3 851 40 064
Summa 23 293 164 525
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Ekonomisk foérvaltning 42 185 39 952
Revision 26 472 21171
Ovriga férvaltningskostnader 6 440 39 465
Bankavgifter 2 698 4 051
Advokatkostnader 0 25 275
Summa 77 795 129 914
Not 6 Personalkostnader 2024 2023
Léner och andra erséattningar for

styrelse, efterjustering foreg ar -5640 - 5885

styrelse 25 000 30 000

ovriga anstallda 0 0
Summa léner och andra ersattningar 19 360 24 115
Sociala kostnader, efterjustering féreg ar - 3297 - 1850
Sociala kostnader 6 000 9 400
(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala Ioner, andra ersattningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 22 063 31 665
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Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 35617 818 35617 818
Inkép 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 35617 818 35617 818
Ingaende avskrivningar - 3481 362 - 3253737
Arets avskrivningar - 227 625 - 227 625
Utgaende avskrivningar - 3708 987 - 3481 362
Redovisat varde 31 908 831 32 136 456
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 27 231 000 27 231 000
Mark 59 200 000 59 200 000
Summa 86 431 000 86 431 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 16 331 16 331
Inkoép 41 002 0
Utgaende anskaffningsvarden 57 333 16 331
Ingédende ackumulerade avskrivningar - 3266 - 1633
Arets avskrivningar -5733 - 1633
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 8999 - 3 266
Redovisat virde 48 334 13 065
Not 9 Forutbetalda kostnader och

upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Bredband per april (/mars) 10 210 7 658
Kabel-TV per mars 0 5 580
Upplupen utgédende moms hyror kv 1 38 074 35 941
Upplupet krav vattenskada 75789 0
Fastighetsforsakring per dec 48 235 45 942
Summa 172 308 95121
Not 10 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken affarskonto 757 388 687 926
Summa 757 388 687 926
Not 11 Ovriga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Inbet hyresdeposit Lok 1 Tidningsmakar (2023) 75 000 75 000
Inbet hyresdeposit Lok 3 B&F City (2022) 51625 51625
Inbet nyckeldeposit (2020) 1250 1250
Summa 127 875 127 875
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Langivare Ranta  Bundet per amortering 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 0 8 400 000
Nordea Hypotek 0 2 600 000
Nordea Hypotek 3,04 2025-06-23 90d 0 3 500 000 0
Nordea Hypotek 3,04 2025-06-23 90d 0 3 500 000 0
Nordea Hypotek 3,04 2025-06-23 90d 0 4 000 000 0
Summa 0 11 000 000 11 000 000

varav langfristig del 0 0

varav kortfristig del 11 000 000 11 000 000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att férlanga lanen.
Rorlig ranta samt 90-dagars ranta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvérde

13%

13%

Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 7 078 7078
Not 13 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 0 123 652
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2023 124 912 124 912
Beraknad fastighetsavgift/-skatt 2024 125 650 0
Inbetald prelimindrskatt - 244 290 - 229 264
Summa 6 272 19 300
Not 14 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen kostnad fjdrrvarme 50478 54 231
Upplupen kostnad el 7 005 14 117
Upplupen kostnad fastighetsskétsel 15930 5510
Upplupen bankavgift 0 185
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 31 891 25 044
Upplupen kostnad stadning 3 668 3 668
Upplupen kostnad underhall 0 12 836
Upplupna arvoden inkl sociala avg 31 000 39 400
Beraknad upplupen rantekostnad 11 147 12 093
Forutbetalda avgifter och hyror 167 692 172 168
Ber&knad upplupen revision 24 000 21 000
Summa 342 811 360 252
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Not 15 Stéallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamférliga sédkerheter som

har stéllts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 11 000 000 11 000 000
Summa stéllda sakerheter 11 000 000 11 000 000

"~ Stockholm den Q) /6 2025.

Claes Boértemark Simon Barnevag Ahlin

Revisorspatec

Min revigi rétZeIse har lamnats den .5 /"~ 2025.

Olle Kannd
Auktoriserad revisor
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13)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Lindbacken 7
Org.nr 716419-2150

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lindbacken 7 for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:/(
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- identifierar och bed6mer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrfickliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Lindbacken 7 for rikenskapséaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden./f/e
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon fsrsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

.
Stockholnydgfi ‘% maj 2025
L

Olle Kanné
Auktoriserad revisor
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