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Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsaktiebolaget

Draken
Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsaktiebolaget Draken har till andamal att for sina deldgares rakning dga och fér all framtid besitta
samt férvalta egendomen nr 13 i kvarteret Draken med adress Maria Prastgdrdsgata 26, Stockholm. Till
respektive dgares aktieinnehav ar oskiljaktigt férenat en standig besittningsratt till en pd aktierna angiven
ladgenhet.

Fastigheten

Bostadsaktiebolaget dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Draken 13 1898 Stockholms kommun

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| férsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1929

Bostadsaktiebolaget har 14 [dgenheter om totalt 1211 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Per Lennart Sjégren Ordférande
Niclas L66v Hallstener  Ledamot

Saga Pettersson Ledamot

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i styrelsen.

Ekonomiska granskare

Erik Lyttkens och Axel Ullberger

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie bolagsstamma hélls 2024-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Bostadsaktiebolaget har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhall
2023 e Llaga kdllaren - Hal i kallaren.

Planerade underhall

2025 e Inget planerat

Avtal med leverantérer

Energi, sophdmtning, vatten Ellevio, Stockholm vatten och avfall, Mdlarenergi, Stockholm Exergi

Ovrig verksamhetsinformation

Vi har en pdgdende process med att omvandla oss frdn ett bostadsaktiebolag till en bostadsrattsforening.
Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Under verksamhetsdret 2024 hoéjde vi avgifterna tvé génger. 1 april med 20 procent och 1september med 10
procent.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-04-01 med 20% och 2024-09-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 21 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under daret.
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Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 683 624 548 164 522 052 522800
Resultat efter fin. poster -986 879 -437 314 -312 861 -374 000
Soliditet (%) 45 57 59 60
Yttre fond - - - -
Taxeringsvarde 52 000 000 52 000 000 52 000 000 38 600 000
ik:sovgift per kvm uppléten lagenhetsyta, 564 453 431 432
/&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 999 753 ) )
Skuldsattning per kvm ldgenhetsyta, kr 3627 3291 2860 2920
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3627 3291 2860 2920
Sparande per kvm totalyta, kr 71 -37 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 98 144 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 36 28 26 86
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 28 22 19
Energikostnad per kvm totalyta, kr 189 153 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,69 1,69 1,02 -
Rdantekdnslighet (%) 6,43 7,27 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av bolagets tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter ladgenhetsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad bolaget &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma mojlighet

till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter bolagets intdkter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter bolaget betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras.
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Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 0] - - 0
Fond, yttre o 0
underhall ) )
Uppskrivningsfond 200 000 - - 200 000
Reservfond 6 431341 - - 6 431341
Balanserat resultat -1623 440 -436 984 - -2 060 424
Arets resultat -436 984 436 984 -986 879 -986 879
Eget kapital 4570 918 o -986 879 3584 039
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 060 424

Arets resultat -986 879

Totalt -3 047 302

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning -3 047 302

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 683 624 548 164
Ovriga rorelseintdkter 441 179 623
Summa rorelseintdkter 684 065 727787
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -420 878 -764 741
Ovriga externa kostnader 9 -869 732 -69 717
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -267 624 -267 624
Summa rérelsekostnader -1558 235 -1102 082
RORELSERESULTAT -874170 -374 295
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 1 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -112 710 -63 019
Summa finansiella poster -112 709 -63 019
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -986 879 -437 314
Skatt (0] 330
ARETS RESULTAT -986 879 -436 984
Sida 5av 15
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Balansrékning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 1 8 013 819 8281443
Summa materiella anléggningstillgdngar 8 013 819 8 281443
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 013 819 8281443

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32020 13 821
Ovriga fordringar 12 24 23
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 28778 0
Summa kortfristiga fordringar 60 822 13 844

Kassa och bank

Kassa och bank 247 585 679 816
Summa kassa och bank 247 585 679 816
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 308 407 693 660
SUMMA TILLGANGAR 8 322 227 8 975104
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Balansrékning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Uppskrivningsfond 200 000 200 000
Aktiekapital 123 067 123 067
Reservfond 6 431 341 6 431341
Summa bundet eget kapital 6754 408 6754 408
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 060 424 -1 623 440
Arets resultat -986 879 -436 984
Summa fritt eget kapital -3 047 302 -2 060 424
SUMMA EGET KAPITAL 3707106 4 693 985
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 1014 000 2912 000
Summa langfristiga skulder 1014 000 2912000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3378 000 1073 000
Leverantorsskulder 25 751 170 391
Skatteskulder 2 610 2083
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 194 760 123 645
Summa kortfristiga skulder 3601121 1369 119
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 322 227 8 975104
Sida7 av15
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Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -874170 -374 295
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 267 624 267 624
-606 546 -106 671
Erhéllen rénta 1 0
Erlagd rdnta -109 004 -53 021
Betald inkomstskatt (0] 330
Kassafléde fran I16pande verksamheten fére féréindringar av
" . -715 549 -159 362
rorelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -46 978 1933
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -76 704 158 334
Kassafléde fran den Idpande verksamheten -839 231 905
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1&n 506 691 600 000
Amortering av l&n -99 691 -78 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 407 000 522 000
ARETS KASSAFLODE -432 231 522 905
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 679 816 156 911
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 247 585 679 816
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 8 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Bostadsaktiebolaget Draken har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte Idngre forenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma vdarderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 237 %

Markvdardet ar inte féremal fr avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Bolagets
finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd balansdagen har ett
lagre varde dn anskaffningsvadrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostader 683 379 548164
Administrativ avgift 245 0
Ores- och kronutjdmning -0 o]
Summa 683 624 548 164
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (] 27 617
Ovriga intdkter 441 0
Forsakringsersattning (0] 152 006
Summa 441 179 623
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stdadning enligt avtal 29 382 28 096
Hissbesiktning 1638 3869
Gdardkostnader 420 0
Sndréjning/sandning 0 5413
Serviceavtal 3397 12 358
Summa 34 837 49736
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Trapphus/port/entr 2 086 0
VVS 7 856 0
Hissar 13 311 23717
Tak 5625 0
Vattenskada 0 226 556
Skador/klotter/skadegérelse 0 27 955
Summa 28 878 278 228
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Hiss (0] 125 071
Summa (0] 125 071
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 144 681 118 707
Uppvdrmning 43 081 33365
Vatten 41212 33539
Sophdmtning/renhdllining 47 069 32520
Summa 270 043 218 130

Sida 10 av 15
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2024 2023
Fastighetsforsakringar 40 532 37185
Markhyra/vagavgift/avgalder 740 4164
Kabel-TV 23 028 29 981
Fastighetsskatt 22 820 22 246
Summa 87 120 93576
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 1142 1720
Juridiska &tgdarder 624 400 0
Inkassokostnader 517 512
Foéreningskostnader (0] 3900
Foérvaltningsarvode enl avtal 38292 36 260
Administration 24150 17 685
Konsultkostnader 181231 5350
Bostadsratterna Sverige 0 4290
Summa 869 732 69717
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetsldn 112 710 62 956
Dréjsmalsréanta 0 4
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 0 59
Summa 112710 63 019
Sida 11 av 15
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 11 547 095 11547 095
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 11547 095 11547 095
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 265 652 -2998 028
Arets avskrivning -267 624 -267 624
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 533 276 -3 265 652
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 013 819 8281443
| utgdende restvdrde ingdr mark med 254 800 254 800
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 15 000 000 11 600 000
Taxeringsvdrde mark 37 000 000 27 000 000
Summa 52 000 000 38 600 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 24 23
Summa 24 23
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 20 997 0
Forutbet kabel-TV 7 781 0
Summa 28778 (0]
Sida12 av 15
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-03-03 4,00 % 405 000 415 000
Handelsbanken 2025-12-01 1,03 % 800 000 820 000
Handelsbanken 2026-09-01 4,98 % 1040 000 1066 000
Handelsbanken 2025-09-01 0,90 % 400 000 410 000
Handelsbanken 2025-12-30 1,03 % 672 000 679 000
Handelsbanken 2025-01-10 4,25 % 575 000 595 000
Handelsbanken 2025-01-13 395 % 500 000 0]
Summa 4392 000 3985000
Varav kortfristig del 3378 000 1073 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 927 000 kr.

Enligt bolagets redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag inom
ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 8 000 8 000
Uppl kostn el 16 053 0
Uppl kostnad Varme 4 603 0
Uppl kostn rdntor 15 914 12 208
Forutbet hyror/avgifter 150 190 103 437
Summa 194 760 123 645
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4 416 000 4 027 000
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Bostadsaktiebolaget Draken Org.nr 556002-3078 Styrelsen for Bostadsaktiebolaget Draken avger féljande
drsredovisning fér rakenskapsdret 2024. Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberdttelse Verksamheten Allmént om verksamheten Bostadsaktiebolaget Draken har till Gndamdl
att for sina deldgares rakning dga och for all framtid besitta samt férvalta egendomen nr 13 i kvarteret
Draken med adress Maria Prastgdrdsgata 26, Stockholm. Till respektive dgares aktieinnehav ar oskiljaktigt
férenat en stéandig besittningsratt till en p& aktierna angiven ldgenhet. Féretaget har sitt séte i Stockholm.
Vasentliga hdndelser under rékenskapsdaret Bolagsstdmma hélls den 27 maj 2024. Under rakenskapsdret har
styrelsen haft 6 protokollférda méten. Styrelsen har bestatt av Per Sjégren (ordférande), Saga Pettersson
(sekreterare) och Niclas Hallstener (ledamot). Under rékenskapsdret 2024 genomférdes tvd avgiftshéjningar,
dels den 1 april pd 20 procent och en den 1september p& 10 procent. Bolaget behévde dka sina intékter bland
annat pd grund av processen med att omvandla oss frdn att vara ett aktiebolag till en bostadsrattsférening.
Detta arbete accelererades under 2024, huset bestdmde sig fér att anvanda sig av Landahl Advokatbyrd och
Interskatt. | bérjan av oktober holls ett méte mellan Drakens ombildningskommitté och féretradare for
Landals och Interskatt. P& métet bestdmdes att vi skjuter pd ombildningen till 2025. Anledningen var att
medarbetare pd Landahls och Interskatt trodde att arbetet med ombildningen inte skulle hinna bli klart till
drsskiftet pd grund av hogt arbetstryck hos Bolagsverket. Under hésten ansékte och fick Bostadsaktiebolaget
Draken ett |&n hos Handelsbanken p& 500 000 kronor. Pengarna ska bland annat anvandas fér ombildningen
till en bostadsrattsférening.
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Underskrifter

Denna darsredovisning dar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Niclas L66v Hallstener Per Lennart Sjégren
Ledamot Ordférande

Saga Pettersson
Ledamot
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