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Forvaltningsberattelse

BRF Skvalberget 18
Org. nr 769605 - 5222

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Skvalberget 18 far harmed avge arsredovisning for verksamheten
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

STYRELSE

Styrelse har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:

2024-01-01--2024-06-18:
Bilagda balans- och resultatrakningar utgor en integrerad del av denna arsredovisning.

George Nehme ledamot, ordférande
Sara Selin ledamot
Mariam Wiliny ledamot
Erik Zsiga ledamot

Vid ordinarie féreningsstdmma den 18 juni 2024 valdes foljande styrelse:

George Nehme ledamot, ordférande
Maria Sidemo ledamot
Mariam Wiliny ledamot
Erik Zsiga ledamot

Vid féreningsstdmman valdes Tomas Westerstrom till valberedning intill 2025 ars stamma.

Styrelsen har under 2024 haft kontinuerliga kontakter i Id6pande arenden samt héllit 7 protokollférda
sammantraden.

Revisor
Vid féreningens arsstdmma valdes Dejan Markulj, Ekonomeo AB till féreningens revisor.
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Allmant om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Skvalberget 18 med adress Grev Turegatan 25 i Stockholm. Byggnaden,
som ursprungligen ar uppford 1937, innehaller 21 bostadslagenheter med en total lagenhetsyta om
857 m? och med foljande férdelning:

18st 1Rok
2st 2Rok
1st 3Rok

Dessutom innehaller byggnaden tva lokaler om totalt 102 m? .

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en s.k.
akta bostadsrattsférening.

Foreningen innehar makren med aganderatt.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa.

Taxeringsvardet

Taxeringsvardet 2024 uppgar till 54 590 000 kr (forra aret 54 590 000 kr), varav

16 174 000 kr faller pa byggnaden och 38 416 000 kr p4d marken. Av taxeringsvardet utgér 48 000 000
kr bostader och 6 590 000 kr lokaler.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foéreningen betalar fastighetsavgift som for &r 2024 har varit 1 630 kr per bostadslagenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Héandelser under aret

Vi har genomfort en kanalrensning i hela huset i slutet av februari 2024; Kras Ventilation AB.

Vi har aven genomfért stamspolning i slutet av mars 2024; GR avloppsrensning AB.

Vi képte en ny tvattmaskin eftersom trumman har gatt sonder. Det var billigare att kdpa en ny an att
reparera den gamla.

Arvoden
Det har utbetalats styrelsearvode for 20 000 kr under aret och arbetsgivaravgift fér 4 664 kr.

Overlatelser
Under aret har, enligt képekontrakisdatum, lagenheterna 1103 (13), 1402 (42) och 1403 (43) o&verlatits
till nya medlemmar.

Underhallsplan
Underhallsplan finns och I16per mellan 2018-2032.

Underhall och reparationer
Under aret har kostnaderna for reparationer och I6pande underhall (exkl. jourkostnad) uppgéatt till
sammanlagt 37 593 kr (forra aret 17 165 kr).

Ekonomi- och férvaltningsfragor .
Den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av Calculare i Osterskar AB genom avtal med P.O.S.
Konsult & Fastighetsvard AB.

Till reparationsfonden har, enligt stadgarna, under aret avsatts 163 770 kr, vilket motsvarar 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde 2023. Avsattningen har skett genom debitering av kontot fér ansamlade
forluster under Eget Kapital i balansrakningen. Reparationsfonden har tagits i ansprak med 101 154 kr
for stamspolning och kanalrengéring.
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Fastighetslan
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Réntesats Ing.skuld Arets Utg.skuld
Langivare (%) Bundet till 2024-01-01 féréndring 2024-12-31
Stadshypotek 4,27 rorligt 3271200 -34 800 3236 400
Stadshypotek 3,03 2027-10-30 2 050 400 -65 200 1985 200
Stadshypotek 4,27 2026-03-30 995 000 -10 000 985 000
Totalt 6 316 600 -110 000 6 206 600
Nyckeltal i kr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 698 698 698 698 698
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 6472 6 587 6 696 6 800 6 861
Energikostnad/kvm totalyta 277 250 246 234 197
Sparande/kvm totalyta 361 376 433 423 472
Rantekanslighet (%) 10,38 10,56 10,74 10,91 11,00
Arsavgifternas andel i % av
de totala rorelseintakterna 46 47 50 54 53
Soliditet % 65 65 65 65 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) 134 157 228 199 246
Nettoomsattning (tkr) 1311 1282 1190 1106 1121

Totalyta= bostadsyta + lokalyta

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen.

Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja
utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig
som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra
det enkelt for lasaren att jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank att detta ar ett genomsnitt i foreningen. Foér att rakna ut en enskild
bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelstal.

Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostadsratter och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor del av skulden en enskild bostadsratt
"ager" ska man utga fran den bostadsrattens andelstal.

Energikostnad

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter bostadsrattsyta och lokaler for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader
men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.).
Darfor maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort [6pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
behover gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa satt
skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna fér att se hur mycket av dessa som blir éver.
Nyckeltalet beréknas enligt féljande: Arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall, samt till sist justerar for vasentliga poster som inte ar en del av den
normala verksamheten.
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Rantekaénslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdver hoja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Forandring eget kapital
Inbetalda  Upplételse Reparations Ansamlade  Redovisat

insatser avgift fond férluster  arsresultat
Belopp vid arets ingang 12077746 2585248 1011190 -3 386 371 57 350
Disposition av féregaende
ars resultat 57 350 -57 350
Avsattning reparationsfond 163 770 -163 770
Ta repationsfond iansprak -101 154
Arets resultat 33 699
Belopp vid arets utgang 12077746 2585 248 1073806 -3492791 33 699
Resultatdisposition

Belopp

Styrelsen foreslar att arets dverskott 33 699
jdmte balanserade underskott, inkl. arets avsattning till reparationsfonden -3 492 791
Balanseras i ny rdkning -3 459 092

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
NETTOOMSATTNING
Arsavgifter, hyror m.m. 2 1311332 1282 380
SUMMA INTAKTER 1311332 1282 380
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader: 3
Fastighetsskétsel och stadning -103 499 -71 515
Reparationer -37 593 -17 165
Taxebundna kostnader -321 830 -286 400
Ovriga driftskostnader -110 411 -107 653
Ovriga férvaltnings- och driftskostnader -61 384 -80 559
Personalkostnader m.m. -24 664 -25 223
Summa driftskostnader -659 381 -588 515
Avskrivningar: 4
Avskrivningar av byggnad -312 362 -303 170
Summa avskrivningar -312 362 -303 170
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -971 743 -891 685
Finansiella poster:
Réanteintdkter m.m. 33 497 -
Réantekostnader m.m. 5 -239 258 -234 076
Summa finansiella poster -205 761 -234 076
Skatter:
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 6 -100 130 -99 269
Summa skatter -100 130 -99 269
ARETS RESULTAT 33699 57 350
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Mark 6 430 800 6 430 800
Byggnader 4 10 837 449 11 142 667
Inventarier 4 47 531 11784
17 315780 17 585 251
Finansiella anldaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 2 800 2 800
2 800 2800
Summa anlaggningstillgangar 17 318 580 17 588 051
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 8 150 910 130 149
150 910 130 149
Kassa, plusgiro och bank 9 1 344 900 1297 935
Summa omsattningstillgangar 1495 810 1428 084
SUMMA TILLGANGAR 18 814 390 19016 135
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 12 077 746 12 077 746

Upplatelseavgift 2 585 248 2 585 248

Reparationsfond 1073 806 1011190
15 736 800 15674 184

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 492 791 -3 386 371

Arets resultat 33 699 57 350
-3 459 092 -3 329 021

Summa eget kapital 12277 708 12 345 163

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,12 2992 061 1016 861

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 46 370 70 979

Skatteskulder 22 025 31 836

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 239 826 229 696

Skulder till kreditinstitut 3236 400 5321600

Summa kortfristiga skulder 11 3 544 621 5654 111

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 814 390 19016 135
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 133 829 156 619
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m
Avskrivningar 312 362 303 170
Betald skatt -100 130 -99 269
Tar reparationsfonden i ansprak for VVS -101 154 -141 925
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 244 907 218 595
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -20 760 -33 042
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -24 291 78 336
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 199 856 263 889
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -42 891 -597 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -42 891 -597 500
Finansieringsverksamheten
Okning(+)/Minskning(-) av langfristiga skulder -110 000 -105 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -110 000 -105 000
Arets kassaflode 46 965 -438 611
Likvida medel vid arets borjan 1297 935 1736 546
Likvida medel vid arets slut 1 344 900 1297 935
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden.

Avskrivningsprocent

Stomme och grund 0,86%
Stomkompl/innervaggar 1,49%
Varme och VS 1,86%

Fasad 2,24-2,33%

Fonster 22,73%

Yttertak 3,5%

Restpost inkl hiss 2,5%, 5%, 10%
Inventarier 20 %

Intakter
Arsavgifter och hyror intéktsfors i samband med journalféring av utstallda fakturor fér nastkommande
manad, vilket sker manatligen.

Not 2 Arsavgifter, hyror m.m.

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Medlemsavgifter, Iagenheter 598 032 598 032
Hyror lokaler 547 596 513 804
Fastighetsskatt, lokaler 65 904 65 904
TV-avgift 14 868 14 868
Overlatelseavgifter 2 866 2 626
Pantsattningsavagifter 1146 525
Bredbandsavgift 66 780 66 780
Andrahandsuthyrning 13 370 11 388
Ovriga erséattningar och intakter - Elstdd 7 663
Diverse intakter 770 790
Summa 1311 332 1282 380
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 35 628 34 201
Stadning 27 740 25725
Sotning och OVK 24 543
Mattor 3074 1532
Garden 1975 1481
Hiss, service och besiktning 8514 6 251
Forbrukningsmaterial 2 025 2 325
Summa 103 499 71 515
Reparationer

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Reparation tvattstuga 2 001 9 057
Reparation VVS 25000 8 108
Reparation elinstallationer 5123
Reparation hiss 5469
Summa 37 593 17 165
Taxebundna kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 39 927 40 803
Varme 178 191 164 018
Vatten 47 068 34 904
Sophamtning 56 644 46 675
Summa 321830 286 400
Ovriga driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsakring 29 075 27 021
Kabel-TV och bredband 81 336 80 632
Summa 110 411 107 653
Ovriga forvaltnings- och driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Revisionskostnad, extern revisor 3750 3750
Utgift styrelse och stamma 530 3408
Ekonomisk férvaltning 37 311 49 126
Administrationskostnader 800
Konsultarvoden 1563 6 888
Auvgifter till organisation 4730 4730
Ovriga driftskostnader 12 700 12 657
Summa 61 384 80 559
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 20 000 20 000
Arbetsgivaravgifter 4 664 5223
Summa 24 664 25223
Not 4 Byggnad och inventarier

2024-12-31 2023-12-31
Stomme och grund 3811 801 3811 801
Avskr stomme och grund -705 569 -672 872
Restvidrde 3106 232 3138929
Stomkompl/innervaggar 2117 667 2117 667
Avskr stomkompl/innervaggar -539 385 -507 820
Restviarde 1578 282 1 609 847
Varme och VS 4107 280 4107 280
Avskr varme och VS -1724 718 -1 635573
Restviarde 2 382 562 2471707
Fasad 2312 147 2312 147
Avskr Fasad -1 106 365 -1 054 437
Restvarde 1205782 1257710
Fonster 1437 932 1437 932
Avskr fénster -204 900 -168 953
Restviarde 1233 032 1268 979
Yttertak 423 533 423 533
Avskr yttertak -201 357 -186 546
Restvarde 222 176 236 987
Restpost inkl hiss 1826 017 1826 017
Avskr restpost inkl hiss -716 634 -667 509
Restviarde 1109 383 1158 508
Inventarier 44 500 44 500
Avskrivningar inventarier -44 500 -44 500
Restvarde - -
Maskiner 82 166 39 275
Avskrivningar maskiner -34 635 -27 491
Restvarde 47 531 11784
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 16 120 152 15 522 652
- Nyanskaffningar 42 891 597 500
- Avyttringar och utrangeringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -4 965 701 -4 662 531
- Arets avskrivning enligt plan -312 362 -303 170
- Avyttringar och utrangeringar
Redovisat varde vid arets slut 10 884 980 11 154 451
Taxeringsvéarden
Taxeringsvarde byggnader: 16 174 000 16 174 000
Taxeringsvarde mark: 38 416 000 38 416 000
Summa taxeringsvarde 54 590 000 54 590 000
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Dréjsmalsrantor for leverantorsskulder 6 222
Rantekostnader for skatter och avgifter 407 -4
Lanerantor 234 400 218 860
Ovriga réntekostnader 1000 1000
Kapital- och bankkostnader 3 451 7 998
Summa 239 258 234076
Not 6 Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt lokaler 65 900 65 900
Fastighetsavgift 34 230 33 369
Summa 100 130 99 269
Not 7 Finansiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Insatts SBC 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
Not 8 Kortfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar 90 948 75619
Skattekonto 1645 13 229
Skattefordran 7438
Forskottsbetalda kostnader 50 879 41 301
Summa 150 910 130 149
Not 9 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bank 444 900 397 935
Bank 900 000 900 000
Summa 1 344 900 1297 935
Not 10 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Lan Stadshypotek forfaller 2027-10-30 1985 200
Lan Stadshypotek forfaller 2026-03-30 985 000 995 000
Kunddeposition 21 861 21 861
Summa 2992 061 1016 861
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Not 11 Kortfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Lan Stadshypotek forfaller 2025-02-06 3236 400 3271200
Lan Stadshypotek forfaller 2027-10-30 2050 400
Leverantorsskulder 46 370 70 979
Skatteskuld 22 025 31836
Upplupna rantekostnader 40 800 40 507
Upplupna kostnader 78 693 73 427
Forskottsbetalda avgifter 61677 56 034
Forskottsbetalda hyror 58 656 58 883
Diverse kortfristiga skulder 845
Summa 3 544 621 5654 111
Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sakerheter
Panter for egna skulder m.m. 5900 000 5900 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Stockholm den 2025

George Nehme Maria Sidemo
Mariam Willny Erik Zsiga
Min revisionsberattelse har avgivits den 2025

Dejan Markulj
Ekonomeo AB
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