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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GOKUNGEN 2

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittstoreningen Gokungen 2

Forenmngen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
féreningens hus upplata bostider och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning;
Medlems ritt 1 t6reningen pd grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.

Medlem som mnnehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare. Styrelsen har sitt site 1
Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nir en bostadsritt Gverlatits till en ny innehavare, tar denne utéva bostadsritten och flytta in 1
ligenheten endast om han har antagits till medlem 1 f6reningen. Férvirvare av bostadsritt skall

ansdka om medlemskap 1 f6reningen pa sitt styrelsen bestimmer.

3
Medlemskap 1 toreningen kan beviljas fysisk person som ¢vertar bostadsritt 1 féreningens hus.
Juridisk person som forvirvar bostadsritt kan beviljas intride 1 foreningen efter beslut av
styrelsen. Den som en bostadsritt har vergatt till far inte vigras medlemskap 1 féreningen om
féreningen skiligen bor godta férvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
torvarvaren for egen del inte permanent skall bositta sig 1 bostadsrittsligenheten har f6reningen
ritt att vigra medlemskap. Den som har f6rvirvat en andel 1 bostadsritt tar vigras medlemskap 1
féreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller saidana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till nte antas till medlem 1
foreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MM.

45

Insats, 4rsaveift och 1 forekommande fall upplatelseaveift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiftema tordelas pa ligenheterna 1 férhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
dndring av andelstal ska fattas av forenmngsstimma. Om beslutet medtor rubbning av det
inbordes torhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om munst tre tjardedelar av de
rstande pd stimman gatt med pa beslutet.



For ligenheter som efter upplatelsen utrustats med balkong eller takterrass far drsavgiften vara
t6rhéjd med hogst 10 % av vid varje tillfille gillande prisbasbelopp, motsvarande giller fér
ligenhet med fransk balkong, altan pd matk eller uteplats dock med ett paslag pa hégst 5 %.

Styrelsen kan besluta att 1 rsavgiften ngdende ersittning for taxebundna kostnader sisom
renhéllning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefont ska erldggas efter totbrukning, area
eller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av lagenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen mits individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa totbrukningen.

Overlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften
tar uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavegitten till hogst 1 % av gillande prisbasbelopp.

Overlitelseavgift betalas av férvirvaren och pant-sittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgftt tor andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplits under del av ett ar, berdknas den
hogsta tillatna aveiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten 4r upplaten. Upplatelse
under del av kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som
upplater sin lagenhet 1andra hand.

Forenmngen tar 1 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter £6r dtgarder som forenmngen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick och svara for
ligenhetens samtliga funktioner. Bostadstittshavaren svarar for det I6pande och pertodiska
underhallet utom vad avser reparation av stamledningar t6r avlopp, virme, gas, el och vatten som
féreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhéll omfattar salunda bland annat:

e Egna mstallationer

e Rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

e Inredning och utrustning 1 kok, badrum, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa inte ar
stamledningar

e Golvbrunnar; svagstromsanligeningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;
elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklustve
undercentral; ventilationsanordningar; eldstider med tillhdrande rékgangar; dérrar; glas; bagar
1 fonster; dock e malning av yttersidorna av dorrar och fonster

e Till ligenheten hérande mark



Bostadsrittshavaren svarar endast t6r renhallning och sndskottning av till ligenheten hérande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen mnehdller bestimmelser om begrinsningar 1 bostadsrittshavarens ansvar f6r
reparationer 1 anledning av vattenlednings- eller brandskada.

63
Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar {or.

7§

Bostadsrittshavaren far toreta térindringar 1 ligenheten. Visentlig forandring far dock foretas
endast efter tillstaind av styrelsen och under t6rutsittning att férandringen nte medfor men for
foreningen eller annan medlem.

Som visentlig férindring raknas bl. a. alltid férandring som kriver bygglov eller innebér dndring
av ledning for virme, vatten, avlopp eller el.

8

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att ndr han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten
taktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sirskilda regler som foreningen meddelar 1 Gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa 1akttas av den som hor till
hans hushdll eller gaster eller av ndgon som han inrymt 1 ldgenheten eller som dir utfér arbete t6r
hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstinka vara behattat
med ohyra tar inte f6ras in 1 lagenheten.

9§

Foretradare for térenmgen har ritt att td komma m 1 ldgenheten nér det behovs {6r tillsyn eller
for att uttora arbete som toreningen svarar t6r. Nir bostadsritten skall sdljas genom
tvangstorsilining dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltrdde till ligenheten, nir féreningen har ritt
till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

10§
En bostadsrittshavare tar upplita hela sin ligenhet 1 andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som énskar upplata sin lagenhet 1 andra hand skall pa sitt styrelsen
bestimmer anséka om samtycke till upplatelsen.

Styrelsen godkinner mte ndgon form av korttidsuthyrning av bostadsritten.

11§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f6r nagot annat andamdl dn det avsedda.



12§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser férverkas bland annat om

e DBostadsrittshavaren dréjer med att betala arsaveift

e Ligenheten utan samtycke upplits 1 andra hand

e DBostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for térening eller medlem

e Ligenheten anvinds f6r annat andamal dn det avsedda

e DBostadsrittshavaren, eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte
utan oskaligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids 1 fastigheten.

e DBostadsrittshavaren mte 1akttar sundhet, ordning och skick mom fastigheten eller rittar sig
efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

e DBostadsrittshavaren mnte lamnar tilltride till ligenheten och han mte kan visa giltig ursikt t6r
detta

e DBostadsrittshavaren mnte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for toreningen att skyldigheten fullgérs

e Ligenheten helt eller till visentlig del anvands t6r ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilket utgdr eller 1 vilken till en mnte ovisentlig del ingar 1 brottsligt forfarande
eller tor tillfdlliga sexuella t6rbindelser mot ersittning

Nyttjanderitten 4r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrittslagen mnehaller bestimmelser om att féreningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan t6reningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

14§
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avtlyttning har téreningen ritt till ersdttning tor
skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsigning skall bostadsritten
tvangstorsiljas. Forsiliningen far dock ansta till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren
svarar fOr blivit dtgardade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen skall bestd av minst tre och hégst sju ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter.



Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstimman f6r hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan f6rutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem
samt ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar 4r endast den som dr bosatt 1 foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas av tva
styrelseledamoter 1 forening.

17§
Vid styrelsens sammantradanden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen dr beslutfér ndr antalet narvarande ledamoter vid sammantradet 6verstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer 4n halften av de
narvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden.

For giltigt beslut nir t6r besluttérhet minsta antalet ledamoter 4r ndrvarande erfordras
enhillighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan férenmngsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller r1va eller féreta visentliga till- eller
ombyggnadsitgirder av sidan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ligenhetsforteckning.
Medlemsforteckningen skall innehalla datum for medlems intride och uttride i foreningen. Bostadsriittshavare bar
ratt att pa begiran fa utdrag ut ligenbetsforteckningen avseende sin bostadsrittsligenbet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rékenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex: veckor fore ordinarie foreningsstiamma skall styrelsen
1l revisorerna avlimna forvaltningsberdttelse, resultatriikning och balansrikning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med mngen eller hogst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter valjs pa féreningsstimma tor tiden fran ordinarie férenmngsstimma fram
till och med nista ordinarie féreningsstimma. Av revisorerna skall minst en vara auktoriserad
eller godkind. Kravet pa auktoriserad eller godkind revisor galler dock férst sedan t6reningen
torvarvat fastigheten.



Revisorerna skall ayee revisionsheritrelse senast tre veckor fore foreningsstamman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga f6r medlemmarna senast tva veckor fore
f6reningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarte t6reningsstimma skall hallas drligen senast fére junt méanads utgang.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort dir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock besluta om
att stimman ska hallas dgitalt, helt eller delvis. Om féreningsstimman ska hallas helt digitalt
stalls sarskilda krav pa kallelsen, se § 29.

26§
Medlem som 6nskar limna forslag (motion) till stimma skall anmila detta senast den 31 januart
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra t6reningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finer skl till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av arende som
6nskas behandlat pa stimman.

28§

Pé ordmarie féreningsstimma ska férekomma:

C)ppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordférande

Anmialan av stimmoordforandens val av protokollférare

Val av tva justerare tillika réstriknare

Godkinnande av dagordningen

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berittelse

10.Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarstrihet for styrelsen

13.Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer, samt 1 férekommande fall it valberedning, t6r
niastkommande verksamhetsar

14.Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning
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17.Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmilt drende
18.Avslutande

Pi extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 18 férekomma de drenden f6r vilken
stimman blivit utlyst.

29

Sty%elsen kallar till f6reningsstimma. Kallelse till f6reningsstimman ska innehalla uppgift om tid
och plats tor téreningsstimman och vilka drenden som ska behandlas pd stimman. Beslut far inte
fattas 1 andra drenden dn de som tagits upp 1 kallelsen. Om t6rslag till andring av stadgarna ska
behandlas, ska det huvudsakliga innehéllet av Andringen anges 1 kallelsen.

Om féreningsstimman ska héllas helt digitalt ska kallelsen nnehélla uppgift om hur
medlemmarna ska ga till viga tor att delta och f6r att t6sta.

Om det krivs t6r att toreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stimmor, far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas mnnan den férsta stAimman har hallits. T en sadan
kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva

veckor fére foreningsstimman.

Kallelsen ska uttirdas genom utdelning eller via elektroniska hjalpmedel (t.ex. e-post till de
medlemmar som uppgivit en e-postadress).

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen 1 stéllet skickas dit.

Utdver vad som ovan angvits ska kallelse dessutom alltid anslds pa limplig plats nom
féreningens hus eller publiceras pa foreningens webbplats.

30§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en r6st. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sin ataganden mot forenmgen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utéva sin réstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte
foretraida mer an en medlem. Ombudet skall forete skniftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
giller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far pa féreningsstimma medféra hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo,
annan narstaende eller annan medlem far vara bitride.

32§



Forenmngsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hélften av de angivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som fatt flest
roster. Vid lika rostetal avedrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan
valet fOrrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.

33§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedningen for tiden mtill dess ndsta ordimnarie
foreningsstimma hallits.

34§
Protokoll fran térenmngsstimman skall hallas tillgangligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelande delges genom anslag 1 féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36§

Inom féreningen skall bildas t6ljande fonder:
e Fond for yttre underhall

e Disposttionsfond

Till fond £6r yttre underhdll skall arligen avsittas ett belopp motsvarande mnst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM.

37§
Om foreningen uppléses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 f6rhéllande till
ligenheternas mnsatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna 1 forhallande till ligenheternas arsavgitter fér det senaste rikenskapsaret.

OVRIGT

For fragor som mte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt Ovrig lagstittning,



