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Styrelsen for Brf Munklagret 15 (716416-3532) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1975-11-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1976-02-24 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-30. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Munklagret 15 i Stockholms kommun, omfattande adressen Norr
Malarstrand 18.
Munklagret 15 byggdes ar 1930.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
14 Lagenheter, bostadsratt 2 327

2 Lokaler, hyresratt 219

15 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-04-08. Pa stamman deltog 19 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Peter Aspelin Ordforande
Karin Axberg Ledamot
John Hovsenius Ledamot
Kent Jorgensen Ledamot
Thomas Nieburg Ledamot
Krister Eduards Suppleant

Foreningens firma tecknas av Peter Aspelin och Thomas Nieburg.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas...

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Peter Nilsson.

Valberedningen har utgjorts av Cecilia Ramel Singh.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2024 Byte av tak och renovering av balkonger

2023 Relining av horisontella avloppsstammar och byte av
brunnar i markplan

2022 Fonstermalning norra fasaden, renoveringar i kallarlokal

2021 Byte av pump i kdllaren, installation av avgasare i
varmesystemet

2020 Byte av samtliga lagenhetsdorrar till sakerhetsdorrar

2019 Inga storre atgarder

2018 Installation av infrastruktur for framtida elbilsladdare

2017 Rengdring av stensockel och fonstermalning mot gatan

2016 Entréhall och trapphus malades, trappbelysning och
portar rustades upp

2015 Inga storre atgarder

2014 Bredband

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2025 Byte av vissa dorrar

2026 Malning och belysning i garage
Arsavgifter

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 21 st. Under aret har 2 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 21 st.



Brf Munklagret 15 3(15)
716416-3532

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsskotsel Tomas Mihaij

Teknisk forvaltning Habitek

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

P.g.a den stora takrenoveringen upptogs ytterligare 4 miljoner i Lan.

Marten Walsten avtackades efter nastan 30 ars lysande arbete i styrelsen

Vi bytte fastighets skotare. Fragan om kapitaltillskott diskuterades och styrelsen beslét att inte ga
vidare med fragan

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1915 1676 1445 1441 1420
Resultat efter fin. poster (tkr) -3 560 -718 -166 -115 186
Soliditet (%) -18,5 12,9 18,3 19,4 21
Arsavgift kr/kvm BR-yta 426 341
Skuldsattning kr/kvm totalyta 5125 3 553
Sparande kr/kvm totalyta 5607 3 888
Rantekanslighet (%) 13% 11%
Energikostnad kr/kvm totalyta 198 181
Sparande per kvm 112 1
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakterna 50% 46%

Stryrelsen kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora kostnader for planerat tak underhall som ar av engangskaraktar.

Forandringar i eget kapital

Fond fér

Medlems yttre  Balanserat Arets

-insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 3269 000 962726 -2085571 -718 207 1427 948
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 24777 -24 777
Balanseras i ny
rakning -718 207 718 207
Arets resultat -3559974 -3559974

Belopp vid
arets utgang 3269 000 987 503 -2 828 555 -3559974 -2132 026
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 828 555
Arets resultat -3 559 973
Totalt -6 388 528
Avsattning till yttre fond -420 432
Uttag ur yttre fond 987 503
Balanseras i ny rakning -6 955 599
Summa -6 388 528

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1915 462 1676 361
Ovriga rérelseintakter 3 53 515 43 816
Summa rorelseintakter 1968 977 1720177
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -4 605 862 -1 641 519
Ovriga externa kostnader 5 -108 088 -160 885
Personalkostnader och arvoden - -4 700
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -248 699 -266 700
Summa rorelsekostnader -4 962 649 -2 073 804
Rorelseresultat -2 993 672 -353 627
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 198 10 745
Rantekostnader och liknande resultatposter -588 500 -375 324
Summa finansiella poster -566 302 -364 579
Resultat efter finansiella poster -3 559 974 -718 206
Resultat fore skatt -3 559 974 -718 206

Arets resultat -3 559 974 -718 207
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 10 009 838 10 258 533
Inventarier, maskiner och installationer 7 - 4
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 009 838 10 258 537
Summa anldggningstillgangar 10 009 838 10 258 537
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2 257
Ovriga fordringar 2227 3933
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 67 058 10 507
Summa kortfristiga fordringar 69 285 16 697
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1448 840 801 552
Summa kassa och bank 1448 840 801 552
Summa omsittningstillgangar 1518 125 818 249
SUMMA TILLGANGAR 11 527 963 11 076 786
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Balansrakning
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 269 000 3 269 000
Fond for yttre underhall 987 503 962 726
Summa bundet eget kapital 4 256 503 4231726
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 828 555 -2 085 571
Arets resultat -3 559 974 -718 207
Summa fritt eget kapital -6 388 529 -2 803778
Summa eget kapital -2 132 026 1427 948
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 9047 000
Summa langfristiga skulder - 9047 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 13 047 000 -
Leverantorsskulder 118 169 174 797
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 494 820 427 041
Summa kortfristiga skulder 13 659 989 601 838
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 527 963 11 076 786
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat -2 993 672 -353 627

Avskrivningar 248 699 266 700

Erlagd ranta och ranteintakter -566 302 -364 580
-3311 275 -451 507

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -3 311 275 -451 507

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 2 257 -2 257
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -54 845 -185
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -56 628 109 670
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 67 779 -29 332
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 352712 -373 611

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Upptagna nya langfristiga lan 4 000 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4 000 000 -
Arets kassaflode 647 288 -373 611
Likvida medel vid arets borjan 801 552 1177 663

Likvida medel vid arets slut 1448 840 804 052
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal:

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total

yta (boyta + lokalyta)

Réntekénslighet
1 procentenhets rénteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 2% (2%)
Ombyggnad 2% (2%)
Fjarrvarmeanlaggning 5% (5%)
Maskiner 20% (20%)
Sakerhetsdorrar 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter 991 841 793 466

Hyror 923 048 882412

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 573 483

Summa 1915 462 1676 361
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Belysning vindskontor - 28 827

Elstod - 8 048

Skadestand 50 000 -

Ovriga intakter 3515 6 941

Summa 53 515 43 816
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023

Drift
Fastighetsskotsel 78 008 43 098
Stadning 42 290 53 230
Tillsyn, besiktning, kontroller 11 593 46 695
Tradgardsskotsel 8 094 6 575
Sndrojning 13 813 29470
Reparationer 93 963 238 626
El 48 639 44 989
Uppvarmning 376 638 366 613
Vatten 78 566 49 844
Sophamtning 35 329 24 095
Forsakringspremie 57 611 51122
Fastighetsavgift bostader 22 820 22 246
Fastighetsskatt lokaler 41 440 41 440
Ovriga fastighetskostnader 9449 41 579
Kabel-tv/Bredband/IT 41 486 49 908
Forvaltningsarvode ekonomi 36 346 66 957
Panter och o6verlatelser 3 608 3282
Juridiska atgarder - 4 950
Ovriga externa tjanster 10 508 11 591

1010 201 1196 310
Underhall
Tak 3438 660 -
Balkonger 142 938 -
Relining av avloppsstammar 14 063 445 209

3 595 661 445 209
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 605 862 1641 519
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023

Porto / Telefon 28 819 18 037
Underhallsplaner 79 269 16 884
Besiktnings- och utredningskostnader - 125 964

Summa 108 088 160 885
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Not 6 Byggnader och mark

13(15)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 7 406 534 7 406 534
-Ombyggnad 3 521 537 3 521 537
-Mark 3435920 3435920
14 363 991 14 363 991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 105 458 -3 856 794
-Arets avskrivning enligt plan -248 695 -248 664
-4 354 153 -4 105 458
Redovisat varde vid arets slut 10 009 838 10 258 533
Taxeringsvarde
Byggnader 46 392 000 46 392 000
Mark 93 752 000 93 752 000
140 144 000 140 144 000
Bostader 136 000 000 136 000 000
Lokaler 4144 000 4144 000
140 144 000 140 144 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 206 475 206 475
206 475 206 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -206 471 -188 435
-Arets avskrivning enligt plan -4 -18 036
-206 475 -206 471
Redovisat védrde vid arets slut - 4
Not 8 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Nordea 5190 5 096
Handelsbanken 891 2141
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1442 759 794 315
Summa 1 448 840 801 552
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

14(15)

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2024-12-31 Uppléaning 2023-12-31
Ohmans fondk. 2025-12-31 5% 300 000 - 300 000
SEB Bolan 2025-12-31 5% 126 000 - 126 000
Nordea Hypotek 2025-12-29  2,81% 8 621 000 - 8 621 000
Nordea Hypotek 2025-03-03  3,03% 3 000 000 -
Nordea Hypotek 2025-05-15 3,196% 1 000 000 -
13 047 000 9 047 000
Kortfristig del av langfristig skuld 13 047 000
Langfristig del av fastighetslanen
13 047 000
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Ovriga noter
Not 10 Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 621 000 8 920 321
Summa stallda sdkerheter 12 621 000 8 920 321
Not 11 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga handelser intraffat.
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



