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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Nya Klara
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av érsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocks styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapséret samt
ett forslag pé hur &rets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framg3 i férvaltningsberattelsen &r om bostadsréttsforeningen ar akta eller oékta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsrdtt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller foriust under rakenskapséaret. Du kan ocksé
se var féreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket
vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansréakning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. 1 en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tiligdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhailsfond
och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansréakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger sager
kassaflddesanalysen mer an resultatrakningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som liser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid enrad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta. .

[
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Férvaltningsberdétielse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun,

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-02-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-
01-19 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-12 hos Bolagsverket. '

Akia fsrening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Hagern Mindre 6, vilken uppfdrdes 2001-2002 av totalentreprendren
SIFAB Fastighets AB. Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus innehallande 34 lagenheter som
upplétes med bostadsrétt och 6 lokaler som upplates med hyresrtt. Den totala byggnadsytan uppgér till 4 796
kvm, varav 3 626 kvm utgbr ldgenhetsyta och 1 170 kvm &r lokalyta.

Marken innehas med dganderitt.
Ldgenhetsférdelning

3 st 2 rum och kok

14 st 3 rum och kék

1 st 3% rum och kok

11 st 4 rum och kék

5 st 5 rum och kék

FSreningens lokalkontrakt Iper enligt f5ljande;

Andamal Yta kvm Hyresgést Loptid t.o.m
Kontor 1 425 LOTS Group AB 2027-03-31
Kontor 2 385 : Devoteam Sverige AB 2028-05-31
Butik 1 . 54 Feng Shou AB 2028-07-31
Butik 2 50 Medliana Import & Export 2026-05-31
Butik 3 57 LAl Halsovard AB 2028-07-31
Butik 4 199 Devoteam Sverige AB 2028-05-31

Fastigheten &r fullvérdesfdrsikrad hos i Trygg-Hansa via Simpleko Brf forsékring. | forsékringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen, skadedjursférsakring och dven tillaggsforsakring for bostadsrattshavare. -
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Byggnadsér
Vardearet dr 2002

Styrelsens sammansdttning

Sune Karlsson Ordférande
Clas Westerberg Styrelseledamot
Ingrid Lorentzon Styrelseledamot
Nils Andersson Styrelseledamot
Marita Hellberg Suppleant

Ulla-Britt Hjelmblink  Suppleant

Valberedning

Marita Hellberg
Sven Sjéberg
Leif Widman

Firmateckning

Styrelsen; Tva i foreningar av ledaméterna.

Revisorer
Peter van Lienden  Revisor Convensia Revision PvlL AB
Cecilia Carlsson Suppleant  Convensia Revision CC AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en underhéllsplan fram till 2045 som &rligen revideras av styrelsen.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Simpleko AB
Fastighetsskotsel Driftia AB

Medlem i samféllighet
Foreningen &r medlem i Brunkebergsfarets Samféllighetsférening, med en andel pa 1,8 %.

Samfalligheten forvaltar gemensamma delar for tillgang till parkeringshus och lastkajer i Brunkebergsfaret.
Vasentliga héindelser under rikenskapséret

Ekonomi

Det ekonomiska resultatet fér 2024 ar i allt vasentligt en konsekvens av den fortsatt hoga réntenivan under
2024, Var genomsnittsranta pa fastighetsldnen var 1,2 % for 2022, 4,06 % for 2023 och hamnade pa 4,28 % for
2024. 2023 hade foreningen ett positivt resultat medan vi budgeterade for ett underskott for 2024 samtidigt som
vi héjde ménadsavgiften i januari 2024 med 20 % for att klara férvéntade rantenivéer for 2025 och framat med
ett positivt resultat, Fér 2024 blev det ett slutligt underskott pa ca 360 000 kr medan vi budgeterar ett overskott
pa ca 250 000 kr for 2025. .
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Foreningen amorterade en miljon kronor i september 2024,

Hyreslokaler
Samtliga lokaler har varit uthyrda under 2024,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rikenskapsérets slut fanns det 56 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 éverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift om 2,5% av géllande
prisbasbelopp (2025= 1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av gallande prisbasbelopp (2025= 588
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6 441 017 6 672 509 4784 448 4782 408
Resultat efter fin. poster -358 516 16 195 9 649 13 094
Soliditet (%) 73 72 72 72
Yttre fond 1377 207 1377 207 1377 207 1377 207
Taxeringsvarde 302 000 000 302 000 000 302 000 000 229 800 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 571 479 326 359
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeinté kter (%) 31,4 25,6 223 27.2
Skuldsattning per kvm upplaten 11780 12 055 12331 12 607
bostadsrétt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 800 9006 9212 92418
Sparande per kvm totalyta, kr 173 251 249 250
Elkostnad per kvm totalyta, kr 50 63 79 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 127 118 104 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 22 18 15 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 199 198 198 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,28 4,06 1,23 0,55
Rantekanslighet (%) 20,63 25,17 37,86 35,10

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital,

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rintebérande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrdntan dékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Se text under Ekonomi.-._

Sida5av 17



Brf Nya Klara
769605-3458

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 117 870 000 - - 117 870 000
Fond, yttre 1377207 - - 1377 207
underhall
Balanserat resultat 1 889 850 16195 - 1906 045
Arets resultat 16195 -16 195 -359 516 -359 516
Eget kapital 121 153 252 0 -359 516 120 793 736
Resultatdisposition
Tilt féreningsstdmmans forfogande star féljande medel: |
Balanserat resultat 1906 045
Arets resultat -359'516
Totalt 1546 529
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 1546 529
1546529

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter..
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Resultatrakning

Arsredovishing 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 6441017 6672509
Gvriga rérelseintékter 3 156 390 118427
Summa rorelseintakter 6 597 407 6 790 936
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -3.400 398 -3 148 381
Ovriga externa kostnader 8 -207 758 -374 913
Personalkostnader 9 -364 518 -314 390
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1199 999 -1 200 036
Summa rérelsekostnader -5 172 674 -5 037 720
RORELSERESULTAT 1424734 1753 216
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 64920 58012
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1 849169 -1 795 033
Summa finansiella poster -1784 250 -1 737 021
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER . -359 516 16 195
ARETS RESULTAT -359 516 16195,
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Balansrdkning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligdngar

Byggnad och mark 11 163 090 896 164 272 629
Maskiner och inventarier 12 0 18 266
Summa materiella anldggningstiligdngar 163 090 896 164 290 895
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 163 090 896 164 290 895
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar :

Kund- och avgiftsfordringar 154418 156 502
Ovriga fordringar 13 50193 43790
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 106 332 97 252
Summa kortfristiga fordringar 310943 297 544
Kassa och bank

Kassa och bank 2486 204 2533374
Summa kassa och hank 2486204 2533374
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2797 147 2830918
SUMMA TILLGANGAR 165 888 043

Sida8av17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 870 000 117 870 000
Fond fér yttre underhall 1377207 1377 207
Summa bundet eget kapital 119 247 207 119 247 207
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1906 045 1 889 850
Arets resultat -359516 16 195
Summa fritt eget kapital 1546 529 1906 045
SUMMA EGET KAPITAL 120 793 736 121 153 252
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 16 1033558 1033 558
Summa langfristiga skulder 1033 558 1033 558
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 42 712 866 43712 866
Leverantrsskulder 228 411 156 944
Skatteskulder 6 64 609
Ovriga kortfristiga skulder 17 229022 210315
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 890 444 790 269
Summa kortfristiga skulder 44 060 749 44935 003
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 888 043 167 121 813 .
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 1424734 1753 216

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 1199999 1200 036
2624733 2953 252

Erhallen rénta 64920 58012

Erlagd ranta -1 876 981 -1765 917

K..:assaflode.frén ldpande verksamheten fére férandringar av 812 671 1245 347

rirelsekapital

Fordndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -13399 65 820

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 153 558 -1 198 094

Kassafléde fran den Idpande verksamheten 952 830 - 113 073

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan ~1 000 000 -1 000 000

Depositioner 0 870765

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000 ~129 235

ARETS KASSAFLODE -47 170 -16 162

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2533374 2549 535

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2486 204 2533374 ..
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nya Klara har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens
allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av infékter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vdrme.

Anléggningstillgéangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 125 ar 0,8%
Om- och tillbyggnad 10 ar 10 %
Markanlaggningar 20-30 ar 333-5%
Inventarier och installationer 5-20 ar 20%

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgéngen pa balansdagen har ett ldgre
varde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Reservering till foreningens fond for yttre underhail skall géras arligen med ett belopp motsvarande lagst
15kr/kvm bostads- och lokalyta i foreningens hus. | det fall att fondens behallning 6verstiger 10 ars stadgeenlig
avsattning skall styrelsen arligen besluta huruvida ytterligare avsattning skall goras. Styrelsen har 2010 beslutat
att ingen ytterligare avsattning gors tillsvidare,

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvérde.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.._
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostéder 2000724 1667 256
Arsavgifter bostider, avgiftsfria manader 0 750 000
Hyresintakter, lokaler 3438364 3222793
Ovriga intskter 33726 68 807
Debiterad fastighetsskatt och andra hyrestillagg 895 404 892 980
Internetavgifter 69 360 69 360
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3439 1313
Summa 6441017 ' 6672509
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering 51664 46 310
Ovriga intakter 104726 72117
Summa 156 390 118 427
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Vidarefakturering 51664 46310
Fastighetsskotsel 254406 234 398
Stadning 210 118 206 076
OVK- obligatorisk ventilationskontroll 103 877 0
Larmhantering 17 685 16 654
Garden 40 964 79 000
Serviceavtal fér hissar och ventilation 182322 169 466
Summa 861036 751903
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 418 959 307 631
Summa 418959 307 631
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 242 820 304 478
Uppvérmning 617728 572 387
Fjarrkyla 50 290 51938
Vatten 105 840 86612
Sophamtning 127 545 115 877
Summa 1144 223 1131292,
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 90 062 81 860
Kabeltv/Bredband 85176 78 883
Samfallighet 25523 22786
Fastighetsskatt 775420 774 026
Summa 976 181 957 555
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 0 7 400
Ovriga forvaltningskostnader 112209 274816
Revisionsarvoden 23780 23780
Ekonomisk forvaltning 71.768 68 916
Summa 207 758 374913
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 321935 294 856
Lon, dvriga 18 201 0
Sociala avgifter 24382 19 534
Summa 364518 314 390
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1849 169 1794 986
Ovriga réantekostnader 0 47
Summa 1849 169
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK | 2024-12:31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde . .

Ingéende 180270223 180 270 223
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde e “ 180 270 223 180 270 223

Ackumulerad avskrivning

Ingdende . -15997 594 -14 815 846
Arets avskrivning 1181733 -1181 748
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 179 342 -15 997 594
Utgdende restvirde enligt plan i 163 096 896‘ - 164272 629
! utgdende restvérde ingdr mark med ‘ 50 752 000 50752 000

Taxeringsvérde R i .
Taxeringsvirde byggnad 123 000 000 123 000 000

Taxeringsvirde mark ' 179 000 000 179 000 000
Summa 302 000 000 302 000 C00
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER ' 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ‘ 152527 152 527
Utgdende anskaffningsvirde 152 527 152 527

Ackumulerad avskrivning : ,
Ingdende -134 261 -115 973

Avskrivningar ' -18 266 -18 288
Utgdende avskrivning -152 527 - -134 261
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 18 266
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 44 613 43730
Skattefordringar 2654 0
Ovriga fordringar 2926 60
Summa 50 193 43 790%
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovishing 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 106 332 97 252
summa 106 332 97 252
NOT 15, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank rorligt 3,05 % 16 921 134 16921134
swedbank rorligt 3,64% 7980 774 8 980 774
Swedbank rorligt 3,64 % 17 810 958 17 810 958
Summa 42712 866 43712 866
Varav kortfristig del 42 712 866 43712 866

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 712 866 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1a3nen som har slutbetalningsdag
inom ett 3r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 1033558 1033 558
Summa 1033558 1 033 558
NOT 17, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Mervardesskatt 229022 210315
Summa 229 022 210 315
NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 152 296 20529
Fastighetsskotsel -3 567 0
El 23233 27 243
Uppvarmning 79 055 82 388
Ber&knat revisionsarvode 24000 24000
Utgiftsréntor 53879 81691
Vatten 17150 14 863
Forutbetalda avgifter/hyror 544 398 539 555
Summa 890444 790 269,
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Nya Klara
Org.nr. 769605-3458

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Nya Klara for
ar2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
#r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.,
Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphtra med verksamheten.

REVISORER & KONS
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter #r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som #r ldmpliga med hénsyn tili
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#imtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
os#kerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
viésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten,

» utvérderar jag den $vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. "






Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Nya Klara for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens vetksamhets art,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

S
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Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet & en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé s&dana &tgérder,
omréaden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 6 maj 2025
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Peter van Lienden

Auktoriserad revisor
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