Ekonomisk plan for
BOSTADSRATTSEORENINGEN NYA KLARA

Stockholms kommun

Denna ekonomiska plan har upprittats med f6ljande huvudrubriker:

A.  Allminna forutsdttningar

B. - Beskrivning av fastigheten

C.  Berdknade kostnader f6r {reningens fastighet

D.  Finansieringsplan och berikning av féreningens arliga kostnader
E.  Berdkning av foreningens arliga intikter

Tabell: redovisning av andelstal; insatser, drsavgifter, etc.
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A. Allminna férutsittningar

Bostadsrittsforeningen Nya Klara som har sitt sdte i Stockholm och som registrerats hos PRV
2000-02-09 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 {6reningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Under december ménad 2000 har féreningen forvirvat fastigheten Hagern Mindre 6 inkl den

pa fastigheten pabdrjade byggnationen. Bostadsratts{oreningen har dven tecknat entreprenadkontrakt
med SIFAB Fastighets AB , dat. 2000-12-19, att pa totalentreprenad slutfora byggnadsprojektet
innefattande 34 ligenheter samt kontors- och butikslokaler.

Inflyttning i ldgenheterna beriknas ske med bdrjan i oktober manad 2001 och
avslutas 1 november manad 2001.
Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske sa snart foreningen erhéllit lansstyrelsens tillstand.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6ljande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om
kostnaderna for fastughetsférvirv pa avtalad képeskilling samt pa nedan redovisad upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda 1 december manad 2000.

SIFAB Fastighets AB har ansdkt om statligt rdntebidrag, 1 vilket drende ldnsstyrelsen 1 Stockholms
lan meddelat beslut 2000-04-07. Foreningen kommer att anséka om dvertagande av beslutet.

Produktionsgarantiférsikring lamnas av Forsakrings AB Bostadsgaranti i sirskild garantifrbindelse.
Byggfelsforsidkring limnas av Forsikrings AB Bostadsgaranti.
Sakerheter for insatser enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen limnas av AB Bostadsgaranti.




B.  Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Hagern Mindre 6 1 Stockholms kommun.

Adress: Klara Ostra Kyrkogata

Tomtens areal: 941 m?

Ligenhetsarea: 3626 m?

Antal bostadslagenheter: 34 st

Kontor 810 m?

Buuk 256 m?

Byggnadens utformning:  Ett flerbostadshus i nio vaningar med lokaler 1 tva av vaningarna.

Vaning 1 4r killare och &versta vaningen ar teknikrum (vining 9).

Gemensamma anordningar

Byggnaden kommer att anslutas till stadens ledningsnit f6r fjirrvirme, fjarrkyla (avser endast lokaler),
vatten, avlopp och elektricitet.

Tre entréer med postboxar, trapphus, hissar och hisschakt.

Ventuilationsanliggning med mekanisk till- och franluft med virmeatervinning.

Ledningar {6r kabel-TV.

Porttelefon/ kortldsare.

Gemensamma utrymimen
Cykelrum i entréplanet.
Gemensambetslokaler 1 gatuplan.

Parkering : ,
I man av plats erbjuds bostadsrittshavarna 1 samband med upplatelsen parkering 1
grannfastigheten Hagern Mindre 7. Bostadsrittshavarna tecknar separata avtal med uthyraren.

Gemensambetsanliggningar :

Gemensamhetsanldggning har inrdttats, registrerad 2000-05-31 f6r att tillgodose {6reningens och
fastigheten Hagern Mindre 7 gemensamma behov av innergird.

Foreningen berdknas svara f6r 1/3 av drifts och underhallskostnaderna.
Gemensamhetsanldggning kommer att inrittas {or Brunkebergsfaret.

Servitut/ Ledningsrdtt

Servitut som belastar Higern Mindre 6, giller parkeringsplatser, ledningar

for fyarrvirme, fjirrkyla, kallvatten, nyttjande av pumpgrop, dagvatten samt tryckledning.
Servitut till f6rman f6r Higern Mindre 6 giller ang6ring med bil, soprum, entré, trapphus,
hissar, utrymning, fonster och fasadunderhall, sprinkler, spillvattenledningar, tryckledningar,
oljeavskiljare och pumpgrop.

Fastigheten belastas av servitut gillande ledningar, underhall, tilltride samt

eventuella dndringar av ndtstation beldgen 1 Higern Mindre 6 {for Birka Nit Stockholms rakning.
Fasugheten belastas av servitut for kabeltunnel och rértunnel.

Fastigheten belastas av ledningsratt avseende kulvert f6r renat avlopp.




Iwrlfaa(z('f byggnadsbcsknfvm;ng o ‘ ‘
Amal vaningar Sju sam kiillarvaning och teknikvining

Grundliggning Bottenplatta av betong, palning
Yttervigg Putsfasad med sockel 1 natursten
Lagenhetsskiljande véggar  Betong/Gips

Bjalklag Betong

Kommunikationer Tre trapphus med hissar

Yrrertak Isolerad tristomme klidd med plarrak
Fonster 1 +21solerglas

Tamburdérr Sakerhetsdory
Uppvirmningssystem
" Venuilation

Kyla, avser endast lokalerna.

Bostddernas bintrymmen

Fjarrvirme med vattenburna radiatorer och konvektorer
Mekanisk till- och frinluft med virmedtervinning

Ligenhetsforrad dr beldgna i kiillar- och enuréplanet, Eigenhet 1, 2 och 3 har dock sina {6rrad

1 ligenheten.

Kortfattad rumsbeskrivning

R G I . y:j cgar I:k
Hall Klinker Tapet Malat/Gringar
med golvvirme
Kok Parkert Tapet/kakel Malat
Badrum  Klinker Kakel Malar
med golvvirme
Toalett  Klhinker Kakel Milat
med golvvirme
Ej extratoalewt ilgh 1,2, 3, 13, 14, 23 & 24
Vardagsrur Parkett Tapet Malat/Gringat
Ovriga runParkett Tapet/Malat Milat/ Gringat

Forsakringar .
Byggnaden avses bli fullvirdeforsikrad hos Adeférvalining/Trygg Hansa.

Hylla med kladstang,

Inbyggnadshall,
inbyggnadsugn, mikro,
kyl, frys, diskmaskin.
koksskap.,

Toalettstol, handfar,
duschplars,

badkar 1 Igh 26,28,30,328:.34
tvartmaskin, torktumlare
handdukstork.

Toalettstol, handfat, samt
duschplats 1 Igh 26,28,30,4,
32 & 34.




C. Beriknade kostnader {6r {6reningens fastighet
Képeskilling {6r {oreningens fastighet inkl pa {astigheren nedlagda kostnader 50 000 000

Nybyggnadskostnader, inkl mervirdeskatt, inskrivningskostnader mm, lagfart och 127 620 000
anslutningsavgifter

Likviditetsreserv och ofrutsedd post 250 000

Beriknad sluthg anskaffningskostnad | 177 870 000

Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststillts men beriknas till 56 544 kkr {6r
bostadsdelen och 38 080 kkr {6r lokaldelen.

I kontrakissumman ingdr mervirdesskatt som foreningen kommer att i sterbetalt frin
skartemyndigheten. Entreprendren ager diirmed riitt att erhdlla denna mervirdesskatt, vilker
beaktas vid faststillandet av kontraktssumman.

D.  Finansieringsplan och berikning av foreningens &rliga kostnader

Arliga kostnader avser forsta dret frin slutlig placering av 1an och férutsatt att rintebidragsperiodens
forsta ar I6per fran samma dag.

Kapitalkostnader

Nettorintekostnaden for féreningens 1an, dvs {éreningens rintekostnad for beriknade 14n minskat
med det rintebidrag foreningen berdknas erhilla enligt nu gillande regler, baseras p att

en i phnen antagen relation mellan slutlig subventionsrinta respektive slutliga lanerinror

kvarstdr vid lanens placering. Andras denna relation kan detta innebira caval okade som

minskade nettorintekostnader.

Specifikation Gver ldn som berdknas kunna upptagas {6r fastighetens finansiering sanu berikning av
arliga kapitalkostnader. Som sakerhet f6r 13n linmnas pantbrev 1 fastigheten.

Lingivare Belopp Lopud Rintesats Rinta * Amort Kapital-
FéreningsSparbanke kr ar % kr kr  kostnad kr
Lan 1 18 000 000 2 5,98% 1076 126 12 468 1 088 594
Lan2 18 000 000 5 6,29% 1131912 12 468 1144 380
Lin 3 18 000 000 10 6,57% 1182 299 12 468 1194 767
Lan 4 3 000 000 5 5,74% 172 156 2078 174 234
Lan 5 3 000 000 10 6,06% 181 754 2078 183 832
Sunumna 60 000 000 3744 247 41 560 3785 807

* Lanen amorteras kvartalsvis varfor rintekostnaden per arsbasis skiljer sig fran det exakta beloppet.
1 kontraktssununan ingdr mervirdesskatt som féreningen kommer att fa ferbetalt frin

skattemyndigheten. Entreprendren dger dirmed rat att erhilla denna mervirdesskart, vilket beaktas
vid faststillandet av kontraktssunuman.

Lan 60 000 000
Insatser 117 870 000
Summa

finansiering 177 870 000




"Lan med amortering enligt 50 drig serieplan.

Rintebidragsunderlag 32 236 000 kr

Kapitalkostnad ar 2 3787 518 kr

Kapitalkostnad ar 3 3789412 kr

Amontering ar 2 45966 kr

Amortering ar 3 50 840 kr
Avgar beriknat rantebidrag -580 248
Subventionsrinta beriknas bli 6,00 %
Summa berdknad nettokapitalkostnad ar 1 3 205 559
Summa beviknad nettokapitalkostnad dar 2 3207 270
Sumina beriknad nettokapitalkostnad dr 3 3209 164



3 205 559
Drifiskostnader inkl moms i frekommande fall
Ekonomisk férvaltning 38 000
Tekmisk forvalining, serviceavtal 8 underhall 70 000
Féreningens administration 10 000
Vauenférbrukning 105 000
Uppvirmning b) 338 000
Elférbrukning ¢) 174 000
Invindig stidning av gemensamma ytor 85 000
Utestddning (inkl snordjning) 38 000
Sophdmtning 70 000
Hisskostnad 45 000
Forsikringar 23 000
Gemensambhetsanliggning 12 000
Kyla 10700
Kabel-TV endast basutbud 24 000
Fastighetsskatt d) :
Revisionsarvode 16 000
Styrelsearvode 17 000
Ovrigt 25 000

1 100 700
Avsduitning for underbdll
Avsitining ull fond f6r yure underhall a) 25 kr/m? yta 4 692m2 117 300
Kostnadsreserv e) 220316
Summa kostnader f6r drift, underhall 1438 316
Summa kostnader 4 643 875

Transport

a) Avsittning {6r foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt f6reningens stadgar.
b)Uppvirmningskostn. dr beriknad efter normalférbrukning, lokaler ca 75 kr/m? och

bostader ca 50 kr/m?, exklusive moms.

¢) Individuella kostnader {6r hushallsel betalas av respektive brukare och beriknas till ca 3 000 kr/ar.
d) Enligt nu gillande regler dr foreningen befriad frin quughetsskatt for bostdderna under de

fGrsta fem dren efter faststillt virdedr, direfter utgdr halv skatt i fem 4r. Eventuell fastighetsskatt
under virdearet/firdigstillandedret betalas av entreprendren. Lokalhyresgister bekostar sjilva
sin fastighetsskatt.
¢) Reserv fér framtida kostnadsdkningar och imiktsminskningar, t ex andrade linevillkor och
rintebidrag vid laneomsittning, extra amorteringar m m.

E.  Berikning av foreningens rliga intikter

I'enlighet med vad som foreskrives 1 féreningens stadgar skall foreningens l5pande kostnader och
avsdttningar vickas av lokalhyror och 4rsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal.

Arsavgift bostadsransligenheter 1377 875
Hyra lokaler 3266000 *
Summa intdkter 4 643 875

*For kommersiell lokal skall lokalhyresgist da foreningen registrerat sig f6r frivillig skatiskyldighet
avseende lokalerna, utéver ovan redovisad hyra erldgga et belopp motsvarande mervirdesskatten.




I tabell aterfinns en specifikation dver ligenheters huvuddata sisom, andelstal, insatser, arsaveifter, etc
g b >

Lgh Lgh Plan Lgh Lgh-yta Andelstal Insats  Arsavgift”
nrl nr2 nr typ ca m? % kr kr
1 A4l 4 2 rok 94 U 2,4483 2250000 33735
2 A51 5 2 rok 94 B 2,4631 2 400 000 33938
3 A61 6 2 rok 94 B 2,4631 2 500 000 33938
4 A717 5 rok 152 2B, T 4,1925 5900 000 57 767
5 B41 4 3 rok 101 u 27712 2 950 000 38 184
6 B42 4 3rok 94 U 2,6016 2700 000 35847
7 B51 5 4 rok 108 B 2,9555 3400 000 40723
8 B52 5 3rok 96 B 2,6649 3000 000 36719
9 B6l 6 4 rok 108 B 2,9555 3700000 40723
10 B62 6 3rok 96 )6 2,6649 : 3200 000 36719
11 B71 7 4 rok 97 BT  2,8072 3 800 000 38 680
12 .B72 7 3rok 84 B, T 2,4924 3 300000 34 342
13 B81 8 3 rok 81 B 2,3311 3 100 000 32120
14 DB82 8 3 rok 86 B 2,4522 3250000 33788
15 C41 4 4 rok 107 U 2,9165 3200 000 40 186
16 C42 4 3 rok 93 U 2,5774 2700000 35513
17 C515 4 rok 111 B 3,0282 3 300 0C0 41725
18 Ch25 3 rok 96 B 2,6649 3 000 000 36719
19 Cé61 6 4 rok 111 B 3,0282 3 400 000 41725
200 C62 6 3 rok 96 B 2,6649 3200 000 36719
21 C71 7 4 rok 100 B, T 2,8799 3900 000 39 681
22 C727 3 rok 85 B, T 2,5166 3 300000 34 676
23 C81 8 3rok 86 B 2,4522 3 250 000 33788
24 C82 8 3rok 85 B 2,4280 3220000 33 455
25 D41 4 3 rok 96 U,B  2,6944 2 750 000 37 125
26 D42 4 5 rok 164 U 4,3119 4 000 000 59 413
27 D515 4 rok 105 2B 2,8828 3 400 000 721
28 D525 5 rok 164 B 4,3266 4 500 000 59615
29 D6l e 4 rok 105 2B 2,8828 3 600 000 39721
30 D626 5 rok 164 B 4,3266 4700 000 59 615
31 D717 4 rok 94 B, T 2,6903 3700000 37 069
32 D727 5 rok 164 B 4,3266 4 900 000 59 615
33 D818 3%rok 89 B 2,5692 3700000 35400
3 D82 8 4 rok 126 B, T 3,5687 4 700 000 49 172
"y ustering - 0,0002 -1
& Summa 3626 ' 100 117 870000 1377 8§75

* Hushallsel ingar ej 1 drsavgiften.

U= Uteplats ingdr i upplatelsen, i en omfattning som framgar av resp. upplitelseavtal
B= Balkong ingér i upplatelsen, i en omfattning som framgir av resp. upplitelseavial
T= Terrass ingdr i upplatelsen, 1en omfattning som framgér av resp. upplitelseavial

Lokalférdelning  Kontor Buuk 1 Butik 2
Yta m? 810 199 57
Hyra kr/m?, ar 3400 2000* 2000*

*For kommersiell lokal skall lokalhyresgist d3 foreningen registrerat sig {or frivillig skattskyldighet
avseende Jokalerna, wiéver ovan redovisad hyra erligga ett belopp motsvarande mervirdesskatven,



F. Sirskilda férhallanden

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erlidgga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Andring av insats beslutas dock alltid av féreningsstimman.
Upplételseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan, i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nigra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgir icke - vare sig regelbundna eller av
sirskilt beslut beroende. Det éligger styrelsen att bevaka sidana férindringar i
kostnadsliger som bor kriva héjningar av arsavgiften och hyror for att féreningens ekonomi |
inte skall dventyras.

3. Respekuve bostadsrirtshavare skall teckna abonnemang f6r hushallsel.

4. Respekuive lokalhyresgist skall teckna separat elabonnemang.

5. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jimte tillhdrande
utrymmen 1 gott skick.

6. Vid bostadsrittsféreningens uppldsning skall foreningens tillgingar skiftas pa sitr som
foreningens stadgar foreskriver.

SKelth L0r2/?




G. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat ekonomisk
plan av den 19 december 2000 for Bostadsréttsforeningen Nya Klara fér hirmed avge foljande

intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats 1 planen stimmer Gverens med innehéllet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kidnda for oss. I planen gjorda
berdkningar dr vederhiftiga.

For att undvika att onddiga merkostnader uppstar, kriver detta enligt var beddmning aktivitet
och vaksambhet hos foreningens styrelse vad avser tidpunkten for inbetalning av insatser,
erliggande av entreprenadsumma for undvikande av drdjsmélsrantor samt starttidpunkt for
subventionens paborjande, i nira samarbete med entreprendr och langivare.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fir féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pé tillforlitliga grunder.

Stockholm den 16 januari 2001

Jan-Olof Sjého Marie-Ann Lagstrom
Byggn ing Jur kand
Kungsholmstorg 3 A Stora slingan SA

112 21 STOCKHOLM 192 73 SOLLENTUNA



