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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Valfisken 23

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjanderdtt &t medlemmarna utan begrdnsning i
tiden.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-04-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-
01-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Valfisken 23 1978 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1901 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1965

Foreningen har 21 bostadsrdtter om totalt 2 274 kvm och 4 lokaler om 349 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2623
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Peter Carlman Ordférande

Patrik Lanner Vice ordférande
Anders Stréomsten Styrelseledamot
Lena Ahlstrom Styrelseledamot
Pait GrUner Styrelseledamot

Jeanette Marklund  Suppleant

Valberedning

Reiner Gatermann

Estera Wernering
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt av tvd ledaméoter i férening

Revisorer

Hans Kallin

Anders Karlén

Revisor MOORE Allegretto AB
Revisorssuppleant ~ MOORE Allegretto AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féren

ingsstdmma holls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 o

2021-2022 o

2021 o

2020 o

2019 o

2018 e

2017-2018 e
2017 o
2016 o

2015 e

Madlning av tak
Malning av fénster i de tvd dversta planen mot garden

Stamspolning

Montering takstegar och arbetsplattformar

Sotning och brandskyddskontroll
Gemensam digital styrenhet fér berg- och fjarrvarme

Modernisering hissar & nya hisskorgar

Renovering/byte fénster vaning 4

Ventilationskontroll OVK

Renovering av tv& balkonger pga lackage

Rensning av samtliga kdks- och badrumsavlopp
Installation av hjartstartare till féreningen

Hissarna inspekterade och godkdnda
Ny underhdllsplan framtagen av SBC
Sotning

Installation av nytt trddlést porttelefonsystem
Ventilationen i hyreslokalerna utbytt och renoverad
Installation av stolhiss mellan plan 3 och 4 p& Grevgatan

Installation av flakhiss fér rullstol mm i entren p& Grevgatan

Fiber indragen i alla bostader
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2014 e Bergvdrme installerad

2013 e Ventilationskontroll OVK
Renovering av gatufasaderna och malning av ytterbdgarna/bleck

2012 e Provtryckning rékkanaler och reparationer

2010 e Nya maskineritvattstuga - 2 tvdttmaskinger, 1torktumlare, 1torkskép och 1 mangel

Renovering av trapphus
2009-2010 e Renovering och installation av balkonger
2007-2008 e Malning och &versyn av tak
2007 e Byte avluftvarme i kdllaren
2006 e Tillaggsisolering av vindsvaningarna

2005 e Rensning av avloppsstammar
Ventilationskontroll
Byte varmeanldggning och styrreglerutrustning

Utvdndig renovering av féonster
2004 e Ombyggnad av sophissen
2003 e Aterstdllande av entréerna till ursprungligt skick
2000 e Reparation av kallaren
1998 e Madlning av fénster och balkonger

Planerade underhall

2026 e Stambyte
2024 e Byte tatskikt innergérd

Avtal med leverantérer

Lépande redovisning, avgifts- och hyresavisering mm  SBC

Fastighetsskotare Tived Fastighetsservice AB
Stadavtal portar mm Irina Stad

Fiber Ownit

KabelTV Comhem

Entrémattor Fastighetsdgarna Service Sthim
Hushéllsavfall Stockholm Vatten

Grovsopor Fastighetsdgarna Service Sthim
El Fortum Ellevio

Bergvdrme Stockholm Rérservice
Snoéskottning av tak Norin & Hedlund AB
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Besiktning av badrum, kok BKS Konsulter
Projektledning byte tatskikt innergdrd  Stoft Fastighetsteknik
Fjarrvarme Stockholm Exxergi AB
System for underhdllsplan Planima
Vdrmeanléggning Kylgruppen
Porttelefon, elektriska l&s Baxec AB

Hemsidan Loopia

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Vi har utfort planerat underh@ll fér ca 780 tkr under éret.
Vi har lyft in befintlig underhdllsplan i Planima samt utékat den frén 30 till 50 &r.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-03-01 med 15%.

Férdndringar i avtal

Vi har bytt till Nabo fér ekonomisk férvaltning och Planima fér stéd gdllande Underhdlisplan.

Ovriga uppgifter
Féreningen dger fastigheten Valfisken 23, beldgen pd Grevgatan 11 och Riddargatan 25 i Stockholm.

Huset ar byggt 1901. Arkitekt var Erik Lallerstedt. Fastigheten tillmdats enligt Riksantikvariedmbetet sarskilt
kulturhistoriskt varde.

Foreningen uppléter 21 ldgenheter med bostadsréatt och tre lokaler med hyresratt.

Styrelsen beddmer att féreningens ekonomi @r god dven om vi behéver utéka véra l&n fér att kunna
genomféra stérre underhdllsbehov inom de kommande 3 dren.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 29 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 32 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1962 685 1623 984 1553287 1552386
Resultat efter fin. poster -614 976 -110 551 254 533 -2 245 470
Soliditet (%) 22 26 27 25
Yttre fond 1429 691 929 869 -744 369 -1864 373
Taxeringsvérde 145151000 145151000 97 587 000 97 587 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 487 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 573 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 3118 3151 -3184 -3212
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2703 2732 -2761 -2785
Sparande per kvm totalyta, kr 192 150 204 207
Elkostnad per kvm totalyta, kr 67 71 62 51
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 45 41 31 21
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 20 19 17
Energikostnad per kvm totalyta, kr 138 132 112 89
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,30 - - -
Rantekdanslighet (%) 6,40 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 3733535 - - 3733535
Fond, yttre
. 929 869 -244 547 744 369 1429 691
underhdll
Balkongfond 4192 - -4192 0
Balanserat resultat -1839 322 133 996 -744 369 -2 449 695
Arets resultat -110 551 110 551 -614 976 -614 976
Eget kapital 2717723 (0] -619 168 2 098 554
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1705 326
Arets resultat -614 976
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -744 369
Totalt -3 064 671
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 857 698
Balanseras i ny rdkning -2206 973

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1962 685 1623 984
Ovriga rérelseintakter 3 -30 790 60 000
Summa rérelseintdkter 1931895 1683984
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1830 882 -1263 851
Ovriga externa kostnader 9 -169 678 -174 048
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -261 960 -260 546
Summa rérelsekostnader -2 262520 -1698 445
RORELSERESULTAT -330 625 -14 461
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 22 071 4 353
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -306 422 -100 443
Summa finansiella poster -284 351 -96 090
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -614 976 -110 551
ARETS RESULTAT -614 976 -110 551
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 8 037 863 8299823
Maskiner och inventarier 12 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 8 037 863 8 299 823
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 037 863 8 299 823

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 151835
Ovriga fordringar 13 880 888 1330 269
Summa kortfristiga fordringar 880 888 1482104

Kassa och bank

Kassa och bank 676 017 604 290
Summa kassa och bank 676 017 604 290
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1556 906 2086 395
SUMMA TILLGANGAR 9 594 768 10 386 217
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3733535 3733535
Fond for yttre underhdll 1429 691 929 869
Balkongfond (0] 4192
Summa bundet eget kapital 5163 226 4 667 596
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 449 695 -1839 322
Arets resultat -614 976 -110 557
Summa fritt eget kapital -3 064 671 -1949 873
SUMMA EGET KAPITAL 2 098 554 2717723
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 7 091250 7166 250
Leverantérsskulder 93397 139 908
Skatteskulder 8 037 6 567
Ovriga kortfristiga skulder 153 750 153 449
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 149 780 202 321
Summa kortfristiga skulder 7 496 214 7 668 495
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 594 768 10 386 217
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -330 625 -14 461
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 261960 260 546

-68 665 246 085
Erhéllen réanta 22 071 4 353
Erlagd rénta -296 246 -86 050
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av _342 840 164 388
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 151 695 -138 163
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -107 457 264 053
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -298 602 290 277
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -19 750
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -19 750
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital -4192 4192
Amortering av 1&n -75 000 -75 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -79 192 -70 808
ARETS KASSAFLODE -377 794 199 719
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1930 296 1730 576
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1552 502 1930 296
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Valfisken 23 har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1111 661 960 000
Hyresintdkter lokaler 746 280 648 077
Deb. fastighetsskatt 87 840 0]
Hyror reklamplats/antennplats 714 644
Vatten 6768 6101
Drojsmalsranta 181 (0]
Pantsattningsavgift 483 4 347
Overlatelseavgift 2 626 0
Andrahandsuthyrning 6132 4801
Ores- och kronutj@dmning (0] 15
Summa 1962 685 1623984
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter -59 600 60 000
,&terbt’jring forsakringsbolag 28 810 0]
Summa -30 790 60 000
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 52 500 52518
Fastighetsskotsel utdver avtal 5275 2215
Fastighetsskotsel gard enl avtal 14196 13 608
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 438 6]
Stddning enligt avtal 84 375 60 000
Stddning utdver avtal 17 713 12 750
Hissbesiktning 5810 10 835
Myndighetstillsyn 4 550 2520
Sophantering 4 765 0]
Sndéréjning/sandning 19 751 6250
Serviceavtal 23 976 10 625
Mattvatt/Hyrmattor (0] 11566
Fordon (0] 320
Férbrukningsmaterial 4 902 1257
Summa 238 250 184 464
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 3200 0]
Bostadsrattslagenheter (0] 63 025
Tvattstuga 15 295 14 228
Trapphus/port/entr (o) 24383
Dérrar och l&s/porttele 7 880 12 151
VVS 4350 10 923
Varmeanldggning/undercentral 8523 18 607
Ventilation 8 000 4316
Elinstallationer 3659 7 004
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 1707
Hissar 12 608 12716
Tak 30 619 (0]
Fonster 110 9199
Mark/gérd/utemiljé 0 22 500
Summa 94 244 210 759
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 33700 0
Stambyte 48 750 0]
Vind (0] 56 580
VVS 34 750 111 613
Varmeanldaggning (0] 76 354
Tak 437 685 0
Fonster 302 813 0]
Summa 857 698 244 547
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 176 653 185 840
Uppvdrmning 118 601 108 139
Vatten 65790 52 625
Soph&mtning/renhdllning 57 081 60 854
Summa 418 125 407 458
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 49 976 46169
Markhyra/vagavgift/avgalder 4 414 3982
Kabel-TV 4 488 4 030
Bredband 38 808 39 033
Fastighetsskatt 124 879 123 409
Summa 222 565 216 623
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 625
Tele- och datakommunikation 6 435 5962
Juridiska &tgdarder (0] 10 313
Revisionsarvoden extern revisor 16 250 12 500
Fritids och trivselkostnader 698 508
Féreningskostnader 8139 450
Foérvaltningsarvode enl avtal 53 966 52 446
Overldtelsekostnad 42071 o]
Pantsattningskostnad 788 0
Korttidsinventarier 16 743 0]
Administration 1951 17 389
Konsultkostnader 55727 67 875
Bostadsrdtterna Sverige 4780 4780
OBS-konto (0] 1200
Summa 169 678 174 048
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 306 422 100 390
Ovriga rantekostnader 0 53
Summa 306 422 100 443
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 12 238 322 12 067 447
Arets inkép 0 170 875
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12 238 322 12 238 322
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 938 499 -3 677 954
Arets avskrivning -261 960 -260 546
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 200 459 -3 938 499
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 037 863 8299 823
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2508 700 2508 700
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 39 951 000 39 951000
Taxeringsvdrde mark 105 200 000 105200 000
Summa 145151 000 145151000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 194 311 194 311
Utgdende anskaffningsvérde 194 311 194 311
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -194 311 -194 311
Utgdende avskrivning -194 311 -194 311
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (0]
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4 404 4264
Klientmedel (0] 282 504
Transaktionskonto 139 937 0]
Borgo rantekonto 736 548 1043 501
Summa 880 888 1330 269
Sida 16 av 18

[ E'/ | SJIFXOTE7R-BJ-tQOTNQA




Brf Valfisken 23
716416-5503

,&rsredovisning 2023

NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-01-03 4,85 % 1466 250 1481250
Handelsbanken 2024-09-05 4,78 % 1875 000 1895 000
Handelsbanken 2024-09-23 4,82 % 1875 000 1895 000
Handelsbanken 2024-09-23 4,82 % 1875 000 1895 000
Summa 7 091250 7166 250
Varav kortfristig del 7 091250 7166 250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 716 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 53700 0
Uppl kostn rantor 28 687 18 511
Férutbet hyror/avgifter 0 183 810
Forutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 67 393 (0]
Summa 149 780 202 321
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 314 000 8 314 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har héjt avgiften med 15% fradn den 1/1 2024 Anlitat projektledning fér att renovera gérden under 2024 Vi
kommer under 2024 att genomfora forstudier infér det kommande stambytet planerat till 2026

[ E'/ | SJIFXOTE7R-BJ-tQOTNQA
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Stromsten Lena Ahlstréom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Pait Griner Patrik Lanner
Styrelseledamot Vice ordférande

Peter Carlman
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

MOORE Allegretto AB
Hans Kallin
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Valfisken 23
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjanderdtt &t medlemmarna utan begrdnsning i
tiden.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-04-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-
01-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Valfisken 23 1978 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1901 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1965

Foreningen har 21 bostadsrdtter om totalt 2 274 kvm och 4 lokaler om 349 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2623
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Peter Carlman Ordférande

Patrik Lanner Vice ordférande
Anders Stréomsten Styrelseledamot
Lena Ahlstrom Styrelseledamot
Pait GrUner Styrelseledamot

Jeanette Marklund  Suppleant

Valberedning

Reiner Gatermann

Estera Wernering
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt av tvd ledaméoter i férening

Revisorer

Hans Kallin

Anders Karlén

Revisor MOORE Allegretto AB
Revisorssuppleant ~ MOORE Allegretto AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féren

ingsstdmma holls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 o

2021-2022 o

2021 o

2020 o

2019 o

2018 e

2017-2018 e
2017 o
2016 o

2015 e

Madlning av tak
Malning av fénster i de tvd dversta planen mot garden

Stamspolning

Montering takstegar och arbetsplattformar

Sotning och brandskyddskontroll
Gemensam digital styrenhet fér berg- och fjarrvarme

Modernisering hissar & nya hisskorgar

Renovering/byte fénster vaning 4

Ventilationskontroll OVK

Renovering av tv& balkonger pga lackage

Rensning av samtliga kdks- och badrumsavlopp
Installation av hjartstartare till féreningen

Hissarna inspekterade och godkdnda
Ny underhdllsplan framtagen av SBC
Sotning

Installation av nytt trddlést porttelefonsystem
Ventilationen i hyreslokalerna utbytt och renoverad
Installation av stolhiss mellan plan 3 och 4 p& Grevgatan

Installation av flakhiss fér rullstol mm i entren p& Grevgatan

Fiber indragen i alla bostader
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2014 e Bergvdrme installerad

2013 e Ventilationskontroll OVK
Renovering av gatufasaderna och malning av ytterbdgarna/bleck

2012 e Provtryckning rékkanaler och reparationer

2010 e Nya maskineritvattstuga - 2 tvdttmaskinger, 1torktumlare, 1torkskép och 1 mangel

Renovering av trapphus
2009-2010 e Renovering och installation av balkonger
2007-2008 e Malning och &versyn av tak
2007 e Byte avluftvarme i kdllaren
2006 e Tillaggsisolering av vindsvaningarna

2005 e Rensning av avloppsstammar
Ventilationskontroll
Byte varmeanldggning och styrreglerutrustning

Utvdndig renovering av féonster
2004 e Ombyggnad av sophissen
2003 e Aterstdllande av entréerna till ursprungligt skick
2000 e Reparation av kallaren
1998 e Madlning av fénster och balkonger

Planerade underhall

2026 e Stambyte
2024 e Byte tatskikt innergérd

Avtal med leverantérer

Lépande redovisning, avgifts- och hyresavisering mm  SBC

Fastighetsskotare Tived Fastighetsservice AB
Stadavtal portar mm Irina Stad

Fiber Ownit

KabelTV Comhem

Entrémattor Fastighetsdgarna Service Sthim
Hushéllsavfall Stockholm Vatten

Grovsopor Fastighetsdgarna Service Sthim
El Fortum Ellevio

Bergvdrme Stockholm Rérservice
Snoéskottning av tak Norin & Hedlund AB
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Besiktning av badrum, kok BKS Konsulter
Projektledning byte tatskikt innergdrd  Stoft Fastighetsteknik
Fjarrvarme Stockholm Exxergi AB
System for underhdllsplan Planima
Vdrmeanléggning Kylgruppen
Porttelefon, elektriska l&s Baxec AB

Hemsidan Loopia

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Vi har utfort planerat underh@ll fér ca 780 tkr under éret.
Vi har lyft in befintlig underhdllsplan i Planima samt utékat den frén 30 till 50 &r.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-03-01 med 15%.

Férdndringar i avtal

Vi har bytt till Nabo fér ekonomisk férvaltning och Planima fér stéd gdllande Underhdlisplan.

Ovriga uppgifter
Féreningen dger fastigheten Valfisken 23, beldgen pd Grevgatan 11 och Riddargatan 25 i Stockholm.

Huset ar byggt 1901. Arkitekt var Erik Lallerstedt. Fastigheten tillmdats enligt Riksantikvariedmbetet sarskilt
kulturhistoriskt varde.

Foreningen uppléter 21 ldgenheter med bostadsréatt och tre lokaler med hyresratt.

Styrelsen beddmer att féreningens ekonomi @r god dven om vi behéver utéka véra l&n fér att kunna
genomféra stérre underhdllsbehov inom de kommande 3 dren.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 29 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 32 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1962 685 1623 984 1553287 1552386
Resultat efter fin. poster -614 976 -110 551 254 533 -2 245 470
Soliditet (%) 22 26 27 25
Yttre fond 1429 691 929 869 -744 369 -1864 373
Taxeringsvérde 145151000 145151000 97 587 000 97 587 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 487 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 573 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 3118 3151 -3184 -3212
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2703 2732 -2761 -2785
Sparande per kvm totalyta, kr 192 150 204 207
Elkostnad per kvm totalyta, kr 67 71 62 51
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 45 41 31 21
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 20 19 17
Energikostnad per kvm totalyta, kr 138 132 112 89
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,30 - - -
Rantekdanslighet (%) 6,40 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 3733535 - - 3733535
Fond, yttre
. 929 869 -244 547 744 369 1429 691
underhdll
Balkongfond 4192 - -4192 0
Balanserat resultat -1839 322 133 996 -744 369 -2 449 695
Arets resultat -110 551 110 551 -614 976 -614 976
Eget kapital 2717723 (0] -619 168 2 098 554
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1705 326
Arets resultat -614 976
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -744 369
Totalt -3 064 671
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 857 698
Balanseras i ny rdkning -2206 973

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1962 685 1623 984
Ovriga rérelseintakter 3 -30 790 60 000
Summa rérelseintdkter 1931895 1683984
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1830 882 -1263 851
Ovriga externa kostnader 9 -169 678 -174 048
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -261 960 -260 546
Summa rérelsekostnader -2 262520 -1698 445
RORELSERESULTAT -330 625 -14 461
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 22 071 4 353
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -306 422 -100 443
Summa finansiella poster -284 351 -96 090
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -614 976 -110 551
ARETS RESULTAT -614 976 -110 551
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 8 037 863 8299823
Maskiner och inventarier 12 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 8 037 863 8 299 823
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 037 863 8299 823
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 151835
Ovriga fordringar 13 880 888 1330 269
Summa kortfristiga fordringar 880 888 1482104
Kassa och bank

Kassa och bank 676 017 604 290
Summa kassa och bank 676 017 604 290
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1556 906 2086 395
SUMMA TILLGANGAR 9 594768 10 386 217
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3733535 3733535
Fond for yttre underhdll 1429 691 929 869
Balkongfond (0] 4192
Summa bundet eget kapital 5163 226 4 667 596
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 449 695 -1839 322
Arets resultat -614 976 -110 557
Summa fritt eget kapital -3 064 671 -1949 873
SUMMA EGET KAPITAL 2 098 554 2717723
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 7 091250 7166 250
Leverantérsskulder 93397 139 908
Skatteskulder 8 037 6 567
Ovriga kortfristiga skulder 153 750 153 449
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 149 780 202 321
Summa kortfristiga skulder 7 496 214 7 668 495
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 594 768 10 386 217
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -330 625 -14 461

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 261960 260 546
-68 665 246 085

Erhéllen réanta 22 071 4 353

Erlagd rénta -296 246 -86 050

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av _342 840 164 388

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 151 695 -138 163

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -107 457 264 053

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -298 602 290 277

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -19 750

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -19 750

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital -4192 4192

Amortering av 1&n -75 000 -75 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -79 192 -70 808

ARETS KASSAFLODE -377 794 199 719

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1930 296 1730 576

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1552 502 1930 296

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Valfisken 23 har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1111 661 960 000
Hyresintdkter lokaler 746 280 648 077
Deb. fastighetsskatt 87 840 0]
Hyror reklamplats/antennplats 714 644
Vatten 6768 6101
Drojsmalsranta 181 (0]
Pantsattningsavgift 483 4 347
Overlatelseavgift 2 626 0
Andrahandsuthyrning 6132 4801
Ores- och kronutj@dmning (0] 15
Summa 1962 685 1623984
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter -59 600 60 000
,&terbt’jring forsakringsbolag 28 810 0]
Summa -30 790 60 000
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 52 500 52518
Fastighetsskotsel utdver avtal 5275 2215
Fastighetsskotsel gard enl avtal 14196 13 608
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 438 6]
Stddning enligt avtal 84 375 60 000
Stddning utdver avtal 17 713 12 750
Hissbesiktning 5810 10 835
Myndighetstillsyn 4 550 2520
Sophantering 4 765 0]
Sndéréjning/sandning 19 751 6250
Serviceavtal 23 976 10 625
Mattvatt/Hyrmattor (0] 11566
Fordon (0] 320
Férbrukningsmaterial 4 902 1257
Summa 238 250 184 464
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 3200 0]
Bostadsrattslagenheter (0] 63 025
Tvattstuga 15 295 14 228
Trapphus/port/entr (o) 24383
Dérrar och l&s/porttele 7 880 12 151
VVS 4350 10 923
Varmeanldggning/undercentral 8523 18 607
Ventilation 8 000 4316
Elinstallationer 3659 7 004
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 1707
Hissar 12 608 12716
Tak 30 619 (0]
Fonster 110 9199
Mark/gérd/utemiljé 0 22 500
Summa 94 244 210 759
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 33700 0
Stambyte 48 750 0]
Vind (0] 56 580
VVS 34 750 111 613
Varmeanldaggning (0] 76 354
Tak 437 685 0
Fonster 302 813 0]
Summa 857 698 244 547
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 176 653 185 840
Uppvdrmning 118 601 108 139
Vatten 65790 52 625
Soph&mtning/renhdllning 57 081 60 854
Summa 418 125 407 458
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 49 976 46169
Markhyra/vagavgift/avgalder 4 414 3982
Kabel-TV 4 488 4 030
Bredband 38 808 39 033
Fastighetsskatt 124 879 123 409
Summa 222 565 216 623
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 625
Tele- och datakommunikation 6 435 5962
Juridiska &tgdarder (0] 10 313
Revisionsarvoden extern revisor 16 250 12 500
Fritids och trivselkostnader 698 508
Féreningskostnader 8139 450
Foérvaltningsarvode enl avtal 53 966 52 446
Overldtelsekostnad 42071 o]
Pantsattningskostnad 788 0
Korttidsinventarier 16 743 0]
Administration 1951 17 389
Konsultkostnader 55727 67 875
Bostadsrdtterna Sverige 4780 4780
OBS-konto (0] 1200
Summa 169 678 174 048
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 306 422 100 390
Ovriga rantekostnader 0 53
Summa 306 422 100 443
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 12 238 322 12 067 447
Arets inkép 0 170 875
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12 238 322 12 238 322
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3 938 499 -3 677 954
Arets avskrivning -261 960 -260 546
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 200 459 -3 938 499
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 037 863 8299 823
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2508 700 2508 700
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 39 951 000 39 951000
Taxeringsvdrde mark 105 200 000 105200 000
Summa 145151 000 145151000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 194 311 194 311
Utgdende anskaffningsvérde 194 311 194 311
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -194 311 -194 311
Utgdende avskrivning -194 311 -194 311
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (0]
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4 404 4264
Klientmedel (0] 282 504
Transaktionskonto 139 937 0]
Borgo rantekonto 736 548 1043 501
Summa 880 888 1330 269
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-01-03 4,85 % 1466 250 1481250
Handelsbanken 2024-09-05 4,78 % 1875 000 1895 000
Handelsbanken 2024-09-23 4,82 % 1875 000 1895 000
Handelsbanken 2024-09-23 4,82 % 1875 000 1895 000
Summa 7 091250 7166 250
Varav kortfristig del 7 091250 7166 250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 716 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 53700 0
Uppl kostn rantor 28 687 18 511
Férutbet hyror/avgifter 0 183 810
Forutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 67 393 (0]
Summa 149 780 202 321
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 314 000 8 314 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har héjt avgiften med 15% fradn den 1/1 2024 Anlitat projektledning fér att renovera gérden under 2024 Vi
kommer under 2024 att genomfora forstudier infér det kommande stambytet planerat till 2026
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Stromsten Lena Ahlstréom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Pait Griner Patrik Lanner
Styrelseledamot Vice ordférande

Peter Carlman
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

MOORE Allegretto AB
Hans Kallin
Auktoriserad revisor

Sida 18 av 18






 
  
   
    notification.sent
    2024-05-17T12:31:32.028Z
    SJEhXAaEQC
    
     SJEhXAaEQC
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/Hyj7CpVQA
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/Hyj7CpVQA/notifications/SJEhXAaEQC
     Dokument att signera
     lena.ahlstromek@gmail.com
     2024-05-17T12:31:31.902Z
     0110018f86893c5a-03d83592-96fd-4fdf-b0f3-9e415f5dfd00-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-17T12:31:32.098Z
    HJLhmRaEmR
    
     HJLhmRaEmR
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/SJW5X06EXC
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/SJW5X06EXC/notifications/HJLhmRaEmR
     Dokument att signera
     anders@stromsten.eu
     2024-05-17T12:31:31.916Z
     0110018f86893c89-37cab2a9-7106-4c64-91fb-e7f0e9ba0fba-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-17T12:31:32.175Z
    SJO2mATV70
    
     SJO2mATV70
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/BJms7R6NXA
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/BJms7R6NXA/notifications/SJO2mATV70
     Dokument att signera
     patrik@utsikt.com
     2024-05-17T12:31:31.939Z
     0110018f86893c91-6df8635e-ba5b-496c-9934-9805ff31e3da-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-17T12:31:32.184Z
    BknnQCTEQC
    
     BknnQCTEQC
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/SkWiQCpVQC
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/SkWiQCpVQC/notifications/BknnQCTEQC
     Dokument att signera
     gruner@hjelmgruner.com
     2024-05-17T12:31:31.999Z
     0110018f86893cb7-46cc74b7-88ec-4e5b-93cc-2efbecf4014d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-17T12:31:32.208Z
    r1c2QCTNX0
    
     r1c2QCTNX0
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/S1EsmRT4Q0
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/S1EsmRT4Q0/notifications/r1c2QCTNX0
     Dokument att signera
     peter.carlman@hotmail.com
     2024-05-17T12:31:31.966Z
     0110018f86893c93-35e75692-42ca-4348-aba8-2180898746d0-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-17T12:32:20.840Z
    SJW5X06EXC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.64
      2024-05-17T12:32:20.784Z
    
     SJW5X06EXC
     2024-05-17T12:32:20.784Z
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/SJW5X06EXC
     /envelopes/SJlFX0TE7R
   
    
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/SJW5X06EXC
     Anders
     Strömsten
     104.28.31.64
   
  
   
    signature.created
    2024-05-17T12:32:54.568Z
    BJ-tQ0TNQA.d7d5b2c1-f0d1-4de6-b01b-b9b183e33a2c
    
     BJ-tQ0TNQA.d7d5b2c1-f0d1-4de6-b01b-b9b183e33a2c
     /envelopes/SJlFX0TE7R/documents/BJ-tQ0TNQA/signatures/BJ-tQ0TNQA.d7d5b2c1-f0d1-4de6-b01b-b9b183e33a2c
     /envelopes/SJlFX0TE7R/documents/BJ-tQ0TNQA
     
      /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/SJW5X06EXC
      Sven Anders
      Strömsten
      1962/11/26
      196211263915
    
     signed
     bankid-se
     Sven Anders
     Strömsten
     1962/11/26
     217.213.91.149
     
      BJ-tQ0TNQA
      ce210e3d-c5e7-4fac-8ce1-28644e6b109c
      true
      2024-05-17T12:32:54.169Z
      
      
       /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/SJW5X06EXC
       Sven Anders
       Strömsten
       anders@stromsten.eu
       196211263915
       1962/11/26
       217.213.91.149
     
    
     196211263915
     2024-05-17T12:32:54.169Z
   
    
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/SJW5X06EXC
     Sven Anders
     Strömsten
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-17T13:13:31.880Z
    S1EsmRT4Q0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.193.164.49
      2024-05-17T13:13:31.778Z
    
     S1EsmRT4Q0
     2024-05-17T13:13:31.778Z
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/S1EsmRT4Q0
     /envelopes/SJlFX0TE7R
   
    
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/S1EsmRT4Q0
     Peter
     Carlman
     95.193.164.49
   
  
   
    signature.created
    2024-05-17T13:14:53.025Z
    BJ-tQ0TNQA.54f22563-f57f-4809-a5e8-7b442c736ee7
    
     BJ-tQ0TNQA.54f22563-f57f-4809-a5e8-7b442c736ee7
     /envelopes/SJlFX0TE7R/documents/BJ-tQ0TNQA/signatures/BJ-tQ0TNQA.54f22563-f57f-4809-a5e8-7b442c736ee7
     /envelopes/SJlFX0TE7R/documents/BJ-tQ0TNQA
     
      /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/S1EsmRT4Q0
      Sven Peter
      Carlman
      1952/09/13
      195209139012
    
     signed
     bankid-se
     Sven Peter
     Carlman
     1952/09/13
     95.193.164.49
     
      BJ-tQ0TNQA
      ffb2c474-35c3-4698-b2fe-f630c35e7a7d
      true
      2024-05-17T13:14:52.664Z
      
      
       /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/S1EsmRT4Q0
       Sven Peter
       Carlman
       peter.carlman@hotmail.com
       195209139012
       1952/09/13
       95.193.164.49
     
    
     195209139012
     2024-05-17T13:14:52.664Z
   
    
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/S1EsmRT4Q0
     Sven Peter
     Carlman
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-17T13:43:52.070Z
    SkWiQCpVQC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.185.246.223
      2024-05-17T13:43:52.030Z
    
     SkWiQCpVQC
     2024-05-17T13:43:52.030Z
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/SkWiQCpVQC
     /envelopes/SJlFX0TE7R
   
    
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/SkWiQCpVQC
     Pait
     Grüner
     83.185.246.223
   
  
   
    signature.created
    2024-05-17T13:45:18.072Z
    BJ-tQ0TNQA.ee2ba617-807d-44cb-86ea-c21103f816c3
    
     BJ-tQ0TNQA.ee2ba617-807d-44cb-86ea-c21103f816c3
     /envelopes/SJlFX0TE7R/documents/BJ-tQ0TNQA/signatures/BJ-tQ0TNQA.ee2ba617-807d-44cb-86ea-c21103f816c3
     /envelopes/SJlFX0TE7R/documents/BJ-tQ0TNQA
     
      /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/SkWiQCpVQC
      PAIT
      GRÜNER
      1967/03/20
      196703206331
    
     signed
     bankid-se
     PAIT
     GRÜNER
     1967/03/20
     83.185.246.223
     
      BJ-tQ0TNQA
      32a14b5c-8e4d-475d-a38a-9880bf93b873
      true
      2024-05-17T13:45:17.618Z
      
      
       /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/SkWiQCpVQC
       PAIT
       GRÜNER
       gruner@hjelmgruner.com
       196703206331
       1967/03/20
       83.185.246.223
     
    
     196703206331
     2024-05-17T13:45:17.618Z
   
    
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/SkWiQCpVQC
     PAIT
     GRÜNER
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-17T18:30:16.489Z
    Hyj7CpVQA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_7_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.213.92.182
      2024-05-17T18:30:16.465Z
    
     Hyj7CpVQA
     2024-05-17T18:30:16.465Z
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/Hyj7CpVQA
     /envelopes/SJlFX0TE7R
   
    
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/Hyj7CpVQA
     Lena
     Ahlström
     217.213.92.182
   
  
   
    signature.created
    2024-05-17T18:32:35.929Z
    BJ-tQ0TNQA.c062354f-5273-491a-b228-885c93b92dea
    
     BJ-tQ0TNQA.c062354f-5273-491a-b228-885c93b92dea
     /envelopes/SJlFX0TE7R/documents/BJ-tQ0TNQA/signatures/BJ-tQ0TNQA.c062354f-5273-491a-b228-885c93b92dea
     /envelopes/SJlFX0TE7R/documents/BJ-tQ0TNQA
     
      /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/Hyj7CpVQA
      Lena Margareta Elisabeth
      Ahlström
      1952/05/13
      195205130023
    
     signed
     bankid-se
     Lena Margareta Elisabeth
     Ahlström
     1952/05/13
     217.213.92.182
     
      BJ-tQ0TNQA
      f181cfe7-ee9f-4f2b-8286-3a48f8a91835
      true
      2024-05-17T18:32:35.321Z
      
      
       /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/Hyj7CpVQA
       Lena Margareta Elisabeth
       Ahlström
       lena.ahlstromek@gmail.com
       195205130023
       1952/05/13
       217.213.92.182
     
    
     195205130023
     2024-05-17T18:32:35.321Z
   
    
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/Hyj7CpVQA
     Lena Margareta Elisabeth
     Ahlström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-20T17:41:28.512Z
    BJms7R6NXA
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36
      83.190.101.94
      2024-05-20T17:41:28.449Z
    
     BJms7R6NXA
     2024-05-20T17:41:28.449Z
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/BJms7R6NXA
     /envelopes/SJlFX0TE7R
   
    
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/BJms7R6NXA
     Patrik
     Lanner
     83.190.101.94
   
  
   
    signature.created
    2024-05-20T17:45:08.961Z
    BJ-tQ0TNQA.00fb8659-62aa-4474-ae24-416b7ddf4089
    
     BJ-tQ0TNQA.00fb8659-62aa-4474-ae24-416b7ddf4089
     /envelopes/SJlFX0TE7R/documents/BJ-tQ0TNQA/signatures/BJ-tQ0TNQA.00fb8659-62aa-4474-ae24-416b7ddf4089
     /envelopes/SJlFX0TE7R/documents/BJ-tQ0TNQA
     
      /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/BJms7R6NXA
      Erik Håkan Patrik
      Lanner
      1973/09/05
      197309052913
    
     signed
     bankid-se
     Erik Håkan Patrik
     Lanner
     1973/09/05
     83.190.101.94
     
      BJ-tQ0TNQA
      35a54be0-6902-463c-8988-90183aadfbb7
      true
      2024-05-20T17:45:08.535Z
      
      
       /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/BJms7R6NXA
       Erik Håkan Patrik
       Lanner
       patrik@utsikt.com
       197309052913
       1973/09/05
       83.190.101.94
     
    
     197309052913
     2024-05-20T17:45:08.535Z
   
    
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/BJms7R6NXA
     Erik Håkan Patrik
     Lanner
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-20T17:45:10.352Z
    SkzAXh-tXA
    
     SkzAXh-tXA
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/B1g570647R
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/B1g570647R/notifications/SkzAXh-tXA
     Dokument att signera
     hans.kallin@mooresweden.se
     2024-05-20T17:45:10.171Z
     0110018f971b7558-497a9930-6193-43f4-98cb-21637d7a188d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-22T06:45:11.825Z
    B1g570647R
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      213.80.18.201
    
     B1g570647R
     2024-05-22T06:45:11.746Z
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/B1g570647R
     /envelopes/SJlFX0TE7R
   
    
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/B1g570647R
     Hans
     Kallin
     213.80.18.201
   
  
   
    signature.created
    2024-05-22T06:45:38.388Z
    BJ-tQ0TNQA.80751baf-90fd-4bb3-8921-689baf99fb83
    
     BJ-tQ0TNQA.80751baf-90fd-4bb3-8921-689baf99fb83
     /envelopes/SJlFX0TE7R/documents/BJ-tQ0TNQA/signatures/BJ-tQ0TNQA.80751baf-90fd-4bb3-8921-689baf99fb83
     /envelopes/SJlFX0TE7R/documents/BJ-tQ0TNQA
     
      /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/B1g570647R
      Hans Olof
      Kallin
      1991/07/02
      199107020134
    
     signed
     bankid-se
     Hans Olof
     Kallin
     1991/07/02
     195.178.168.18
     
      BJ-tQ0TNQA
      dd9c2e14-aa71-46c5-980f-43736c4d64e8
      true
      2024-05-22T06:45:38.094Z
      
      
       /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/B1g570647R
       Hans Olof
       Kallin
       hans.kallin@mooresweden.se
       199107020134
       1991/07/02
       195.178.168.18
     
    
     199107020134
     2024-05-22T06:45:38.094Z
   
    
     /envelopes/SJlFX0TE7R/recipients/B1g570647R
     Hans Olof
     Kallin
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