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Brf Tulegatan 22 2001-01-21

EKONOMISK PLAN

for

Bostadsriittsforeningen Tulegatan 22

Inneliggande ekonomiska plan har upprittats med f6ljande huvudrubriker:

1. Allménna forutséttningar

2. Beskrivning av fastigheten

3. Forstkring

4. Forvirvskosinad med finansieringsplan

5. Bertikning av foreningens arliga inkomster och utgifter

6. Redovisning av ytor, insatser, mm

7. Sarskilda forhallanden av betydelse for beddmning av fireningens verksamhet och
bostadsrittsinnehavarnas ekonomiska forpliktelser

8. Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

9. Besiktningsutlatande enligt 9 kap 20 § bostadsriittslagen

U
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1. Allmiinna férutséittningar

Bostadsrittsforeningen Tulegatan 22, som har sitt stite 1 Stockholm, har registrerats 1998-12-14
med organisationsnummer 769603-6842. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till
nyttjande utan tidsbegriinsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna for fastighetsforvirv pa en kdpeskilling om 52 000 000 kr, pa byggnadens
utfbrande samt beriikningen av foreningens &rliga kapital- och driftskostnader och intikter pa
kénda eller beddémda forhallanden vid tidpunkten for planens upprittande.

Den ekonomiska planen skall ligga till grund fr beslut enligt 9 kap 19 - 20 §3§
bostadsrittslagen.

Upplatelse av bostadsriitterna berfiknas ske i maj ar 2001 efter det att denna plan registrerats
hos Patent- och Registreringsverket och féreningen pa extra foreningsstimma beslutat forvirva
fastigheten f6r ombildning frdn hyresritt till bostadsriitt.

2. Beskrivning av fastigheten

- Fastighetsbeteckning: Snickaren 3

Adress: Tulegatan 22, Surbrunnsgatan 29

Kommun: Stockholm

Tomtareal: 734 m?

Taxeringsvérde: Fastigheten dr taxerad som hyreshusenhet med ett taxeringsvirde ar

2001 om 26 399 000 kr, varav byggnadsviirde bostad 12 400 000 kr,
byggnadsvérde lokal 4 313 000 kr, markvirde bostad 8 432 000 kr och
markviirde lokal 1 254 000 kr,

Tomtrittsvillkor: Fastigheten &r uppldten med tomtrétt. Upplatelsetiden 16per fram till
2045-07-01 och drefter till utgéngen av 40-arsperioder. Arlig avgild
uppgér till 157.000 kr och regleras 2005-07-01.

Servitutsupplételse Avtal , dagtecknat 12 december 1996 och 17 januari 1997 har triffats
mellan innehavare av tomfritien Snickaren 3 (tjinande) och fastigheten
Snickaren 12 (hirskande). Enligt detta upplates utrymme for ett kylt
sopskép 1 ett soprum.

Byggnadsbeskrivning och ligenhetsbeskrivning, se besiktningsutlatande.

3. Forsiikring

Fastigheten avses bli forsikrad till fullvirde.,
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4. Fiérviirvskostnad med finansieringsplan
Forvirvskostnad
Képeskilling 52 000 000
Lisen av befintliga lin 0
Ombildningskosmader 262 500
Pantbrevskostmad 463 400 inskrivna penpingint.12 160 000 kr
Lagfart 781 000
Dispositionsfond 493 100
Sopmmg férviirvskostoad Jar 54 040 D00
Finansieringsplan
Riz Loptid Belopp Arshinta Amort
Lin {mixade) 5.35% 0-5 ar 23 170 000 1239 595 0
Insatser 30 830 000
Summa finansiering kr 54 (00 800
5. Beriikning av fireningens irliga inkomster ach utgifier
Inkomster Ari Ar2 Ar3
Amvgiﬂe{ fiir bostadsiifitter 510 krflovm 941 000
Hyror f5r bostider 1 066 [kr/lovm 455 460
Hyrzor for lokaler exk] moms 1 627 jkr/kvim 607 016
Hyror garage-platser mm 208 920
Db fskait, tr-avg fiir Iokaler 37264
Avriikning moms uppskattat 30 000
Summa inkomster, uppriknat med 2% 2 319 660 2 366 053 2413374
Utaifter
Tomtrittsavgild 157000 157 000 157 600
Réntor 1239595 1239 595 1239 595
Amorferingar 0 0 ¢
Fondavsftining till underhall Upprmed |2% 80 000 81 600 83232
| Fastighetsskatt Uppr med (2% 201 494 205 524 209 634
Delsumma 1678039 i 683719 1 689 461
Drift och umderhil (Doll)
Forsikning 18 000
Ekonomisk firvaltning 45 000
Styrelse- och revisionsarvode 15000
Teknisk firvalining 16 000
 Fastighetsskotsel 31000
Trappstadaing 28 000
Hissviird 8000
Sophantering 20000
Vatten- och avloppsavgifter 80 000
| Elavgifier 304000
Viirme 290000
Underhiill, Svript 60 000
Summa Dol Upprmed 2% 641 000 653 320 666 896
Summa DolJ uislaget p tofal ly 239
Summs ufgifter 2319089 2337539 2 356 358
Overskott kr 571 28 514 57016
Foljande driftkostnader inghr inte i rsavgiften: Kabel TV mtéver grundutbudet, hushillsel ach hemfrsakring
med bostadsrittsfillams I [ |
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6. Redovisning av ytor, insatser, mm
Nr Plan Bostadsriitt Hyresriitt Andelstl Insats Arsavgift| Arshyra
kvt kv kr kr kr

1 L 89 0,0000 0 0 82 295

2 1t 22 0,01476 455 144 13 892

3 1 36 0,02176 070 738 20472

4 lir 90 0,04584 1413 341 43 138

5 1ir 65 0,03458 1065 995 32537

& I 46 0,02564 790 513 24 128

7 lu 65 0,03458 1065 995 32 537 ]

g 1t 49 0,02681 826 445 25225

9 1 28 0,01709 527 009 16 085

10 2w 82 0,04545 1401 364 42773

11 2 ir 22 0,00000 0 0 32538

12 2 36 6,00000 0 0 43 825

I3 21 90 0,04584 1413 341 43 138

14 2w 65 0.03453 1065 995 32537

15 21 46 0,02564 790513 24 128

16 2ir 65 0,03458 065 995 32537

17 2ir 49 0,02681 826 445 25225

18 24 28 0,01709 527 69 16 085

19 iw 29 0.04545 £ 401 364 42773

20 3ir 22 0.01476 455 144 13 892

21 3 36 0,02176 670 738 20472

22 3w 90 0,04534 1413 341 43138

23 3w 635 0,00000 0 0 64 917

24 3u 46 0,02564 790 513 24 128

25 R 65 0,00400 0 0 65 343

26 3u 49 0,00000 0 { 52 764

27 3 28 001709 527 009 16 085

28 it 89 0,04543 1401 364 42973

29 4 22 001476 455 144 13 892

30 4ir 36 3,02176 670 738 20472

31 4 tr %0 0,04584 1413 341 43 138

32 41r 65 0,03458 1 065 995 32 537

33 41 46 0,00000 0 0 50983

34 41 65 0.00000 0 0 64917

35 a1t 49 0,02681 826 445 25225

36 41r 28 0,00000 g 0 37872

37 Str 36 0,02176 670 738 20472

38 Str 920 0,04584 1413 341 43 138

39 Jtr 65 0,03458 1065995 32537

40 Str 40 0,02564 790513 24128

41 itr 65 0,03458 1065995 32537

42 5w 49 0,02681 826 445 25225

LI By 77 000000 133 492

L2 By 95 0,00000 146 620

L3 Bv 48 0,00000 74 016

L4 Bv 153 0,00000 252 888
Differens 0,00000
Summa 1846 838 1,00000 30 830 000 941 000 1 102 476
Total bostadsyta 2311 Varav bostider 495 460
Varav hyresviitt 465 Varay lokaler 607016
Taot lokalyta 373 :
1 kallarplan finns dessutom eft parage vilket exklnsive ramp uoppskaitas ha en yta om ca 500 kvm.

Poang har riknats ertigt foljande: 400p/gh med kik, 360p/1zh med kokovrd, 100 pirum och 25p/kvm Andelstal och

insatser har sedan beriknats utifidin pofingresultatet. |
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7. Sirskilda férhallanden av betydelse for bedomning av foreningens verksamhet och
bostadsriittsinnehavarnas ekonomiska farpliktelser.

1. Medlem till vilken bostadsritt upplétes skall erldgga insats som angivits ovan. Medlem skall
vidare erldgga drsavgift med belopp som likaledes angivits ovan, eller som styrelsen
annorledes beslutar. Féreningens lépande kostnader samt avsittning till fonder skall
finansieras genom att bostadsréittshavarna betalar drsavgift till fsreningen. Arsavgifierna
fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till lgenheternas insatser.

2. Upplatelseavgift, overldtelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlitelseavgiften fir uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst
1% av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive
tidpunkten f5r underréittelse om pantsitining.

3. Vid bostadsrittsfbreningens upplosning skall foreningens tillgingar skifias pé sitt
féreningens stadgar féreskriver.

Stockholm 2001-01-21

Bostadsrittsforeningen Tulegatan 22

Styrelseledamdternas egenhiindiga namnteckningar bevittnas:
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Intyg

Undertecknade, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan daterad Stockholm den 21 januari 2001 {6r Bostadsréttsféreningen
Tulegatan 22, organisationsnummer 769603-6842, far hirmed avge féljande intyg,

Av den ekonomiska planen framgér inte att ligenheternas area har uppmitts | samband med
upprittande av den ekonomiska planen. I var bedémning av den ekonomiska planen
reserverar vi oss {or att lagenheter 1 frdga om area kan avvika frén vad som anges i den
ekonomiska planen.

Planen innehdller de upplysningar som 4r av betydelse fér bedémning av foreningens
verksambhet. De faktiska uppgifter som ldmnats 1 planen stdmmer Sverens med innehallet 1
tillgdngliga handlingar och i §vrigt med férhallanden som &r kdnda for oss. I planen gjorda
berdkningar dr vederhdftiga. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre
lagenheter avsedda att upplatas med bostadsrétt. Féreningen bestér av ett hus

P4 grund av den fretagna granskningen vilar planen, enligt var uppfattning, pé tillforlitlaga
grunder.

Stockholm den 30 januari 2001

i %%Z@/ SO

Hakan Albrecht Olof Sjoholm °
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BESKRIVNING OCH BESIKTNING AV FASTIGHETEN STOCKHOLM

SNICKAREN 3

Adress

Besiktningsanledning

F&rutsittningar

Uppdragsgivare

BESKRIVNING

Byggnad

Tulegatan 22, Surbrunnsgatan 29

Teknisk statusbesiktning infor eventuell dverlitelse.

Besiktningen, som #r okuldr och 6versiktlig och som ej kan
liiggas till talan enligt jordabalken eller miljobalken, #r avsedd
att laggas till grund for uppriittande av ekonomisk plan infor
bostadsriittsbildning och berér i huvudsak underhéllet och
skicket utanfor ligenheterna. Ndgon miljdinventering ingdr ej i
denna besiktning.

BostadsriittsfSreningen Tulegatan 22 c¢/o Carl Méllersten,
Tulegatan 22, 113 53 Stockholm.

Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus i 5-6 véningar
Jjamte kéllare och vind. Huset som uppférdes 1931 renoverades
genomgripande 1993,

Killarplanet rymmer garage, lokalftrrad, undercentral for
firrviirme och elcentral.

Viningsplanen rymmer i gatuplanet 4 affirslokaler, varav 2
restaurang- och cafe lokaler samt 2 butikslokaler. I 8vrigt
rymmer huset bostéider. Vindsplanet innehéller tvittstuga samt
ldgenhetstorrad.

Byggnaden &r troligen grundlagd p4 lera.

Grundmurarna 4r av betong.

Stomnmen bestér troligen av tegel och betong.

Bjalklag bestdr troligen av betong mellan jirnbalkar.
Fasaderna #r putsade. _

Forutom vddringsbalkonger finns 5 evakueringsbalkonger,.
Yitertaket dr belagt med plat.

Hemsida: www.clv.se

Elsa Briandstroms gata 62, 129 52 Higersten { H

Tel: 08-464 85 50, Fax: 08-464 85 40
E-mail: curt.larsson@cly .se



Snickaren 3

Bostiider

Inredning/utrustning

BESIKTNING

Gard
Fasader

Fonster

Portar

Balkonger

Uppvirmning sker via fjirrvirme. Undercentralen med
viirmevéxlare fran 1982 och 1985.

Ventilationen fr bostider och garage bygger pa sjdlvdrag.
Mekanisk franluft i lokaler.

Fastigheten #r anslutet till det allménna niitet fr vatten, avlopp,
el och fjirrvirme.

Sopnedkast till soprum med sdckvaxlare. Kylt soprum fr
restauranglokaler och grovsoprum.

Bostiderna dr fordelade enligt foljande:

8 st om ! rum och kokvrd 24 - 28 kvim
15 st om 1 rum och kok 36 — 49 kvin
10 st om 2 rum och kdk 65 kvm
9 st om 3 rum och kok 89 - 90 kvin

Koken, som renoverades 1993, har elspis med i forekommande
fall kolfilterflikt, kyl/frys, rostfri diskbénk i normalhdjd samt
sképinredning frin byggnadsaret, blandad med ursprunglig.
Plastmatta pa golv.

Badrummen, som renoverades 1993, har klinkergolv och
kakelsatta viggar. Inredningen bestr av we, handfat och badkar.
De senare har i enstaka fall tagits bort och ersatts med en
duschplats.

Golvbeliggningar i bostadsrum bestér av ekparkett och
linoleum/plastmatta.

Vid besiktningen har fastighetens allmfinna utrymmen,

2 lokaler, 9 bostider samt fasader och tak avsynats.

Ua = utan anrirkning.

Ua

Ua

2-glasfonster med karmar och bagar i trd och med ett normalt
underhallsbehov. Fran hyresgésterna har dock papekats att
fonstren 4r dragiga.

Ua

Ua



' Snickaren 3

Fénsterbleck och
regnvattensystem

Yttertak

Skorstenar

Allm. killarutrymmen
Trapphus

Hiss

Vind

Tvittstuga mm

Elinstallationer

V A-installationer

" Virmeinstallation

“Ventilationssystem

Bostider

Ua

Ua

Ua

Ua

Ua

Aldre anliggning med sporadiska driftsstopp.

Morka partier pa takvirke fran tidigare fuktgenomslag.

Dilig funktion pa den maskinella utrustningen har papekats av
hyresgéster.

Ua
Ua

Undercentralen dr frén 4r 1980-talet. Hyresgiisterrna har papekat
att virmetillfrseln #r ojimn och att systemet behéver trimmas
in,

Dalig funktion har papekats av hyresgister Godkint OVK-
protokoll frén 1995 foreligger. En installation av mekanisk
ventilation frén garage bér planeras inom 4-10 ar.

Anmirkningar enligt ovan angdende virme, ventilation och
dragiga fonster.



” Snickaren 3

OVERSLAGSMASSIG KOSTNADSBEDOMNING

Inom 1-3 &r

Inom 4-10 ar

Curt Larsson Viarderings AB

Larsson

4
Nedan fortecknas de atgérder som efter besiktning —utéver
normalt underhéll- bedomts bér utforas inom en 1-3 &rsperiod
resp 4-10 &rsperiod.

Kostnaderna &r erfarenhetsmiissigt bedémda och skall ses som
en indikation. For mera precisa angivelser maste korrekta
anbudsunderlag foreligga. Kostnaderna #r angivna i dagens
prisldge inklusive nu géllande mervirdesskatt.

Intrimning av virmesystem, tétning av fonster

och maskinell upprustning i tvéttstuga 300 000 kr
Renovering hiss, mekanisk ventilations-

anldggning i garage 500 000 kr



