ARSREDOVISNING 2024

BRF Safiren 5



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att lasa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver forra drets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsdk att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa nara som
mojligt ska técka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rékenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvéndas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pd sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning: En sammanstallning ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dér styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: D3 foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens 1an
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa féreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intékter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Safiren 5, med séte Kaplansbacken 3 Stockholms kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgift inom parentes avser foregiende
verksambhets ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegridnsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen Safiren 5 registrerades hos Bolagsverket den 7 juni 1996. Den 1 december 2003
forvirvades fastigheten Safiren 5 med adresserna Kaplansbacken 3 och Bergsgatan 2 i Stockholms

kommun.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus om sex vaningar med helt inredd vind samt kéllare fordelad pa
39 bostadsritter och en lokal. Den totala boytan uppgér till 4 796 kvm och lokalytan till 185 kvm.

Lokalen ar uthyrd till Silverfox Sweden AB.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2018.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift uppgar ar 2024 till 1 630 kr per ldgenhet, 63 570 kr. Fastighetsskatt uppgar
till 13 760 kr som &r 1 % av taxeringsvérdet for lokalen.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 216 376 000 kr, varav byggnadsvirdet 62 376 000 kr och markvérdet 154 000 000 kr.
Virdeéret ar 1930.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Fastighetsforvaltning och samarbetspartners

Bank Handelsbanken Kungsholmstorg
Forsdkring Brandkontoret

Fjarrvarme Stockholm Exergi

El Fortum AB

TV/Bredband/Telefoni Tele2, Ownit AB

Vatten Stockholm Vatten

Avfallshantering Sophdmtning Trafikkontoret, Returpapper Resta
Fastighetsskotsel City Forvaltning AB

Stddning Stadpoolen AB

Snordjning tak WM Tak & Fasad AB

Hissar Hissen AB, Hissbesiktningar i Sverige AB
Bygg Centrumbyggen AB

Lasmiéstare Lindells las AB

Platslagare DO Platslageri AB

Undercentralen, VV'S Soderorts ror AB

Tvittstugemaskiner PODAB

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagon anstéilld.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall. Réntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt fondering av medel {for
framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften uppgér, efter en hojning per
1 janauri 2024, till i genomsnitt 495 kr/kvm.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt stadgarna goras med 0,3% av taxeringsvirdet vilket uppgar till
649 128 kr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Jouko Kangas Ledamot Ordforande

Per Hagman Ledamot Kassor

Paul Nilsson Ledamot Teknikansvarig (extern)

Michael Briier Ledamot

Lotta Rosenfeldt Ledamot Sekreterare

Robin Sundin Suppleant

Hans Jondal Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i1 forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med Brandkontoret.



Brf Safiren 5 3(14)
Org.nr 769601-5473

Revisor
Angelika Thor Ordinarie
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Valberedning
Louise Idestrom
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har en 1ag belaningsgrad och god kostnadskontroll. D& vi upplevt en generell kostnadsdkning
i marknaden, har vi fran arsskiftet 2023/24 hojt medlemsavgifterna med 5%. Detta for att langsiktigt
sdkerstilla fortsatt god ekonomi i foreningen.

Under forsta delen av 2024 har fuktintrdngning i bottenvaningen av fastighetens ena horn atgérdas.
Atgirderna forvintas inte paverka foreningens ekonomi pa nagot visentligt sitt.

Foreningens storsta kostnadspost ar relaterad till uppvarmning och vi har under éret fortsatt arbetet med
energioptimering. Vi har sett god effekt av den fonsterisolering som gjordes 2022 och vi har fortsatt
arbetet med finjustering av virmesystemet.

,Under aret har inga storre renoveringar genomforts, vi har fortsatt med l6pande underhall av fastigheten
enligt féreningens underhallsplan.

Visentliga hiindelser efter rikenskapséret
Under 2025 planerar foreningen framforallt att renovera uthyrningslokalen samt béattringsmaéla fonster,
dir behov finns. Atgirderna kan betalas med befintliga likvida medel.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 59 (59) medlemmar. Foreningen har haft 3 (3) 6verlatelser under éret och
ingen andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2773 2 660 2 625 2 635 2574
Resultat efter finansiella poster -129 -92 =724 -161 247
Resultat exkl avskrivning 620 658 -4 549 947
Soliditet (%) 94,07 94,02 94,09 93,79 93,67
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,09 0,97 1,00 0,99 1,51
Lan/taxeringsvérde (%) 3 3 3 4 4
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 495 476 476 476 476
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1119 1119 1119 1164 1225
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 1162 1162 1162 1209 1272
Sparande per kvm (kr/kvm) 137 148 159 138 209
Réntekéanslighet (%) 2,35 2,44 2,44 2,54 2,67
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 198 196 186 185 158

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintédkter 82,98 83,85 84,83 84,53 86,50
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Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinédra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekostnader i procent av genomsnittlig 1dneskuld.

Lan i forhallande till taxeringsvérdet (%)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med fastighetens taxeringsvarde.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldsédttning/kvm upplaten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Rantekénslighet (%)

Foreningens rintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Réntekédnsligheten visar hur manga %
arsavgiften maste hojas for att bibehalla kassaflddet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingéng

Okning av

insatskapital

Disposition av

foregaende

ars resultat

73 618 912

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 73 618 912

Upplatelseavg
Kapitaltillskott

25787 430

18 000

25 805 430

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre fond
i anspréktas ur yttre fond
1 ny rdkning dverfores

Upplysning om forlust

Yttre
fond

1243 226

543 357

1786 583

Balanserat

Resultat

-2231 367

-634 910

-2 866 277

-2 866 277
-129 217
-2 995 494

649 128
-59 626
-3 584 996
-2 995 494

Arets

resultat

-91 553

91 553
-129 217

-129 217

5(14)

Totalt

98 326 648
18 000

0

-129 217

98 215 431

Brf Safiren 5 har valskott fastighet, en soliditet om 94%, en god likviditet och ett positivt kassaflode.
Styrelsen ser inget problem med ett svagt negativt bokforingsméssigt resultat sa ldnge kassaflodet &r
positivt och foreningen har en god likviditetsbuffert, vilket tillsammans tacker forvintade framtida

kostnader for underhall och reparationer.

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintéikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhéll

Driftskostnader

Administrationskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar ovrigt

Summa avskrivningar
Resultat fore finansiella poster
Rénteintékter

Réntekostnader pa fastighetslan
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N B

2024-01-01
-2024-12-31

2268 151
504 524
86 981

2 859 656

-306 047
-59 626
-1577736
-162 868
-77 330

-2 183 607

=727 646
-22 283
-749 929
-73 880
5431
-60 768
-55 337
-129 217

-129 217

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

2178927
481 361
79 600
2739 888

-153 362
-105 771
-1532973
-164 465
=75 731

-2 032 302

2717 444
22283
739 727
-32 141
1356
-60 768
-59 412
91 553

-91 553
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2024-12-31

53363 409
47097 000
251 255
100 711 664

31500

31500

100 743 164

5461

93 668
1116201
1215330
2453105
3668 435

104 411 599

7(14)

2023-12-31

54 002 055
47097 000
273 538
101 372 593

31500
31500

101 404 093

20 445
116 965
1 084 200
1221 610
1 953 465
3175075

104 579 168
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 73 618 912 73 618912
Upplatelseavgifter 10 742 805 10 724 805
Kapitaltillskott 15 062 625 15 062 625
Fond for yttre underhéll 1786 583 1243 226
Summa bundet eget kapital 101 210 925 100 649 568
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 866 277 -2231 367
Arets resultat -129 217 91553
Summa fritt eget kapital -2 995 494 -2 322 920
Summa eget kapital 98 215 431 98 326 648

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 0 5575000
Summa lingfristiga skulder 0 5575000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 5575 000 0
Leverantorsskulder 141 896 169 873
Aktuella skatteskulder 77 330 75 731
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 401 942 431916
Summa kortfristiga skulder 6196 168 677 520

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 411 599 104 579 168
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-129 217
749 929
1599

622 311

4352

38 280
-27756
5540 454
6177 641

-89 000
-89 000

18 000
-5 575 000
-5 557 000

531 641

3 037 665
3569 306

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-91 553
739 727
2730

650 904

-4 352
-37 000
36 718
31411
677 681

-249 363
-249 363

S

428 318

2 609 348
3037 666



Brf Safiren 5 10 (14)
Org.nr 769601-5473

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Principerna &r ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Kortfristiga placeringar varderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.

Anléaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hansyn till véisentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Avskrivn.tid Kvarvar. ar
Stomme och grund 200 ar 181 ar
Stomkompletteringar och innervéiggar 200 ar 181 ar
Ombyggnad av kokstrappa till boyta 188 ar 181 ar
Inre ytskikt 75 ar 58 ar
Fasad och balkonger 75 éar 53 ar
Fonster 60 ar 43 ar
Viérme och sanitet 60 ar 46 ar
Yttertak 75 ar 58 ar
El 75 ar 58 ar
Ventilation 75 ar 58 ar
Hissar 75 ér 58 ar
Styr- och dvervakningssystem 75 ar 58 ér
Reparation av yttertak 75 ar 67 &r
Reparation och ombyggnad av altan 75 ar 68 ar
Sju balkonger och en takterrass 50 ar 41 ar
Reparation rétskador mm 50 ar 41 ar
Terrass renovering 40 ar 33 ar
Restpost 40 ar 27 &r
Tillaggsisolering av fonster 25 ér 23 ér
Tvéttmaskin 20 ar 20 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. I de fall en tillgangs redovisade virde 6verstiger dess
berdknade atervinningsvirde skrivs tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar
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Not 2 Hyresintikter

Hyresintékter, lokaler
Bredband

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovrigt

Not 4 Reparationer och underhall

Reparationer

Reparation tvéttstuga
Reparation hissar
Reparation dorrar och las
Reparation vatten
Reparation el

Not 5 Periodiskt underhall

Tvittstugan
Kallare
Fonster

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stiddkostnader
Snordjning/sandning
Hisskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2024
399 674
104 850
504 524

2024
86 981
86 981

2024
44 138
0

23 027
7482
223 850
7550
306 047

2024

59 626
59 626

2024
86516
2022
93 909
15 499
18 156
64 235
801 959
120 839
126 434
102 182
59 728
58 644
22327
5286
1577 736

11 (14)

2023
376 061
105 300
481 361

2023
79 600
79 600

2023
63 830
9973
19 908
56 970
2681

0

153 362

2023
39375
66 396

0
105 771

2023
55 086
0

94 942
71373
14396
59328
781 455
134 496
103 601
91931
57 884
58 644
1 000
8837
1532973
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Not 7 Administrationskostnader

Telefon och porto

Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Tillaggsisolering av fonster

Tvittmaskin

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024
5086
22 000
21950
95 781
5069
465
5560

6 957
162 868

2024-12-31
64 316 595
0

89 000

64 405 595

-10 314 540
=727 646
-11 042 186

53 363 409

62 376 000
154 000 000
216 376 000

2024-12-31
464 224
464 224

-190 686
-22 283
-212 969

251 255

12 (14)

2023
2814
43 682
22792
85244
3804
206
5560
363
164 465

2023-12-31
64 067 232
249 363

0

64 316 595

-9597 096
717 444
-10 314 540

54 002 055

62 376 000
154 000 000
216 376 000

2023-12-31
464 224
464 224

-168 403
-22 283
-190 686

273 538
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Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB 556730-0883

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringskostnader
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Kabel-TV

Medlemsavgift Bostadsritterna
Hissavtal

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léngivare %
Handelsbanken 1,09
Kortfristig del av langfristig
skuld

rinteindring

2024-12-31

31500
31500

2024-12-31

35326
22700
14 661
15053
0
5928
93 668

Lanebelopp
2024-12-31
5575000

-5 575 000
0

13 (14)

2023-12-31
31500
31500

2023-12-31
31529

44 355

14 661

14 932
5560
5928

116 965

Léanebelopp
2023-12-31
5575000

0
5575000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langsiktig och styrelsens

beddmning &r att lanen kommer forlangas vid forfall.
Kortsiktig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0
Léan som forfaller inom ett &r: 5 575 000 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31

Beridknat arvode for revision 22 000
Forutbetalda avgifter och hyror 209 340
Fastighetsel 6 463
Fjarrvirme 107 213
Fastighetsskotsel 5244
Avfallshantering 30023
Vatten och avlopp 21253
Underhall 0
Snoérdjning 0
Ovrigt 406
401 942

2023-12-31
22 000
173 453
6817
124 864
4988
23 845
18 450
39375
18 124
0

431 916
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Not 14 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 26 250 000 26 250 000
26 250 000 26 250 000

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jouko Kangas Michael Briier
Per Hagman Paul Nilsson
Lotta Rosenfeldt

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Angelika Thor
Auktoriserad revisor
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REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Safiren 5
Org.nr 769601-5473

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Safiren 5 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra nidgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet r en hog
grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
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de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Brf Safiren 5 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust,
och dirmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors

enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
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kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgédngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgédrder, omrdden och forhdllanden som é&r vésentliga for
verksamheten och déir avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 22 april 2025

Angelika Thor
Auktoriserad revisor
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