ARSREDOVISNING

Brf Krejaren nr 16
Org nr 716416-5339

2023-01-01 — 2023-12-31
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Krejaren nr 16 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Bostadsrattsforeningen Krejaren nr 16 registrerades av Bolagsverket 1978-03-28.

Foreningen innehar sedan 1978 fastigheten Krejaren 16 i Stockholms kommun med dganderétt.
Reviderad ekonomisk plan uppréattades 2006-04-25 och registrerades 2006-07-05.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-05-22. Nya stadgar kommer att
presenteras pa foreningsstamman i maj 2024 med anledning av de forandringar som skett i lagar och
forordningar.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ordinarie foreningsstamma avholls den 23 maj 2023.

Medlemsavgiften hdjdes med 15% per 2023-01-01. Med anledning av fortsatt hog inflation,
vasentligt 6kade rantekostnader och hogre kostnader for el, fjarrvdrme och sophamtning, hojdes
medlemsavgiften med 15% &dven per 2024-01-01.

Under aret har renoveringen av entré och trapphus slutforts av Sanda Sverige AB. All el har dragits
om, helt nya ljusslingor samt nytt system for trapphusbelysningen har installerats.

Vad géller fastighetens underhall i 6vrigt har ny dérrstangare installerats, fonstren i trapphuset har
tatats samt ny stege till taket monterats. | kéllaren har ett antal ror bytts ut. Stora elcentralen i
elrummet har bytts ut till en mordernare. Cirkulationspumpen for varme till element i huset har bytts
ut. Ytterligare en kamera fran Securitas har installerats for battre dverblick av entrén.

Vi har installerat ny porttelefon och passersystem vid huvudingangen samt vid utgangen mot garden.
Porttelefonen ar ansluten till Internet sa att medlemmar kan kontaktas via porten.
Budgeten for underhall 2023 var 1 800 tkr och utfallet blev 1 519 tkr.

Underhallsplanen for 2024 och framat har justerats. Kostnaderna for 2024 beraknas till 452 tkr. Det
storsta projektet for 2024 ar ommalning av fonster.

Vid var arliga genomgang tillsammans med Habitek, har underhall som inte ar nédvéandigt de
narmaste aren flyttats fram till kommande ar. Detta gors for att foreningen ska kunna starka kassan
efter arets stora renoveringskostnader utan att behdéva ta ytterligare lan.

Fran och med rékenskapsaret 2023 galler flera krav pa information i arsredovisningen. Fler nyckeltal
skall redovisas samt kassaflodesanalys. Syftet ar att ge medlemmar och potentiella kdpare en battre
och mer jamforbar information om foreningens ekonomi. Se nyckeltal pa sidan 5 och
kassaflodesanalys pa sidan 10.
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Arets resultat

Styrelsen bedomer att arets forlustresultat om 1 180 tkr inte medfor nagra problem for foreningen att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Rensat for underhallskostnader om 1 519 tkr samt
avskrivningar 197 tkr fas ett plusresultat pa ca 536 tkr vilket motsvarar ca 202 kr per kvadratmeter
totalyta. | relation till detta visar aktuell underhallsplan pa ett sparandebehov pa ca 151 kr per
kvadratmeter per ar.

Mojligheter till ytterligare finansiering genom nya fastighetslan bedoms vara goda, da
belaningsgraden endast uppgar till 8%.

Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdéter med hégst tre suppleanter.
Styrelsen utsags vid ordinarie foreningsstamma 2023-05-23. Barbro Fornstedt
avgick och Marie Klingspor valdes till ny ordinarie ledamot.

Barbro Fornstedt avgick vid foreningsstamman
Aref Darvish Kojouri kassor

Victoria Harold ny ordférande

Carl-Henrik Borg fastighetsansvarig

Marie Klingspor nyval

Styrelsen har under aret hallit 5 st protokollférda méten.

Styrelsearvoden om 52 500 kr (foregaende ar 48 300 kr) exklusive sociala avgifter har reserverats i
bokslutet.

For att 6ka de boendes delaktighet i fastighetsskotseln fortsattes ordningen med s.k. funktionsansvar.
Vid arets slut fanns foljande:

Ordning i soprummet: Carl-Henrik Borg
Blommor i trapphuset: Ann von Warnstedt samt Marianne Klynne
Blommor garden: Barbro Fornstedt, Laila Olofsson och Carl-Henrik Borg

Revisorer

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Fredrik From revisorssuppleant, Baker Tilly Stockholm KB
Bo Linander ordinarie internrevisor

Wilhelm Klingspor suppleant internrevisor

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Kim Li Palmgren (sammankallande) samt Bo Linander

Fastighet

Foreningen ager fastigheten Krejaren 16 med adress Linnégatan 28, Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1888-1889, innehaller 13 st bostadslagenheter med en
total lagenhetsyta om ca 2 035 m? och med féljande férdelning:

1st 1Rok
2st 3Rok
3st 4Rok
1st 5Rok
4st 6Rok
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1st 7Rok
1st 8Rok

Dessutom finns i fastigheten 5 st lokaler om totalt ca 613 m?, varav 1 st lokal om 149 m? &r upplaten
med bostadsritt respektive 4 st om 464 m? med hyresritt.

(kvm/upplatelseform) Bostadsratt Hyresréatt Summor
Bostader 2035 0 2035
Lokaler 149 464 613
Summor 2184 464 2 648

Fastigheten har under aret varit fullvardesforsékrad hos If Skadeforsakring AB (publ) via Proinova
Agency AB.

Taxeringsvardet 2023 uppgar till 131 000 000 kr (foregaende ar 131 000 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 29 000 8 800 37 800
Mark 84 000 9200 93 200
Summor 113 000 18 000 131 000

Arets reparationer, underhall och investeringar
Arets I6pande reparationer uppgar till totalt ca 155 tkr (foreg. ar ca 80 tkr).

Arets underhallskostnader uppgar till ca 1 519 tkr (féreg. ar ca 847 tkr), se vidare Not 2.

Arets investeringar uppgér till ca 104 tkr avseende nytt passersystem.

Framtida planerat underhall

Malning av fasadbleck mot gatan och utvandig malning av lagenhetsfonster mot gatan och gard ska
goras dar det finns behov under 2024. Offerter fran 4 maleriforetag har tagits in.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel och stddning har ombesdrjts av Habitek Foérvaltning AB.

Per 2023-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 10 125 477 kr (féreg ar 9 641 677 kr).
Uttagna och stallda panter 10 913 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningen ar ur skattehanseende ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening).
Foreningen ar registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Foreningens e-postadress ar styrelsen@krejaren.se
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Medlemsinformation

Upplatelser och 6verlatelser

Samtliga 13 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsratt.

Under aret har 3 st lagenhetsoverlatelser agt rum.

Vid andrahandsupplatelse debiteras en arlig avgift om 10% av gallande basbelopp. Upplats en
lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som
andrahandsupplatelsen omfattar. Bostadsrattsforeningens riktlinjer avseende upplatelse i andrahand

galler aven vid uthyrning/upplatelse till slaktingar.

Forandringar i medlemsantalet 2023 2022

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 24 24

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 1 0

Antal avgaende medlemmar under rékenskapsaret - 2 - 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 23 24

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2044 034 1 813 840 1 640 836 1 380 860
Resultat efter finansiella poster - 1180 205 - 549 836 -208 718 - 585 828
Balansomslutning 16 325 576 17 481 609 17 532 168 17 758 181
Kassa och bank 756 972 1818224 1683076 1743726
Soliditet 34% 38% 41% 42%
Skuldkvot 4,9 53 5,9 6,6
Skuldsattning kr/m? (BR) 4 636 4 415 4 444 4 448
Skuldséttning kr/m? (tot) 3824 3641 3 666 3669
Belaningsgrad 8% 7% 11% 11%
Réntekanslighet 21% 24% 33% 35%
Arsavgift kr/m? (BR)/ar, snitt * 216 188 163 126
Arsavgifternas andel av tot. intékter 23% 23% 18% 19%
Energikostnad kr/m? (tot) 172 160 153 134
Sparande kr/m? (tot) 202 183 159 - 54

* Arsavgift per kvm redovisas fr o m ar 2021 exklusive tillagg for fastighetsskatt lokal 1103.

Arsavgiften har hojts med 50% fr o m 2021-07-01
Arsavgiften har hojts med 15% fr o m 2022-01-01
Arsavgiften har hojts med 15% fr o m 2023-01-01
Arsavgiften har hojts med 15% fr o m 2024-01-01
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Forandringar i eget kapital

. Fond for
ins;\tﬂseec:fllirgg-l Uppskfn;xg yttore Balfer;suellggi Avrets resultat Totalt
underhall
Belopp vid arets ingang 9539609 10 000 000 602 302 -12918 617 -549836 6673458
Resultatdisposition enligt
foreningsstdamman:
Reservering till fond
for yttre underhall 450 000 -450 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -602 302 602 302
Balanseras i ny rékning -549 836 549 836
Arets resultat -1180205 -1180 205
Belopp vid arets utgang 9539609 10 000 000 450000 -13316151 -1180205 5493253
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -13316 151
Arets resultat - 1180 205
Summa - 14 496 356
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall (UH-plan) 450 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 450 000
Balanseras i ny réakning - 14 496 356
Summa - 14 496 356

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och 6nskar féreningen

ett framgangsrikt ar 2024.
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Resultatrakning

Not 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 2044 034 1813 840
Ovriga rorelseintakter 21 447 0
Summa rorelseintakter 2 065 481 1813 840
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -2873375 -2049 044
Personalkostnader 3 - 53 355 - 55 462
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 197 206 - 186 718
Summa rorelsekostnader - 3123936 -2291 224
Rorelseresultat -1 058 455 - 477 384
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 5341 2137
Rantekostnader och liknande resultatposter -127 091 - 74 589
Summa finansiella poster -121 750 - 72452
Resultat efter finansiella poster - 1180 205 - 549 836
Arets resultat - 1180 205 - 549 836
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4,11 15 234 219 15 311 520
Inventarier, verktyg och installationer 5 90175 105 205
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 324 394 15416 725
Summa anlaggningstillgangar 15 324 394 15416 725
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 35088 42 516
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 209 122 204 144
Summa Kortfristiga fordringar 244 210 246 660
Kassa och bank

Kassa och bank 7 756 972 1818 224
Summa kassa och bank 756 972 1818 224
Summa omséttningstillgangar 1001 182 2 064 884
SUMMA TILLGANGAR 16 325 576 17 481 609
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9539 609 9539 609
Fond for yttre underhall 450 000 602 302
Uppskrivningsfond 10 000 000 10 000 000
Summa bundet eget kapital 19 989 609 20141911
Fritt eget kapital
Balanserad resultat - 13316 151 - 12918 617
Avrets resultat - 1180 205 - 549 836
Summa fritt eget kapital - 14 496 356 - 13 468 453
SUMMA EGET KAPITAL 5493 253 6 673 458
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 1 000 000
Summa langfristiga skulder 0 1000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8, 11 10 125 477 8641 677
Leverantorsskulder 151 627 68 421
Skatteskulder 9 32 358 23732
Ovriga skulder 91 343 84 404
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 431518 989 917
Summa kortfristiga skulder 10 832 323 9808 151
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 325 576 17 481 609
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Kassaflodesanalys 2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat - 1058 455 - 477 384
Avskrivningar som belastar detta resultat 197 206 186 718
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm - 861 249 - 290 666
Erhallen ranta och utdelning 5341 2 137
Erlagd rénta -127 091 - 74 589
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital - 982 999 - 363 118
Rorelsekapitalets forandring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar 2 450 -1011
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 1024172 9140954
Forandring av rorelsekapitalet 1 026 622 9139943
Kassaflode fran den lopande verksamheten 43 623 8 776 825
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - 104 875 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 104 875 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten - 61 252 8 776 825
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder - 1 000 000 - 8641 677
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 - 8641677
Arets kassaflode -1061 252 135 148
Likvida medel vid arets borjan 1818 224 1683 076
Likvida medel vid arets slut 756 972 1818 224
Varav kassa och bank 756 972 1818 224
(\Varav kortfristiga placeringar) 0) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intékter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvardet.

Rantekanslighet uttrycks som den procentuella héjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebarande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — vasentliga intékter som inte ar en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten lamnat i Gverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med
motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvarde, eller om underhallsplan har upprattats skall
reservering goras i enlighet med denna. | resultatdispositionen foreslas en reservering med 450 000
kr som motsvarar ett arligt genomsnitt av kostnader upptagna i underhallsplanen. Fonden skall
nyttjas for att tacka underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid
foregas av ett stammobeslut.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvarde. Avskrivningen beraknas linjart 6ver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.
Andra for fastigheten vardehoéjande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 1996 Underhallspost, ca 311 tkr. 50 ar
Fastighetsforbattringar 1997 Underhallspost, ca 48 tkr 50 ar
Fastighetsforbattringar 1998 Balkonger, ca 376 tkr 50 ar
Fastighetsforbattringar 2002 Vindsombyggnad mm, ca 6 496 tkr 50 ar
Fastighetsforbattringar 2017 Fibernatverk, ca 52 tkr 10 ar
Fastighetsforbattringar 2023 Passersystem, ca 105 tkr 10 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
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Not 1 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 471 148 409 696
Hyresintakter lokaler och forrad 1572 886 1404 144
Summa 2044 034 1813840

I arsavgiften ingar kostnader for varme och vatten samt Tele2 Play och Tele2 Bredband 500. Fiber finns dven installerat i

fastigheten for de medlemmar som sjélva vill betala och ansluta sig.

Not 2 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning, gard, snoréjning 222 299 180 128
Hisstillsyn 6 396 6 232
Elavgifter 79 239 81914
Fjarrvarme 341 200 315 331
Vatten 33783 27 441
Renhallning hushallssopor 34 544 26 328
Renhallning grovsopor 10 097 21 595
Reparationer fastigheten 142 207 78 394
Reparationer hiss 13 516 1883
Ovriga fastighetskostnader 55 688 39901
Fastighetsavgift/-skatt 200 657 199 747
Fastighetsforsakring 75 490 70 929
Kabel-TV och bredband 69 880 75 443
Summa fastighetskostnader 1284 996 1125 266
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 37 955 33551
Revision 16 498 15 306
Ovriga forvaltningskostnader 15 345 25 772
Bankavgifter 2477 1882
Summa forvaltningskostnader 72 275 76 511
Summa driftskostnader 1357 271 1201777
Underhallskostnader

Motesrum kéllare 0 253 000
Forrad 0 64 419
Energideklaration 0 3576
Reparation ror, radiatorer, volymtank 48 281 193 908
Trapphusrenovering 1378 395 332 364
Porttelefon 8 516 0
Elarbeten 83912 0
Summa underhallskostnader 1519 104 847 267
Summa 2 876 375 2 049 044
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Not 3 Personalkostnader 2023 2022
Loner och andra erséttningar for

styrelse 52 500 48 300

ovriga anstallda 0 0
Summa l6ner och andra erséttningar 52 500 48 300
Sociala kostnader, efterjustering foreg ar - 9645 -8013
Sociala kostnader 10 500 15175

(varav pensionskostnader) 0) 0)
Totala I6ner, andra ersattningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 53 355 55 462
Not 4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 9 000 986 9 000 986
Inkop 104 875 0
Utgaende anskaffningsvarden 9105 861 9 000 986
Ingaende avskrivningar - 3 689 466 -3517778
Arets avskrivningar -182 176 -171 688
Utgaende avskrivningar - 3871642 - 3689 466
Ingaende uppskrivningar 10 000 000 10 000 000
Arets uppskrivningar 0 0
Utgaende uppskrivningar 10 000 000 10 000 000
Redovisat varde 15234 219 15 311 520
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 37 800 000 37 800 000
Mark 93 200 000 93 200 000
Summa 131 000 000 131 000 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 162 495 162 495
Inkop 0 0
Utgéaende anskaffningsvarden 162 495 162 495
Ingaende avskrivningar - 57290 - 42 260
Avrets avskrivningar - 15030 - 15030
Utgaende avskrivningar -72 320 -57 290
Redovisat varde 90 175 105 205
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Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Bredband per feb 0 5750
Telia per mars 0 1 606
Hemsida per dec 0 2 837
Bevakningskostnad per feb 820 0
Kabel-TV, telefoni per mars 11 885 11 822
Router per jan 143 343
Fastighetsskotsel per jan 6211 6 208
Ej fakturerad utgaende moms 109 694 100 088
Fastighetsforsakring per dec 80 369 75 490
Summa 209 122 204 144
Not 7 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken affarskonto 739 947 1818 224
Handelsbanken affarskonto (for kort) 17 025 0
Summa 756 972 1818 224
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Langivare Rénta  Bundet per amortering 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 4,85 2024-04-02 90d 0 4 215 227 4 215 227
Stadshypotek 0,72 2024-01-30 3ar 0 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 4,85 2024-01-02 90d 0 3410 250 3426 450
Stadshypotek 4,85 2024-04-02 90d 0 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 4,85 2024-02-16 90d 0 500 000 0
Summa 0 10 125 477 9641677

varav langfristig del 0 1 000 000

varav kortfristig del 10 125 477 8 641 677

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.
Rorlig ranta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvérde

8%

7%

Léan per kvm bostadsrattsyta (kr) 4 636 4415
Not 9 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2021 0 174 967
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 199 747 199 747
Beraknad fastighetsavgift/-skatt 2023 200 657 0
Inbetald prelimindrskatt - 368 046 - 350 982
Summa 32 358 23732
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Not 10 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen kostnad fjarrvarme 52 314 47 958
Upplupen kostnad elavgifter 13138 21 008
Upplupen bankavgift 145 102
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 5 264 4 626
Upplupen kostnad vatten och soph&mtning 13529 12 061
Upplupen kostnad grovsopor 2 526 0
Upplupna kostnader underhall 0 551 030
Beréknat upplupet arvode inkl sociala 63 000 63 475
Upplupen ranta 45 673 2 540
Forutbetalda avgifter och hyror 218 929 271 117
Beraknad upplupen revisionskostnad 17 000 16 000
Summa 431518 989 917
Not 11 Stallda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 10 913 000 10 913 000
Summa stéallda séakerheter 10 913 000 10 913 000

Stockholm den / 2024.

Victoria Harold
Ordforande

Carl-Henrik Borg
Ledamot

Revisorspateckning

VAr revisionsberattelse har 1amnats den /

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
Baker Tilly Stockholm KB

Aref Darvish Kojouri
Ledamot

Marie Klingspor
Ledamot

2024.

Bo Linander
Fortroendevald revisor
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Resu Itatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2024 2023 2023 2022 2021 2020 2019
Intakter
Arsavgifter 541,8 4711 471,1 409,7 296,9 275,4 2754
Hyresintékter lokaler 1718,6 15729 1547,9 1404,1 13439 1105,4 1292,8
Ovriga intakter 0 21,4 0 0 0 81,4 4,7
S:a intakter 2260,4 2065,4 2019,0 1813,8 1640,8 1462,2 1572,9
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, stadning, gérd -227,0 -222,3 -185,0 -180,2 -174.8 -319,7 -128,8
Hisstillsyn -8,0 -6,4 -9,0 -6,2 -6,2 -6,1 -6,2
Elavgifter -81,0 -79,2 -103,0 -81,9 -65,3 -61,6 -24,2
Fjarrvarme -361,0 -341,2 -334,0 -315,3 -314,2 -270,1 -284,4
Sotning 0 0 -5,0 0 -47 -10,9 0
Vatten -42,0 -33,8 -34,0 -27,4 -25,3 -23,6 -22,5
Renhéllning hushallssopor -39,0 -31,5 -30,0 -26,3 -23,5 -32,7 -37,7
Renhéllning grovsopor -11,0 -10,1 -28,0 -21,6 -9,0 -8,9 -7,7
Lopande reparationer -100,0 -155,7 -90,0 -80,3 -49,6 -319,2 -86,5
Ovr fastighetskostnader -40,0 -55,7 -25,0 -39,9 -23,7 -21,2 -21,0
Fastighetsskatt -201,2 -200,7 -200,7 -199,7 -175,0 -174.6 -173,9
Fastighetsforsékring -80,4 -75,5 -75,5 -70,9 -68,6 -46,2 -36,5
Kabel-TV o. bredband -52,0 -69,9 -83,0 -75,4 -78,2 -87,0 -82,1
Forvaltning -40,0 -37,9 -37,0 -33,6 -33,9 -32,9 -30,9
Styrelsearvoden inkl soc avg -64,2 -53,4 -69,0 -55,5 -62,5 0 0
Revisionsarvode -18,0 -16,5 -16,0 -15,3 -14,6 -14,3 -14,3
Ovriga forvaltningskostnader -20,0 -15,3 -20,0 -25,8 -7,9 -21,9 -25,9
Bankavgifter -2,5 -2,5 -2,1 -19 -2,0 -4,3 -3,5
Advokatkostnader -25,0 0 -25,0 0 0 -34,9 0
S:a driftskostnader -1412,3 -1407,6 -1371,3 -1257,2 -1139,0  -1490,1 -986,1
Driftsresultat 848,1 657,8 647,7 556,6 501,8 -27,9 586,8
Rénteintakter 0 53 0 2,1 0 0 0
Réntekostnader -487,0 -127,0 -88,9 -74,5 -81,0 -113,9 -72,2
S:a finansiella intékter & kostnader -487,0 -121,7 -88,9 -72,4 -81,0 -113,9 -72,2
Kassaflode fran driftsverksamhet 361,1 536,1 558,8 4842 420,8 -141.8 514,6
Underhallskostnader -659,0  -1519,1  -1800,0 -847,3 -441,6 -256,1  -3899,1
Resultat fore avskrivningar -297,9 -983,0 -1241,.2 -363,1 -20,8 -397,9 -3384,5
Avskrivningar -197,2 -197,2 -186,7 -186,7 -187,9 -187,9 -172,9
Redovisat resultat -495,1 -1180,2 -1427,9 -549,8 -208,7 -585,8 -3557,4

Brf Krejaren nr 16
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Krejaren 16
Org.nr 716416-5339

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Krejaren 16 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mina mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Krejaren 16 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, enligt min elektroniska underskrift

Mikael Jennel Bo Linander

Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Krejaren nr 16 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Bostadsrattsforeningen Krejaren nr 16 registrerades av Bolagsverket 1978-03-28.

Foreningen innehar sedan 1978 fastigheten Krejaren 16 i Stockholms kommun med dganderétt.
Reviderad ekonomisk plan uppréattades 2006-04-25 och registrerades 2006-07-05.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-05-22. Nya stadgar kommer att
presenteras pa foreningsstamman i maj 2024 med anledning av de forandringar som skett i lagar och
forordningar.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ordinarie foreningsstamma avholls den 23 maj 2023.

Medlemsavgiften hdjdes med 15% per 2023-01-01. Med anledning av fortsatt hog inflation,
vasentligt 6kade rantekostnader och hogre kostnader for el, fjarrvdrme och sophamtning, hojdes
medlemsavgiften med 15% &dven per 2024-01-01.

Under aret har renoveringen av entré och trapphus slutforts av Sanda Sverige AB. All el har dragits
om, helt nya ljusslingor samt nytt system for trapphusbelysningen har installerats.

Vad géller fastighetens underhall i 6vrigt har ny dérrstangare installerats, fonstren i trapphuset har
tatats samt ny stege till taket monterats. | kéllaren har ett antal ror bytts ut. Stora elcentralen i
elrummet har bytts ut till en mordernare. Cirkulationspumpen for varme till element i huset har bytts
ut. Ytterligare en kamera fran Securitas har installerats for battre dverblick av entrén.

Vi har installerat ny porttelefon och passersystem vid huvudingangen samt vid utgangen mot garden.
Porttelefonen ar ansluten till Internet sa att medlemmar kan kontaktas via porten.
Budgeten for underhall 2023 var 1 800 tkr och utfallet blev 1 519 tkr.

Underhallsplanen for 2024 och framat har justerats. Kostnaderna for 2024 beraknas till 452 tkr. Det
storsta projektet for 2024 ar ommalning av fonster.

Vid var arliga genomgang tillsammans med Habitek, har underhall som inte ar nédvéandigt de
narmaste aren flyttats fram till kommande ar. Detta gors for att foreningen ska kunna starka kassan
efter arets stora renoveringskostnader utan att behdéva ta ytterligare lan.

Fran och med rékenskapsaret 2023 galler flera krav pa information i arsredovisningen. Fler nyckeltal
skall redovisas samt kassaflodesanalys. Syftet ar att ge medlemmar och potentiella kdpare en battre
och mer jamforbar information om foreningens ekonomi. Se nyckeltal pa sidan 5 och
kassaflodesanalys pa sidan 10.
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Arets resultat

Styrelsen bedomer att arets forlustresultat om 1 180 tkr inte medfor nagra problem for foreningen att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Rensat for underhallskostnader om 1 519 tkr samt
avskrivningar 197 tkr fas ett plusresultat pa ca 536 tkr vilket motsvarar ca 202 kr per kvadratmeter
totalyta. | relation till detta visar aktuell underhallsplan pa ett sparandebehov pa ca 151 kr per
kvadratmeter per ar.

Mojligheter till ytterligare finansiering genom nya fastighetslan bedoms vara goda, da
belaningsgraden endast uppgar till 8%.

Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdéter med hégst tre suppleanter.
Styrelsen utsags vid ordinarie foreningsstamma 2023-05-23. Barbro Fornstedt
avgick och Marie Klingspor valdes till ny ordinarie ledamot.

Barbro Fornstedt avgick vid foreningsstamman
Aref Darvish Kojouri kassor

Victoria Harold ny ordférande

Carl-Henrik Borg fastighetsansvarig

Marie Klingspor nyval

Styrelsen har under aret hallit 5 st protokollférda méten.

Styrelsearvoden om 52 500 kr (foregaende ar 48 300 kr) exklusive sociala avgifter har reserverats i
bokslutet.

For att 6ka de boendes delaktighet i fastighetsskotseln fortsattes ordningen med s.k. funktionsansvar.
Vid arets slut fanns foljande:

Ordning i soprummet: Carl-Henrik Borg
Blommor i trapphuset: Ann von Warnstedt samt Marianne Klynne
Blommor garden: Barbro Fornstedt, Laila Olofsson och Carl-Henrik Borg

Revisorer

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Fredrik From revisorssuppleant, Baker Tilly Stockholm KB
Bo Linander ordinarie internrevisor

Wilhelm Klingspor suppleant internrevisor

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Kim Li Palmgren (sammankallande) samt Bo Linander

Fastighet

Foreningen ager fastigheten Krejaren 16 med adress Linnégatan 28, Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1888-1889, innehaller 13 st bostadslagenheter med en
total lagenhetsyta om ca 2 035 m? och med féljande férdelning:

1st 1Rok
2st 3Rok
3st 4Rok
1st 5Rok
4st 6Rok

Brf Krejaren nr 16 (716416-5339) Arsredovisning 2023 Sidan 3 av 15





1st 7Rok
1st 8Rok

Dessutom finns i fastigheten 5 st lokaler om totalt ca 613 m?, varav 1 st lokal om 149 m? &r upplaten
med bostadsritt respektive 4 st om 464 m? med hyresritt.

(kvm/upplatelseform) Bostadsratt Hyresréatt Summor
Bostader 2035 0 2035
Lokaler 149 464 613
Summor 2184 464 2 648

Fastigheten har under aret varit fullvardesforsékrad hos If Skadeforsakring AB (publ) via Proinova
Agency AB.

Taxeringsvardet 2023 uppgar till 131 000 000 kr (foregaende ar 131 000 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 29 000 8 800 37 800
Mark 84 000 9200 93 200
Summor 113 000 18 000 131 000

Arets reparationer, underhall och investeringar
Arets I6pande reparationer uppgar till totalt ca 155 tkr (foreg. ar ca 80 tkr).

Arets underhallskostnader uppgar till ca 1 519 tkr (féreg. ar ca 847 tkr), se vidare Not 2.

Arets investeringar uppgér till ca 104 tkr avseende nytt passersystem.

Framtida planerat underhall

Malning av fasadbleck mot gatan och utvandig malning av lagenhetsfonster mot gatan och gard ska
goras dar det finns behov under 2024. Offerter fran 4 maleriforetag har tagits in.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel och stddning har ombesdrjts av Habitek Foérvaltning AB.

Per 2023-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 10 125 477 kr (féreg ar 9 641 677 kr).
Uttagna och stallda panter 10 913 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningen ar ur skattehanseende ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening).
Foreningen ar registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Foreningens e-postadress ar styrelsen@krejaren.se
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Medlemsinformation

Upplatelser och 6verlatelser

Samtliga 13 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsratt.

Under aret har 3 st lagenhetsoverlatelser agt rum.

Vid andrahandsupplatelse debiteras en arlig avgift om 10% av gallande basbelopp. Upplats en
lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som
andrahandsupplatelsen omfattar. Bostadsrattsforeningens riktlinjer avseende upplatelse i andrahand

galler aven vid uthyrning/upplatelse till slaktingar.

Forandringar i medlemsantalet 2023 2022

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 24 24

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 1 0

Antal avgaende medlemmar under rékenskapsaret - 2 - 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 23 24

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2044 034 1 813 840 1 640 836 1 380 860
Resultat efter finansiella poster - 1180 205 - 549 836 -208 718 - 585 828
Balansomslutning 16 325 576 17 481 609 17 532 168 17 758 181
Kassa och bank 756 972 1818224 1683076 1743726
Soliditet 34% 38% 41% 42%
Skuldkvot 4,9 53 5,9 6,6
Skuldsattning kr/m? (BR) 4 636 4 415 4 444 4 448
Skuldséttning kr/m? (tot) 3824 3641 3 666 3669
Belaningsgrad 8% 7% 11% 11%
Réntekanslighet 21% 24% 33% 35%
Arsavgift kr/m? (BR)/ar, snitt * 216 188 163 126
Arsavgifternas andel av tot. intékter 23% 23% 18% 19%
Energikostnad kr/m? (tot) 172 160 153 134
Sparande kr/m? (tot) 202 183 159 - 54

* Arsavgift per kvm redovisas fr o m ar 2021 exklusive tillagg for fastighetsskatt lokal 1103.

Arsavgiften har hojts med 50% fr o m 2021-07-01
Arsavgiften har hojts med 15% fr o m 2022-01-01
Arsavgiften har hojts med 15% fr o m 2023-01-01
Arsavgiften har hojts med 15% fr o m 2024-01-01
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Forandringar i eget kapital

. Fond for
ins;\gsi?}/ir;;] Uppskfn;xg yttore Balfer;suellggi Avrets resultat Totalt
underhall
Belopp vid arets ingang 9539609 10 000 000 602 302 -12918 617 -549836 6673458
Resultatdisposition enligt
foreningsstdamman:
Reservering till fond
for yttre underhall 450 000 -450 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -602 302 602 302
Balanseras i ny rékning -549 836 549 836
Arets resultat -1180205 -1180 205
Belopp vid arets utgang 9539609 10 000 000 450000 -13316151 -1180205 5493253
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -13316 151
Arets resultat - 1180 205
Summa - 14 496 356
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall (UH-plan) 450 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 450 000
Balanseras i ny réakning - 14 496 356
Summa - 14 496 356

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och 6nskar féreningen

ett framgangsrikt ar 2024.
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Resultatrakning

Not 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 2044 034 1813 840
Ovriga rorelseintakter 21 447 0
Summa rorelseintakter 2 065 481 1813840
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -2873375 -2049 044
Personalkostnader 3 -53 355 - 55 462
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 197 206 - 186 718
Summa rorelsekostnader - 3123936 -2291224
Rorelseresultat - 1058 455 - 477 384
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 5341 2137
Rantekostnader och liknande resultatposter -127 091 - 74 589
Summa finansiella poster -121 750 - 72452
Resultat efter finansiella poster - 1180 205 - 549 836
Arets resultat - 1180 205 - 549 836
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4,11 15 234 219 15 311 520
Inventarier, verktyg och installationer 5 90175 105 205
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 324 394 15416 725
Summa anlaggningstillgangar 15 324 394 15416 725
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 35088 42 516
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 209 122 204 144
Summa Kortfristiga fordringar 244 210 246 660
Kassa och bank

Kassa och bank 7 756 972 1818 224
Summa kassa och bank 756 972 1818 224
Summa omséttningstillgangar 1001 182 2 064 884
SUMMA TILLGANGAR 16 325 576 17 481 609
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9539 609 9539 609
Fond for yttre underhall 450 000 602 302
Uppskrivningsfond 10 000 000 10 000 000
Summa bundet eget kapital 19 989 609 20141911
Fritt eget kapital

Balanserad resultat - 13316 151 - 12918 617
Avrets resultat - 1180 205 - 549 836
Summa fritt eget kapital - 14 496 356 - 13468 453
SUMMA EGET KAPITAL 5493 253 6673 458
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 1 000 000
Summa langfristiga skulder 0 1000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8, 11 10 125 477 8641 677
Leverantdrsskulder 151 627 68 421
Skatteskulder 9 32 358 23732
Ovriga skulder 91 343 84 404
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 431518 989 917
Summa kortfristiga skulder 10 832 323 9808 151
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 325 576 17 481 609
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Kassaflodesanalys 2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat - 1058 455 - 477 384
Avskrivningar som belastar detta resultat 197 206 186 718
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm - 861 249 - 290 666
Erhallen ranta och utdelning 5341 2 137
Erlagd rénta -127 091 - 74 589
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital - 982 999 - 363 118
Rorelsekapitalets forandring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar 2 450 -1011
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 1024172 9140954
Forandring av rorelsekapitalet 1 026 622 9 139 943
Kassaflode fran den lopande verksamheten 43 623 8 776 825
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - 104 875 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 104 875 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten - 61 252 8 776 825
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder - 1 000 000 - 8641 677
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 - 8641677
Arets kassaflode -1061 252 135 148
Likvida medel vid arets borjan 1818 224 1683 076
Likvida medel vid arets slut 756 972 1818 224
Varav kassa och bank 756 972 1818 224
(\Varav kortfristiga placeringar) 0) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvardet.

Rantekanslighet uttrycks som den procentuella héjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebarande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — vasentliga intékter som inte ar en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten lamnat i Gverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med
motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvarde, eller om underhallsplan har upprattats skall
reservering goras i enlighet med denna. | resultatdispositionen foreslas en reservering med 450 000
kr som motsvarar ett arligt genomsnitt av kostnader upptagna i underhallsplanen. Fonden skall
nyttjas for att tacka underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid
foregas av ett stammobeslut.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvarde. Avskrivningen beraknas linjart 6ver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.
Andra for fastigheten vardehoéjande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 1996 Underhallspost, ca 311 tkr. 50 ar
Fastighetsforbattringar 1997 Underhallspost, ca 48 tkr 50 ar
Fastighetsforbattringar 1998 Balkonger, ca 376 tkr 50 ar
Fastighetsforbattringar 2002 Vindsombyggnad mm, ca 6 496 tkr 50 ar
Fastighetsforbattringar 2017 Fibernatverk, ca 52 tkr 10 ar
Fastighetsforbattringar 2023 Passersystem, ca 105 tkr 10 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
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Not 1 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 471 148 409 696
Hyresintakter lokaler och forrad 1572 886 1404 144
Summa 2044 034 1813840

I arsavgiften ingar kostnader for varme och vatten samt Tele2 Play och Tele2 Bredband 500. Fiber finns dven installerat i

fastigheten for de medlemmar som sjélva vill betala och ansluta sig.

Not 2 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning, gard, snoréjning 222 299 180 128
Hisstillsyn 6 396 6 232
Elavgifter 79 239 81914
Fjarrvarme 341 200 315 331
Vatten 33783 27 441
Renhallning hushallssopor 34 544 26 328
Renhallning grovsopor 10 097 21 595
Reparationer fastigheten 142 207 78 394
Reparationer hiss 13 516 1883
Ovriga fastighetskostnader 55 688 39901
Fastighetsavgift/-skatt 200 657 199 747
Fastighetsforsakring 75 490 70 929
Kabel-TV och bredband 69 880 75 443
Summa fastighetskostnader 1284 996 1125 266
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 37 955 33551
Revision 16 498 15 306
Ovriga forvaltningskostnader 15 345 25 772
Bankavgifter 2477 1882
Summa forvaltningskostnader 72 275 76 511
Summa driftskostnader 1357 271 1201777
Underhallskostnader

Motesrum kéllare 0 253 000
Forrad 0 64 419
Energideklaration 0 3576
Reparation ror, radiatorer, volymtank 48 281 193 908
Trapphusrenovering 1378 395 332 364
Porttelefon 8 516 0
Elarbeten 83912 0
Summa underhallskostnader 1519 104 847 267
Summa 2 876 375 2 049 044
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Not 3 Personalkostnader 2023 2022
Loner och andra erséttningar for

styrelse 52 500 48 300

ovriga anstallda 0 0
Summa l6ner och andra erséttningar 52 500 48 300
Sociala kostnader, efterjustering foreg ar - 9645 -8013
Sociala kostnader 10 500 15175

(varav pensionskostnader) 0) 0)
Totala I6ner, andra ersattningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 53 355 55 462
Not 4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 9 000 986 9 000 986
Inkop 104 875 0
Utgaende anskaffningsvarden 9105 861 9 000 986
Ingaende avskrivningar - 3 689 466 -3517778
Arets avskrivningar -182 176 -171 688
Utgaende avskrivningar - 3871642 - 3689 466
Ingaende uppskrivningar 10 000 000 10 000 000
Arets uppskrivningar 0 0
Utgaende uppskrivningar 10 000 000 10 000 000
Redovisat varde 15234 219 15 311 520
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 37 800 000 37 800 000
Mark 93 200 000 93 200 000
Summa 131 000 000 131 000 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 162 495 162 495
Inkop 0 0
Utgéaende anskaffningsvarden 162 495 162 495
Ingaende avskrivningar - 57290 - 42 260
Avrets avskrivningar - 15030 - 15030
Utgaende avskrivningar -72 320 -57 290
Redovisat varde 90 175 105 205
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Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Bredband per feb 0 5750
Telia per mars 0 1 606
Hemsida per dec 0 2 837
Bevakningskostnad per feb 820 0
Kabel-TV, telefoni per mars 11 885 11 822
Router per jan 143 343
Fastighetsskotsel per jan 6211 6 208
Ej fakturerad utgaende moms 109 694 100 088
Fastighetsforsakring per dec 80 369 75 490
Summa 209 122 204 144
Not 7 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken affarskonto 739 947 1818 224
Handelsbanken affarskonto (for kort) 17 025 0
Summa 756 972 1818 224
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Langivare Rénta  Bundet per amortering 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 4,85 2024-04-02 90d 0 4 215 227 4 215 227
Stadshypotek 0,72 2024-01-30 3ar 0 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 4,85 2024-01-02 90d 0 3410 250 3426 450
Stadshypotek 4,85 2024-04-02 90d 0 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 4,85 2024-02-16 90d 0 500 000 0
Summa 0 10 125 477 9641677

varav langfristig del 0 1 000 000

varav kortfristig del 10 125 477 8 641 677

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.
Rorlig ranta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvérde

8%

7%

Léan per kvm bostadsrattsyta (kr) 4 636 4415
Not 9 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2021 0 174 967
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 199 747 199 747
Beraknad fastighetsavgift/-skatt 2023 200 657 0
Inbetald prelimindrskatt - 368 046 - 350 982
Summa 32 358 23732
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Not 10 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen kostnad fjarrvarme 52 314 47 958
Upplupen kostnad elavgifter 13138 21 008
Upplupen bankavgift 145 102
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 5 264 4 626
Upplupen kostnad vatten och soph&mtning 13529 12 061
Upplupen kostnad grovsopor 2 526 0
Upplupna kostnader underhall 0 551 030
Beréknat upplupet arvode inkl sociala 63 000 63 475
Upplupen ranta 45 673 2 540
Forutbetalda avgifter och hyror 218 929 271 117
Beraknad upplupen revisionskostnad 17 000 16 000
Summa 431518 989 917
Not 11 Stallda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 10 913 000 10 913 000
Summa stéallda séakerheter 10 913 000 10 913 000

Stockholm den / 2024.

Victoria Harold
Ordforande

Carl-Henrik Borg
Ledamot

Revisorspateckning

VAr revisionsberattelse har 1amnats den /

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
Baker Tilly Stockholm KB

Aref Darvish Kojouri
Ledamot

Marie Klingspor
Ledamot

2024.

Bo Linander
Fortroendevald revisor

Brf Krejaren nr 16 (716416-5339)

Arsredovisning 2023

Sidan 15 av 15





Resu Itatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2024 2023 2023 2022 2021 2020 2019
Intakter
Arsavgifter 541,8 4711 471,1 409,7 296,9 275,4 2754
Hyresintékter lokaler 1718,6 15729 1547,9 1404,1 13439 1105,4 1292,8
Ovriga intakter 0 21,4 0 0 0 81,4 4,7
S:a intakter 2260,4 2065,4 2019,0 1813,8 1640,8 1462,2 1572,9
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, stadning, gérd -227,0 -222,3 -185,0 -180,2 -174.8 -319,7 -128,8
Hisstillsyn -8,0 -6,4 -9,0 -6,2 -6,2 -6,1 -6,2
Elavgifter -81,0 -79,2 -103,0 -81,9 -65,3 -61,6 -24,2
Fjarrvarme -361,0 -341,2 -334,0 -315,3 -314,2 -270,1 -284,4
Sotning 0 0 -5,0 0 -47 -10,9 0
Vatten -42,0 -33,8 -34,0 -27,4 -25,3 -23,6 -22,5
Renhéllning hushallssopor -39,0 -31,5 -30,0 -26,3 -23,5 -32,7 -37,7
Renhéllning grovsopor -11,0 -10,1 -28,0 -21,6 -9,0 -8,9 -7,7
Lopande reparationer -100,0 -155,7 -90,0 -80,3 -49,6 -319,2 -86,5
Ovr fastighetskostnader -40,0 -55,7 -25,0 -39,9 -23,7 -21,2 -21,0
Fastighetsskatt -201,2 -200,7 -200,7 -199,7 -175,0 -174.6 -173,9
Fastighetsforsékring -80,4 -75,5 -75,5 -70,9 -68,6 -46,2 -36,5
Kabel-TV o. bredband -52,0 -69,9 -83,0 -75,4 -78,2 -87,0 -82,1
Forvaltning -40,0 -37,9 -37,0 -33,6 -33,9 -32,9 -30,9
Styrelsearvoden inkl soc avg -64,2 -53,4 -69,0 -55,5 -62,5 0 0
Revisionsarvode -18,0 -16,5 -16,0 -15,3 -14,6 -14,3 -14,3
Ovriga forvaltningskostnader -20,0 -15,3 -20,0 -25,8 -7,9 -21,9 -25,9
Bankavgifter -2,5 -2,5 -2,1 -19 -2,0 -4,3 -3,5
Advokatkostnader -25,0 0 -25,0 0 0 -34,9 0
S:a driftskostnader -1412,3 -1407,6 -1371,3 -1257,2 -1139,0 -1490,1 -986,1
Driftsresultat 848,1 657,8 647,7 556,6 501,8 -27,9 586,8
Rénteintakter 0 53 0 2,1 0 0 0
Réntekostnader -487,0 -127,0 -88,9 -74,5 -81,0 -113,9 -72,2
S:a finansiella intékter & kostnader -487,0 -121,7 -88,9 -72,4 -81,0 -113,9 -72,2
Kassaflode fran driftsverksamhet 361,1 536,1 558,8 4842 420,8 -141.8 514,6
Underhéallskostnader -659,0 -1519,1 -1800,0 -847,3 -441,6 -256,1 -3899,1
Resultat fore avskrivningar -297,9 -983,0 -1241,.2 -363,1 -20,8 -397,9 -3384,5
Avskrivningar -197,2 -197,2 -186,7 -186,7 -187,9 -187,9 -172,9
Redovisat resultat -495,1 -1180,2 -1427,9 -549,8 -208,7 -585,8 -3557,4
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Krejaren 16
Org.nr 716416-5339

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Krejaren 16 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mina mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Krejaren 16 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, enligt min elektroniska underskrift

Mikael Jennel Bo Linander

Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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       114.174.58.187
     
    
     195505244094
     2024-03-26T22:08:26.299Z
   
    
     /envelopes/HygNFeP06/recipients/HJgLiqlPCT
     Bo Christer
     Linander
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-26T22:08:27.056Z
    HJlXDv6eJC
    
     HJlXDv6eJC
     /envelopes/HygNFeP06/recipients/rJ7hceD0a
     /envelopes/HygNFeP06/recipients/rJ7hceD0a/notifications/HJlXDv6eJC
     Dokument att signera
     mikael.jennel@bakertillystockholm.se
     2024-03-26T22:08:26.908Z
     0110018e7ccebb3c-78e75e13-ece2-494c-b72d-b600978ddbd7-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-27T07:55:22.866Z
    rJxQeb8ZJA
    
     rJxQeb8ZJA
     /envelopes/HygNFeP06/recipients/rJ7hceD0a
     /envelopes/HygNFeP06/recipients/rJ7hceD0a/notifications/rJxQeb8ZJA
     Dokument att signera
     mikael.jennel@bakertillystockholm.se
     2024-03-27T07:55:22.722Z
     0110018e7ee8150a-ae534720-9fef-4918-9341-f2a2e4cf5349-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-27T09:15:15.974Z
    Syx3o7vbJA
    
     Syx3o7vbJA
     /envelopes/HygNFeP06/recipients/rJ7hceD0a
     /envelopes/HygNFeP06/recipients/rJ7hceD0a/notifications/Syx3o7vbJA
     Dokument att signera
     mikael.jennel@bakertillystockholm.se
     2024-03-27T09:15:15.819Z
     0110018e7f313810-c05fdc7d-69cd-43bb-83c2-dd39b01b04ca-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-27T10:18:45.732Z
    rJ7hceD0a
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0
      4.223.96.97
    
     rJ7hceD0a
     2024-03-27T10:18:45.706Z
     /envelopes/HygNFeP06/recipients/rJ7hceD0a
     /envelopes/HygNFeP06
   
    
     /envelopes/HygNFeP06/recipients/rJ7hceD0a
     Mikael
     Jennel
     4.223.96.97
   
  
   
    signature.created
    2024-03-27T10:19:45.573Z
    BklNiFxvCa.83a17dbb-690a-465c-97af-9a811a8405b9
    
     BklNiFxvCa.83a17dbb-690a-465c-97af-9a811a8405b9
     /envelopes/HygNFeP06/documents/BklNiFxvCa/signatures/BklNiFxvCa.83a17dbb-690a-465c-97af-9a811a8405b9
     /envelopes/HygNFeP06/documents/BklNiFxvCa
     
      /envelopes/HygNFeP06/recipients/rJ7hceD0a
      Claes Mikael
      Jennel
      1966/03/21
      196603211373
    
     signed
     bankid-se
     Claes Mikael
     Jennel
     1966/03/21
     83.233.61.154
     
      BklNiFxvCa
      804f3672-0433-4843-b183-9d5bb7e6f1fd
      true
      2024-03-27T10:19:45.282Z
      
      
       /envelopes/HygNFeP06/recipients/rJ7hceD0a
       Claes Mikael
       Jennel
       mikael.jennel@bakertillystockholm.se
       196603211373
       1966/03/21
       83.233.61.154
     
    
     196603211373
     2024-03-27T10:19:45.282Z
   
    
     /envelopes/HygNFeP06/recipients/rJ7hceD0a
     Claes Mikael
     Jennel
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