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Stadgar for bostadsrittsforeningen Leran 5

Firma och éindamal

1§

Féreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Leran S.
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Foreningens #indamal #r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter 4t medlemmarna for permanent boende. Medlems ritt i foreningen pé grund av sadan upplételse
kallas bostadsritt Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

2§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som erhéller bostadsriitt genom upplatelse av foreningen
eller som Svertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forvérvat bostadsritt till bostadsligenhet far
végras medlemskap.

3§

Medlemskap i fSreningen beviljas av styrelsen Anstkan om medlemskap skall ske skriftligen och styrelsen &t
skyldig att snarast, normalt senast inom en ménad efter det att anstkan kom in till fSreningen, avgtra frigan om
medlemskap. Som underlag for prévning har foreningen ritt att ta kreditupplysning avseende sékanden.

Insatser och avgifter

4§

Insats, rsavgift och upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavama betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslidgenheterna i forhéllande
till ligenheternas insatser. I drsavgiften ingdende kostnader for viirme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
samt elektrisk strém for gemensamhetsutrymmen beréknas efter forbrukning eller ytenhet.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar om annat.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sésom extra forradsutrymme o dyl
bestdmmer styrelsen om s#rskilda avgifter/villkor.

Upplételseavgift, dverltelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hégst 1 % av det basbelopp som giller vid tidpunkten for
anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Overltaren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att Sverldtelseavgiften betalas.
Pantsittningsavgiften betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i riitt tid utgar dréjsméalsrénta
enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt
férordningen (1981:1057) ont erséttning for inkassokostnader in m.m.



Overlitelse av bostadsriitt *

5§

Bostadsrittshavaren far fritt Sverlata sin bostadsritt. Bostadsritishavare som Sverlétit sin bostadsritt skall till
bostadsrattsforeningen inlimna skriftlig anmilan om &verlatelsen med angivande av Sverlételsedag samt till vem
Overldtelsen skett.

Férvirvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. 1 ansSkan skall anges
personnummer och hittillsvarande adress.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansékan.
En &verlételse #r ogiltig om den som en bostadstétt Sverlatits till inte antas som medlem i foreningen.

Overlitelseavtalet

6§

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kép skall uppriittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kSparen. I avtalet skall anges den ligenhet som 8verlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid
byte eller gdva. En Gverldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

7§

Nir en bostadsriitt $verlatits till en ny innehavare far denne utéva bostadsritien och flytta in i ligenheten forst sedan
ansdkan om medlemskap godkénts.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dddsboet inte 4r medlem i

féreningen. Efter tre ar frin dédsfallet fir foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex ménader frin
uppmaningen visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifie med anledning av bostadsréttshavarens déd eller
att ndgon, som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsrétten och s¢kt medlemskap. Om den tid som
angetts i uppmaningen inte iakttas, fir bostadsritten siljas pé offentlig auktion for dddsboets rékning.

Riitt till medlemskap vid dverging av bostadsriitt

8§

Den som en bostadsritt har Svergétt till fir inte viigras medlemskap i fSreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna 4r uppfyllda och féreningen skiligen bor godta forvérvaren som bostadsrittshavare.

Foreningen har ritt att viigra medlemskap om det kan antas att forvérvaren fr egen del inte skall bositta sig
permanent i bostadsrittsligenheten, om forvirvaren av bostadsritt 4r under 18 &r eller om forvdrvaren i strid med
7 § 1 stycket utdvar bostadsritten och flyttar in i lgenheten. Betriffande juridisk person se § 2.

9§

Om en bostadsritt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvirv och forvérvaren inte antagits
som medlem, far féreningen uppmana forvérvaren att inom sex ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte
far viigras intride i foreningen, forvirvat bostadsrétten och sdkt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i
uppmaningen, fir bostadsritten séljas pa offentlig auktion for frvérvarens rakning.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter



10§
Foreningen svarar {or

e Underhall och reparationer av radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och
elektrisk strom; i friga om stamledning for el fram till ligenhetens stamtavla

e  Malning av yttersidor av fonster, inklusive kittning, och ytterdorrar

o  Underhéll av de s k kungsbalkongerna (For underhéll av 6vriga balkonger giller sérskilt avtal)

Foreningen svarar dven i vrigt for att fastigheten halls i gott skick.
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till féreningen anmiila sddana fel och brister som foreningen svarar for.

Foretradare for foreningen har ritt att komma in i ldgenhet for tillsyn av eller for utforande av arbete som féreningen
svarar for. Skriftligt meddelande skall, om méjligt, i forvig ldggas i ligenhetens brevinkast eller anslds i
trappuppgéngen. Om bostadsrittshavaren inte limnar fSreningen tilltrédde till ldgenheten nér foreningen har ritt till
dat, kan styrelsen anséka om handrickning. Bostadsréttshavaren &r skyldig att tla sdan inskrénkning i
nyttjanderitten som féranleds av nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i légenheten, &ven om inte den egha
ldgenheten inte besvéras av ohyra.

Féreningen far- efter beslut av féreningsstimman- 8ta sig att utfra sddana underhéllsatgérder som
bostadsréttshavaren enligt 11 § nedan skall svara for. Sddant beslut far endast avse atgérder i samband med
omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens hus och som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.

11§
Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad halla lgenheten och dvriga utrymmen i gott skick.
Bostadsrittshavaren svarar for ldgenhetens

e  viggar, tak och golv samt underliggande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning, inklusive svagstrémsanliggning, ledningar och 6vriga installationer for vatten och
avlopp, viirme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte 4r
stamledningar; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar dock bostadsrittshavaren endast f5r malning och
byte av erforderliga packningar

e  golvbrunnar, inklusive tillsyn av kldmring samt rensning

o inner- och ytterd6rrar med tillhrande 18s, ringklocka och brevinkast, dock med undantag for mélning av
utsidan av ytterdorrarna

e glas och bagar i fonster, dock med undantag f5r malning av utsidan av fonstren,

samt for
o renhdllning och sndskottning av balkong tillhdrande ldgenheten,
e teckning och vidmakthallande av hemforsikring och s k tillaggsforsdkring for bostadsritt,
¢ fungerande brandvarnare, och
e  Atgiirder som tidigare bostadsréttshavare vidtagit sdsom reparationer, underhall, installationer mm.

Underhalls- och reparationsitgirder samt dtgirder i vrigt skall utforas pa ett fackméssigt sit.

Bostadsrittshavaren svarar fot reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ligenheten endast om
skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon
som tillhér dennes hushall eller &r dennes gist eller annan som bostadsrittshavaren har boende i ligenheten eller som
utfor arbete for bostadsrittshavaren.



I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv vallat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som bort iakttas.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand eller
vattenledningsskada.

12 §

Bostadsriittshavaren far inte gora ndgon visentlig fordndring i ligenheten utan tillstand av styrelsen. En forédndring
far aldrig innebira bestéende oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Som vésentlig forandring riknas bl a
alltid fordndring som kriver bygglov eller innebir &ndring av ledning for vatten, aviopp, eller virme.
Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga tillstdnd erhalls.

13§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid anvéindningen av ligenheten med tillhérande utrymmen och andra
gemensamma delar av fastigheten bidraga till en god ordning och till att fastigheten bevaras i gott skick. De
ordningsregler som foreningen uppriittat skall efterfsljas.

Bostadsrittshavaren skall halla noga tillsyn dver att dessa dligganden dven fullgérs av familjemedlemmar, géster,
annan boende i ligenheten eller den som for bostadrittshavarens rikning utfor arbete i ligenheten.

Férsummar bostadsrittshavare sitt ansvar for ligenhetens, inklusive balkongens, skick och skétsel i sadan
utstréickning att annans sikerhet kan dventyras eller att det finns risk for skador pa annans egendom har féreningen,
efter uppmaning om rittelse, ritt att avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

Féremél som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skiil kan misstéinka vara behiiftade med ohyra far inte
foras in i 14genheten.

Uthyrning av léigenhet i andra hand
14§

En bostadsrittshavare far hyra ut hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke. Végrar
styrelsen att ge sitt samtycke fir bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anviinda sin lagenhet, &nda
hyra ut hela sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplételsen. Styrelsen skall underrittas
om hyresndmndens tillstand.

Bostadsrittshavare som &nskar hyra ut sin ligenhet i andra hand skall skriftligen hos styrelsen anséka om
medgivande till upplételsen. 1 ansokan skall anges skiilet till uthyrningen, under vilken tid den skall péga samt
namnet pa den till vilken ldgenheten skall hyras ut i andra hand.

Avgift for andrahandsuthyrning far tas ut enligt fSljande. Avgiften for en andrahandsupplatelse far for en ldgenhet
arligen uppga till hogst 10 procent av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsidkringsbalken (2010:110).
Om en ligenhet uppléts under en del av ett &r, berdknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal manader ligenheten
dr uthyrd. Vid uthyrning till samma part lingre 8n 12 ménader ska avgiften endast tas ut en géng,

15§

Bostadsrittshavaren far inte 1ata utomstdende personer bo i ligenheten, om det kan medfSra men for foreningen eller
nagon medlem i foreningen.



16 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda. Foreningen far dock endast
8beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.

Férverkan och uppsiigning

17 §

Nyttjanderstten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r med de begrinsningar som foljer
nedan férverkad och freningen siledes berittigad att séiga upp bostadstéttshavaren till avflyttning,

1.

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgifien utdver en vecka frdn forfallodagen eller om
bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen uppmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin betalning,

om bostadsrittshavaren utan erforderligt samtycke eller tillstdnd hyr ut ldgenheten i andra hand,

om bostadsriitishavaren har utomstiende person inneboende till men for fsreningen eller annan medlem.
om bostadsriittshavaren anvinder ldgenheten for annat dndamal #n det avsedda,

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslshet &r vallande
till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskiligt drojsmal
underrittat styrelse om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i
andra hand, inte iakttar ordning och gott skick, brister i tillsyn av ligenheten eller inte rittar sig efter de

sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

om bostadsriittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten enligt 10 § och inte kan visa giltig ursikt for
detta,

om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det och maste vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors, samt

om ligenheten helt eller delvis anviinds for nidringsverksamhet, vilken utgor eller till en inte ovésentlig del
ingér brottslig verksambhet.

Vid tilldimpning av reglerna ovan giller foljande:

nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse
uppsigning pa grund av férhillande som avses i punkt 2 fér inte ske om bostadsrittshavaren efter tillségelse
utan drdjsmél anséker om tillstind till uthyrningen och far ansdkan beviljad av hyresndmnden

uppsigning som avses i punkterna 3-4 och 6-8 fir ske endast om bostadsrittshavaren efter tillsigelse inte
vidtar rittelse utan dréjsmal

ir nyttjanderiitten férverkad, men rittelse sker innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppséigning, kan
inte bostadsrittshavaren skiljas fran ligenheten pé den grunden

sigs bostadsrittshavare upp till avflyttning anger bostadsréttslagen sérskilda regler om nér flyttning skall
ske.



18 §

Om fSreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till skadestand.

19§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppségning i fall som anges i 17 § skall ligenheten
siljas pé offentlig auktion s snart det kan ske om inte féreningen, bostadsréttshavaren, och de kéinda borgenérer vars

riitt berdrs av forsiljningen kommer 8verens om ndgot annat Forsiljningen far dock anst tills brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

Styrelsen

20§

Styrelsen svarar for féreningens organisation och forvaltning och foreningens angelégenheter.

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman {6r hogst tva &r. Ledamot och suppleant kan omviljas.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make till medlem, registrerad partner eller sambo
till medlem samt niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och r bosatt i foreningens hus. Valbar &r
endast myndig person som #r bosatt i féreningens fastighet.

21§

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra poster.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening. Dock skall vid upptagande av
1an foreningens firma tecknas av samtliga styrelseledaméter i forening.

22§

Styrelsen #r beslutsfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantrédet &r fler dn hilften av samtliga
styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de nérvarande rostat och vid
lika réstetal den mening som ordforanden bitrider, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nér for beslutsférhet
minsta antalet ledamdter &r nirvarande.

23§

Vid styrelsens sammantriden skall foras protokoll. Protokoll skall justerade forvaras numrerade i datumfoljd pé ett
betryggande sitt.

24§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda féreningen dess fasta egendom
och inte riva eller foreta mer omfattande till- och ombyggnadsatgirder av dess egendom. Styrelsen fir dock inteckna
och belana egendomen,

25§

Styrelsen skall fora forteckning Gver bostadsréttsforeningens medlemmar (medlemsforteckning) samt frteckning
&ver de ligenheter som upplétits med bostadsritt (Iagenhetsforteckning).



Riikenskapsar
26§
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december. Det dligger det styrelsen

att avge forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning,
att uppritta budget och underhalisplan och faststilla &rsavgifter for kommande ridkenskapsér, och

o att besiktiga freningens fastighet och i férvaltningsberttelsen redovisa vid besiktning och inventering
gjorda iakttagelser av sérskild betydelse.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimman skall styrelsen till revisorerna avldmna frvaltningsberittelse,
resultatrikning och balansrikning.

Revisorer
27 §

Foreningsstimman skall viilja minst en och hogst tva revisorer med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie fSreningsstdémma framtill nésta ordinarie foreningsstimma.

28 §

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fre den ordinarie foreningsstdmman.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma over av revisorerna gjorda anmérkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall héllas tiligingliga for medlemmarna minst tva veckor fore foreningsstdmman.
Foreningsstimma

29§

Foreningsmedlemmarnas ritt att besluta i foreningens angeldgenheter utovas vid foreningsstdmma.

30§

Ordinarie foreningsstimma skall héllas fore den 15 maj.

Medlem som dnskar f& drende behandlat pa stimman skall skriftligen anmiila detta till styrelsen senast fyra veckor
fore stdmman.

31§

Extra fSreningsstamma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr 1/10 av samtliga
rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som onskas behandlat pa stémman.

32§
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Stdmmans 6ppnade

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordfSrande

Anmiilan om stimmoordfSrandens val av protokollforare
Val av tvd justeringsmin tillika réstraknare

Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

AP




7. Faststillande av rostldngd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. TFéredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Fréga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsér
14. Beslut om antalet styrelseledamdter, suppleanter, revisorer och dess suppleanter

15. Val av styrelseledam&ter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Awv styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmilt drende enligt § 30
19. Stimmans avslutande

P4 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1 -7 ovan endast fosrekomma de drenden for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

338§
Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om samtliga drenden som skall behandlas pa stimman.

Kallelse till ordinarie eller extra foreningsstimma skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tvé veckor fore stimman, dock tidigast sex veckor fore stimman.

34§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de dock
tillsammans en rdst. RSstritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag,

Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, €j dldre &n ett
ar. Ombud far inte féretriida mer 4n en medlem.

Medlem fér pa féreningsstimma medfora hogst ett bitride.

35§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal
av den mening som ordféranden bitrider. For vissa beslut, t ex &ndring av foreningens stadgar, krivs kvalificerad
majoritet enligt bostadsrittslagen och i sdrskilda fall dven godkénnande av hyresngmnden. Vid personval anses den
vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet

forrittas.

Omréstning vid foreningsstimman sker dppet om inte nérvarande rostberéttigad pakallar sluten omrdstning.

36 §

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstdimma hallits.
Valberedningen skall foreslé kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pa foreningsstdmman.

37§

Protokoll skall fras dver beslut som fattas p& foreningsstimman. Det justerade protokollet skall finnas tillgéngligt
for foreningens medlemmar senast tre veckor efter stimman.
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Underhallsfond

38§

Till en underhéllsfond, att anvéindas fér yttre underhall, skall arligen avsittas ett belopp minst motsvarande 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde. Styrelsen har behorighet att fatta beslut om reservering och anviéndande av
underhallsfondens medel.

39§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.

Upplosning och likvidation

40 §

Om fdreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till ligenheternas insatser.
Ordningsregler

41§

Gillande ordningsregler for foreningen utfirdas av styrelsen.

Meddelanden till medlemmarna

42§

Meddelanden till medlemmarna anslés pa ldmplig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning eller
postbefordran av brev.

Ovrigt
43§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller tillimplig lagstiftning.




