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ARSREDOVISNING 2023
HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka

MEDLEM I HSB

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB - dar mojligheterna bor

KALLELSE TILL ORDINARIE
FC')I__RENINGSSTAMMA | HSB BRF FINNBODA
TRADGARDAR | NACKA

HSB bostadsrittsforening Finnboda Tradgérdar i Nacka kallar hirmed samtliga medlemmar till
ordinarie féreningsstimma.

Datum/tid: ~ Onsdagen den 29 maj 2024 k1. 18:00

Plats: Klubbhuset

Dagordning

Foreningsstimmans 0ppnande

Val av stimmoordférande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkéannande av rostlangd

Fraga om nérvarorétt vid féreningsstimma
Godkénnande av dagordning

Val av tva justerare

Val av minst tva rostraknare

e A o

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

_.
e

Genomgang av styrelsens arsredovisning

—_—
—_—

Genomgéng av revisorernas beréttelse

_
N

Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrdakning

—_
(98]

Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansriakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. Valberedningens redogorelse

16. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

17. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter



18. Val av styrelseledaméter och suppleanter
19. Presentation av HSB-ledamot
20. Beslut om antal revisorer och suppleant
21. Val av revisor/er och suppleant
22. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
23. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
24. Val av fullmédktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB
25. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda &renden
(motioner) som angivits 1 kallelsen
25.1 Motion inkommen fran Martha Gordes Lindberg
avseende Amortering och senaste avgiftshdjning
25.2 Motion inkommen fran Martha Gordes Lindberg
avseende forslag att forhandla med fler banker kring vara lan for béttre villkor _
253 Motion inkommen frdn Monica Forhammar
avseende Oversyn av foreningens avtal
25.4 Motion inkommen fran Tomas Sjéblom
avseende hissarnas funktion
26. Faststillande av forslag till nya stadgar (dndrade normalstadgar 2023 for HSB) déar
forslaget antogs pé ordinarie Arsstimma 2023.
27. Foreningsstimmans avslutande
Regler for Rostrétten

Pé foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte har betalt forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stéllforetréddare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldamna in skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r fran utfardandet. Medlem
far foretrddas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrida en medlem. Medlem far medfora ett
valfritt bitrdde.

Vilkommen till ordinarie féreningsstdmmal

Styrelsen
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka med séte i Nacka org.nr. 769633-4429 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2016. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-03-01.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och férvaltar byggnadernaoch mark pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sicklatn 37:84 2016-10-18 2019

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-05-01.

Antal Benimning Total yta m?
109 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8 152
Totalt 109 objekt 8152

Foreningens lagenheter fordelas pa: 27 st 2 rok, 63 st 3 rok, 19 st 4 rok.

Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Nacka Sickladn G:A 11161/ Belysning, Gang- och kérvagar,
GA:163 22200 Dagvattenledningar med

férdréjningsmagasin, Trappor,
Trottoarer, Rekreationsytor,
Lust- och vaxthus

Totalt 1 objekt

Transaktion 09222115557517309924 Signerat MB, GA, HI, AT, LA, IB, KR, MP, JN, JH
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Madjid Behdjou Ordférande 2022-06-02

Kent Ryberg Ledamot 2023-06-14

Hans-Gunnar Isaksson Ledamot 2023-06-14

Hans-Gunnar Isaksson Suppleant 2022-06-02 2023-06-14
UIf Sandstrom Ledamot 2022-06-02 2023-06-14
Inger Blomdahl Ledamot 2022-06-02

Anne-Marie Traff Ledamot 2020-08-19

Monica Pettersson Ledamot 2022-06-02

Greger Assersson Ledamot 2022-05-27

Lars Anderberg Ledamot 2022-06-02

Bjorn Strimfors Suppleant 2023-06-14

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma ar Madjid Behdjou, Anne-Marie Traff och Lars Anderberg.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoéten.
Firman tecknas tva i férening av Madjid Behdjou, Monica Pettersson och Lars Anderberg.

Revisorer har varit Johan Nohall vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit Klas Lindberg (sammankallande), Solveig Jarliden samt Madeleine Edenberg, valda vid
féreningsstdmman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-31. Pa stamman deltog 61 réstberattigade medlemmar. 59 medlemmar néarvarar,
varav 2 genom fullmakt. Vidare nérvarar 2 bitraden till medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter

Arsavgiften héjdes med 10% fran och med den 1 januari 2023 och avgiften var oféréndrad under aret. Parkeringsplatserna har
hojts med 2,5%. Styrelsen har under budgetarbetet for 2024 fattat beslut att héja arsavgiften med 33% fran och med den 1
januari 2024. | och med hgjningen raknar vi kunna fortsatta att sdkerstélla en god ekonomi pa sikt, dvs ha ett rimligt sparande
och gott underhall av fastigheten.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens
underhallsfond i enlighet med géllande stadgar. Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens
underhallsplan den 2023-09-05.

2-ars garantibesiktning
2-ars garantibesiktning genomférdes i november 2022. Fel och brister skulle atgardats i bérjan av 2023 och darefter
slutbesiktigas.

Transaktion 09222115557517309924 Signerat MB, GA, HI, AT, LA, IB, KR, MP, JN, JH
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769633-4429

Vissa brister som exempelvis putslagningar och markarbeten utférs senare da dessa inte kan utféras i kyla. Det finnas vissa
brister som kommer att sta kvar som notering till 5-arsbesiktning, tex. de sma sprickorna i fasaden ovanfor fonstren och som
inte paverkar funktionen.

Enstaka fel och brister som vissa lagenheter haft ska ha atgardats och godkants av medlemmen.

Vid 2-ars besiktningen noterade besiktningsmannen att systemet ar i obalans och ska atgardas. Byggherren har vidtagit
atgarder men punkten kvarstar tills systemet godkants.

Vi har haft upprepade problem vad géller fastighetens avloppssystem under aret. Byggherren arbetar med fragan fortfarande.
De atgarder som vidtas i avloppsbrunnar och pumpar hanteras som garantiarenden.

Sedan féreningen startade har féljande stdrre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2022 20 nya laddplatser i garaget, de 10 befintliga har modifierats fér IMD.

Fdreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2026 OVK

2024 Slamsugning
2029 OVK

2026 Slamsugning
2028 Slamsugning
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter 6verlatits. Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 180 och under aret har det tillkommit
8 och avgatt 9 medlemmar. Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 179.

Transaktion 09222115557517309924 Signerat MB, GA, HI, AT, LA, IB, KR, MP, JN, JH
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 130 238 23
Skuldsattning, kr/kvm 13219 13 748 13 888
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 13219 0 0
Rantekanslighet, % 18 21 22
Energikostnad, kr/kvm 247 197 147
Arsavgifter, kr/kvm 845 659 638
Arsavgifter/totala intakter, % 69 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1028 855 742
Nettoomsattning, tkr 7824 7 039 6179
Resultat efter finansiella poster, tkr -5 973 -5 652 -7 453
Soliditet, % 85 84 84

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | totalyta &r inte garageyta i med i berakning.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beraknats, dérav 0.

Réantekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, védrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfért med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
forbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berékning enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i

nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell méatning av el, varme, vatten samt bredband ingar

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rékenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beréknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Transaktion 09222115557517309924

Signerat MB, GA, HI, AT, LA, IB, KR, MP, JN, JH




2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Finnboda Trédgi;dgaﬁrsi;_l::;g 5 (16)

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid férlust - negativt resultat: Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r
likviditetspaverkande samt 6kade réntekostnader pa féreningens lan. Féreningens kassaflode ar negativt och de likvida
medlen minskar med 2 753 953 kr. Minskningen forklaras av att vi har amorterat pa féreningens lan med 4 306 000 kr.
Foreningens sparande till det framtida underhall uppgar till 130 kr/m2 (Resultat justerat f6r Avskrivningar och Férandring i
avsattning for Underhall). For att méta det 6kade drifts -och rantekostnader samt héja sparandet till det framtida underhallet
har styrelsen beslutat att hoja foreningens avgifter infér 2024 med 33 %.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 646 000 000 0 0 646 000 000
Underhallsfond, kr 2681 881 0 316 625 2998 506
S:a bundet eget kapital, kr 648 681 881 0 316 625 648 998 506
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -95612172 -5 652 197 -316 625 -15 480 994
Arets resultat, kr -5 652 197 5652 197 -5 973 349 -5 973 349
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -15 164 369 0 -6 289 974 -21 454 343
S:a eget kapital, kr 633 517 512 0 -5 973 349 627 544 163

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 336 000 kr samt ianspraktagande skett med 19 375 kr

Transaktion 09222115557517309924 Signerat MB, GA, HI, AT, LA, IB, KR, MP, JN, JH
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstaimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -15 164 369
Arets resultat, kr -5973 349
Reservation till underhallsfond, kr -336 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 19 375
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -21 454 343

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning, kr -21 454 343

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557517309924 Signerat MB, GA, HI, AT, LA, IB, KR, MP, JN, JH
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 7 824 334 6 836 595
Ovriga rérelseintakter Not 3 756 162 519 025
Summa Roérelseintéikter 8 580 496 7 355 619
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 793 410 -4 217 594
Ovriga externa kostnader Not 5 -187 829 -227 103
Personalkostnader Not 6 -135010 -127 599
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 7 536 785 7 523 906
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -12 653 034 -12 096 203
Rorelseresultat -4 072 539 -4 740 583
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 27 977 8 550
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1928 787 -920 164
Summa Finansiella poster -1 900 810 -911 614
Resultat efter finansiella poster -5 973 349 -5 652 197
Resultat fore skatt -5 973 349 -5 652 197
Arets resultat -5 973 349 -5 652 197

Transaktion 09222115557517309924

Signerat MB, GA, HI, AT, LA, IB, KR, MP, JN, JH
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 737 423 427 744 960 212
Summa Materiella anldggningstillgangar 737 423 427 744 960 212
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anléggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 737 423 927 744 960 712
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1202 120
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2007 748 2 158 821
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 249 533 299 085
Summa Kortfristiga fordringar 2 258 482 2 458 027
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 0 2 505 136
Summa Kassa och bank 0 2 505 136
Summa Omsittningstillgangar 2 258 482 4963 163
Summa Tillgangar 739 682 409 749 923 875

Transaktion 09222115557517309924

Signerat MB, GA, HI, AT, LA, IB, KR, MP, JN, JH
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 646 000 000 646 000 000
Fond for yttre underhall 2998 506 2 681 881
Summa Bundet eget kapital 648 998 506 648 681 881
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -15 480 994 -9512172
Arets resultat -5 973 349 -5 652 197
Summa Ansamlad férlust -21 454 343 -15 164 369
Summa Eget kapital 627 544 163 633 517 512
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 73 002 000 73 762 000
Ovriga langfristiga skulder 2532800 2 849 400
Summa Langfristiga skulder 75534 800 76 611 400
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 34 760 000 38 306 000
Leverantorsskulder 355 352 146 105
Skatteskulder 90 600 121 300
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 86 837 34 203
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1310 657 1187 355
Summa Kortfristiga skulder 36 603 446 39 794 963
Summa Skulder 112 138 246 116 406 363
Summa Eget kapital och skulder 739 682 409 749 923 875

Transaktion 09222115557517309924

Signerat MB, GA, HI, AT, LA, IB, KR, MP, JN, JH
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31

2022-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Summa Justeringar for poster som inte ingéar i kassafiédet

Erhallen ranta
Erlagd réanta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av

rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Okning (+) /minskning (-) av 6vriga skulder

Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557517309924

-4 072 539 -4 740 583
7 536 785 7 523 906
7 536 785 7 523 906

27977 8 550

-1818 015 -923 465

1674 208 1868 408
-802 9311375

243 712 -10 118 090
242909 -806 715
1917 117 1061 693
-220 823

-220 823

-4 306 000 -1 140 000
-316 600 2849 400

-4 622 600 1709 400

-2705483 2 550 270
4659713 2109 444
1954 231 4659 713

Signerat MB, GA, HI, AT, LA, IB, KR, MP, JN, JH
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

» Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10-20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anléaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa é&r fallet, beréknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfoért med foregaende ar 0 tkr

Foreningen kopte samtliga aktier i Finnboda Tradgardar Mark AB av llliaden Holding AB som &gde en andel
(7/25) i fastigheten Nacka Sickladn 37:77 fér 136 508 195 kr. | slutet av 2014 tog FAR policygrupp foér
redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsréttsféreningars férvarv av fastighet via bolag. Férvéarvet ar
redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att dvervéardet for aktierna forts direkt till fastigheten.
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Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som éverstiger det skattemassiga vardet med 136 468 000 kr.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en
skatt. Da féreningen inte har fér avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Resultatrdkning
Resultatrakningens uppstalining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.

2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavygifter bostader andelstalsférdelad 5909 364 5 367 906
Hyror garage och parkeringsplatser 852 654 787 171
Hyror IMD vatten, el 798 593 390 681
Hyror bredband 182 568 182 725
Hyror &vrigt 16 800 4 200
Ovriga primara intakter 64 355 104 153
Summa Bruttoomséttning 7 824 334 6 836 836
Hyresbortfall 0 -241
Summa 0 -241
Summa Nettoomsattning 7 824 334 6 836 595
B 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 259 841 0
Ovriga sekundara intakter 496 320 519 025
Summa Ovriga rérelseintékter 756 162 519 025

Avser bla 172 240 kr elstéd och 316 600 kr garagekompensationen ar 2 av 10 ar
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2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -762 456 -749 086
Snd och halk-bekdmpning -179 475 -171 328
Reparationer -628 449 -393 413
Planerat underhall -19 375 -47 119
Foérsakringsskador -321 453 0
El -755 746 -946 466
Uppvarmning -820 763 -746 961
Vatten -437 578 -299 526
Sophéamtning -144 517 -245 114
Fastighetsforsakring -111 840 -101 371
Kabel-TV och bredband -188 340 -201 965
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -45 300 -45 300
Forvaltningsavtalskostnader -378 115 -267 752
Ovriga driftkostnader 0 -2 193
Summa Driftskostnader -4 793 410 -4 217 594
B 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -50 000 -55 189
Foérbrukningsinventarier och varuinkép -24 362 -58 004
Administrationskostnader -24 513 -47 256
Extern revision -15 000 -18 500
Konsultkostnader -5 395 0
Medlemsavgifter -19 990 -19 990
Foéreningsverksamhet -28 865 -15 410
Ovriga férvaltningskostnader -19 704 -12 754
Summa Ovriga externa kostnader -187 829 -227 103
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -5 250 -4 830
Ovriga arvoden -110 250 -101 430
Léner och dvriga ersattningar -441 -989
Sociala avgifter -19 069 -19 000
Ovriga personalkostnader 0 -1 350
Summa Personalkostnader -135 010 -127 599
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2023 | ARSREDOVISNING ke
B 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avréakningskonto HSB 16 185 1735
Rénteintakter HSB bunden placering 0 1285
Ovriga ranteintakter och liknande poster 11792 5530
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 27 977 8 550
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader Ian till kreditinstitut -1 928 060 -920 082
Ovriga rantekostnader =727 -82
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 928 787 -920 164
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 556 823 000 556 823 000
Ingaende anskaffningsvarde mark 202 955 000 202 955 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 220 823 0
Arets investeringar 0 220 823
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 759 998 823 759 998 823
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -15038 611 -7 514705
Arets avskrivningar -7 536 785 -7 523 906
Summa Ackumulerade avskrivningar -22 575 396 -15 038 611
Utgéaende redovisat vérde 737 423 427 744 960 212
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 24 000 000 24 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 4 530 000 4 530 000
Taxeringsvarde mark - bostader 105 000 000 105 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 133 530 000 133 530 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 113 778 000 113 778 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 113 778 000 113 778 000
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Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31

Andra langfristiga véardepappersinnehav

Ingadende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 1954 231 2154 577

Ovriga fordringar 53 517 4 244

Summa Ovriga fordringar 2007 748 2 158 821
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 249 533 299 085
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 249 533 299 085
Not 13 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31

Kassa och bank

Handelsbanken 0 2 503 986
Handelsbanken 0 1150
Summa Kassa och bank 0 2 505 136
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nsta érs
amortering
Stadshypotek AB 4,68% 2024-12-01 34 000 000 0
Stadshypotek AB 0,89% 2025-03-01 36 881 000 380 000
Stadshypotek AB 1,02% 2026-03-01 36 881 000 380 000
107 762 000 760 000
Langfristig del 73762 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 760 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 34 000 000
Kortfristig del 34 760 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 760 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 3040 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 2,13%
Finns swap-avtal Nej
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2023 | ARSREDOVISNING ordar Nacka
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
o . Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 4,68% 2024-12-01 34 000 000 0
Stadshypotek AB 0,89% 2025-03-01 36 881 000 380 000
Stadshypotek AB 1,02% 2026-03-01 36 881 000 380 000
107 762 000 760 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 760 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 34 000 000
Kortfristig del 34 760 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 44 120 22 057
Kallskatt 31931 0
Ovriga kortfristiga skulder 10 786 12 146
Summa Ovriga skulder 86 837 34203
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 681 326 577 557
Upplupna rantekostnader 186 662 75 890
Ovriga upplupna kostnader 442 669 533 908
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1310 657 1187 355

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB BRF Finnboda Tradgardar i Nacka, org.nr. 769633-4429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF Finnboda
Tradgardar i Nacka for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557517359257

Signerat JN, JH




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Finnboda Tradgardar i Nacka
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget il dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Johan Nohall
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557517359257

Signerat JN, JH




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Finnboda Trédgardar i Nacka signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MADJID BEHDJOU i e GREGER ASSERSSON i e

Ordférande fam® Ledamot gankip

E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 15:09:29

HANS-GUNNAR ISAKSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 12:46:20

LARS ANDERBERG i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 12:22:47

KENT RYBERG i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 12:20:22

JOHAN NOHALL i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 20:14:12

E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 11:21:08

ANNE-MARIE TRAFF P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 10:45:42

INGER BLOMDAHL i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 13:19:33

MONICA PETTERSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 10:48:05

JOAKIM HALL i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-14 kl. 11:39:51

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen foér 2023 avseende HSB Brf Finnboda Trddgardar i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOHAN NOHALL i e

BankID

JOAKIM HALL i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-14 kl. 08:39:08

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-14 kl. 11:31:27

HSB - dér majligheterna bor




Valberedningens forslag till foreningsstamman den 29 maj 2024

Styrelseledamoter:

Madjid Behdjou
Anne-Marie Traff

Lars Anderberg
Monica Pettersson
Hans-Gunnar Isaksson
Inger Blomdahl

Kent Ryberg

Greger Assersson

Styrelsesuppleant:
Bjorn Strimfors

Revisor:
Ritva Helgesson

Revisorsuppleant:
Susanne Telby

Valberedning — tillfragade och har accepterat:

Klas Lindberg, sammankallande
Bo Eriksson
Elisabet Lundberg

Arvoden:

Omval pa 2 ar (2026)
Omval pa 2 ar (2026)
Omval pa 2 ar (2026)
Vald pa 2 ar (2025)
Vald pa 2 ar (2025)
Vald pa 2 ar (2025)
Vald pa 2 ar (2025)
HSB

Vald pa 2 ar (2025)

Nyval 1 ar (2025)

Nyval 1 ar (2025)

omval 1 ar
nyval 1 ar
nyval 1 ar

Valberedningen foreslar att arvoden till styrelsen, revisorer och valberedning skall vara

oférandrade under ndsta verksamhetsar och féreslar darmed:

e att 2 prisbasbelopp, motsvarande 114 600 SEK (2024 ars prisbasbelopp) skall
utga till styrelsen att fritt férdela inom sig.

e att revisorn far ett arvode pa 10 % av 2024 ars prisbasbelopp = 5730 SEK

e att valberedningen far ett arvode pa 10 % av 2024 ars prisbasbelopp = 5730 SEK,

att fritt fordela inom sig



Motion nr 1 Amortering och senaste avgiftshojning

Val medveten om att inte alla beslut som en styrelse maste ta kan falla alla medlemmar i smaken sa bér en styrelse
- &tminstone den som vill ha sina medlemmars fértroende - inte vara faktaresistent. Matte det inte vara principskal som
staller till det. Aven ett visst matt av lyhdrdhet infor medlemmars oro skadar inte.

Givet att alla forstar att det blivit kostnadsokningar pa alla fronter sa kan man ha i atanke att en hdg inflation samtidigt
"ater upp’ en del skuld ocksa.

Den laga beddémningen (ratingen) som vi har under ett flertal ar framdver ar i sig inget att oroa sig for eftersom det ar
normalt i storstadsomraden och i synnerhet for nybyggnation.

Att dartill héja manadsavgifterna for att extra amortera som styrelsen nu bestamt kommer INTE att hoja var rating
eftersom det hojer manadsavgiften avsevart och samtidigt sanker lagenhetspriset.

Varfor ska styrelsen nédvandigtvis gor stora extra amorteringar nar det inte ar noédvandigt, inte foreskrivs av den
ekonomiska planen och i en tid som redan ar tuffare an pa artionden fér manga medlemmar?

Hur stora avgiftshojningar kommer att behdvas och hur ser féreningens likviditet ut om ett ar och framat nar vi envisas
med att gora stora extra amorteringar?

Att amortera pa det foreslagna sattet (styrelsemeddelande dat. 2023-12-04) slar ganska brutalt paA manadsavgiften och
sanker i nartid lagenhetsvardena. Det kan de senaste forsaljningarna vittna om.

Sjalvklart ska vi amortera. Varfor inte amortera enl. arsredovisningen ar 2022 under tre ar och sedan 6ka successivt.
Forslag till stamman ska rosta for :

Amortera arligen under de narmaste 3 aren enligt arsredovisningen 2022 (ca. 780.000/ar.)

Martha Gordes Lindberg
hus 41, Igh 070
29 februari, 2024



Styrelsen vill beméta pastaendena i motionen:
att vi saknar lyhordhet
att vi skulle vara faktaresistenta.

Styrelsen har hallit ett méte i klubbhuset 2023-12-11, féreganget av ett tidigare méte sammankallat av en grupp
medlemmar som framfort kritik. Efter motet har styrelsen i en utforlig information 2024-02-03 forklarat sin standpunkt till
samtliga medlemmar.

Efter det att det kommit till styrelsens kdnnedom att flera medlemmar i féreningen kant oro for stralning, haft estetiska
synpunkter samt att den av entreprendren erbjudna ersattningen om ca 60.000 kr med KPI indexering, skulle vara for lag
bjéd styrelsen in entreprendren till ett méte 2024-02-28 med medlemmarna.

Efter det motet valde styrelsen efter en sammanvagd bedomning av det som kom fram pa métet, samt ett taklackage i
sen tid tacka nej till installationen av 5G mast pa hus 2.

Vi ar valutbildade och erfarna, vi féljer den ekonomiska utvecklingen, den ekonomiska debatten och vi har HSB:s
organisation till vart férfogande.

Motionaren refererar férmodligen till 1970-talet. Da hade vi hdg inflation och I6nedkningarna var hdgre én rantorna. Den
lyckliga omstandigheten galler valdigt fa i var aldersgrupp. Att pensioner kommer att stiga mer an inflationen ar nog
uteslutet. Det ar aven tveksamt for I6nerna, aven om realldnerna 6kat under flera ar &r det inte sa nu. Riksbanken hade
da inte heller ett inflationsmal pa 2%, det infordes pa 1990-talet.

Riksbanken ar namligen fast besluten att bekampa inflationen, och vapnet ar de héjda realrantorna. Vi kommer att ha
hdg styrranta tills inflationen faller tillbaka, och det blir ocksa reellt hdga rantor tills inflationen stabiliserats
pa 2%.

Alla rekommendationer om amortering for brf som ges idag ligger kring 2%, dvs 50 ar (se aven motionssvar pa motion
nr 2). Tanken med amortering pa 2% ar inte att vara skuldfri om 50 ar. Foreningen kommer att ha hoga
underhallskostnader om 20-30-40...ar. Da ska det finnas mojlighet att ta upp nya lan, med bra villkor.

Styrelsen rekommenderar samtliga att Iasa HSB:s tidning Hemma i HSB nr 1 2024 dar amortering samt slitage har
forklarats pa sidorna 8-9.

Motionaren pastaende att foreningens rating inte ar nagot att oroa sig for dver tid ar felaktig. Ratingen har ett samband
med rantekanslighetsindex, vilket styrelsen har erfarit i ranteférhandlingar. Hog rantekanslighetsgrad ses som en risk
fran bankerna sida vilket far till foljd en hogre réantesattning samt amorteringskrav.

Att med hanvisning till att Iagenhetsvardena gatt ner i nartid och att den enskilde bostadsrattsinnehavaren skulle géra en
férment forlust vid en forsaljning kan inte ses som ett argument for ett inférande av trearig minimering av amortering.
Lagenhetsvardet paverkas inte enbart av aktuell manadsavgift och det ar val allmant kant att svarigheten att fa
lagenheter salda till 6nskat pris inte galler enbart var férening.

Styrelsens uppgift ar att se till kollektivets basta bade kort och langsiktigt, att faststalla foreningens amorteringar faller
under I6pande forvaltning och ska ej bestdmmas av en arsstdmma da forutsattningarna snabbt kan férandras.

Styrelsen foreslar att motionen avslas.



Motion nr 2 Forslag att forhandla med fler banker kring vara lan for battre villkor

Fdreningen har sina lan, saval bundna som obundet endast i SHB och van av konkurrens undrar férstas varfor styrelsen
lagger allt i en korg? Ifall man férhandlat med flera banker s& har det dock inte redogjorts for oss.

Erfarenheten visar att det ar felriktat lojalitet om man tror att det inte I6nar sig att spela ut’ bankerna mot varandra. De ar
mer an benagna att tdvla om att fa forvalta stora lan och gnuggar annars handerna éver de som sitter stilla i baten.

| dagens lage med hoga rantor &r det ett gyllene 1&ge att forhandla med fler banker for att fa basta maojliga villkor
eftersom manga gar dver till rorligt (3 manaders bindning) tills rénta férhoppningsvis stabiliserats pa en lagre niva.

Forslag till stamman:
Ge i uppdrag till styrelsen att infér ndsta omlaggning av lan ta in offerter fran ytterligare minst tva banker for utvardering
och att kunna pressa rantan.

Martha Gordes Lindberg
Hus 41, Igh 070
29 feb. 2024

Styrelsens svar pa motionen

Styrelsen kan beratta att saval under 2022 som 2023 har I6pande kontakter med olika kreditinstitut forevarit.

2022 var det endast ett annat kreditinstitut som var villig att diskutera lan till en vid det tillfallet relativt nybildad brf. Da
detta endast erbjod fastighetslan till bostadsrattsféreningar med Stiborbindning, vilket vi anser vara svaréverskadligt

varfor styrelsen valde att avvakta med en ansdkan.

Styrelsen har under 2023 fortsatt att konkurrensutsatta Handelsbanken betraffande det lan som I6per med rérlig ranta,
90 dagars bindning.

Under 2024 har kontakterna med alternativa langivare fortsatt. Exempelvis har en kreditgivare lamnat en offert per 2024-
02-20, och da med krav pa rak amortering éver en 50 arig plan, dvs 2% per ar, vilket numera framstar som ett
branschkrav. Genom att behalla Handelsbanken ges styrelsen ett visst mandverutrymme nar det galler
amorteringstakten.

Styrelsen har for avsikt att aktivt soka alternativ till Handelsbanken genom att ta in offerter fran flertal kreditgivare —
sarskilt for de lan som forfaller 2025-03-01 samt 2026-03-01.

Da Handelsbanken inte har pantférskrivit dverhypoteken kan en omlaggning ske relativt snabbt vid en dverflyttning till
annan bank.

Motionen anses besvarad.



Motion nr 3

Oversyn av foreningens avtal.

Avgiftshdjningen inom Brf Finnboda har 6kat lavinartat. Det &r darfor angelédget att ga igenom
kostnader inom foreningen.

Bakgrund

Fastighetsskotsel och lokalvérd kostar enligt &rsredovisning for 2022 920 414 kronor.
Har styrelsen begirt in offerter fran till exempel stadfirmor och tradgardsskotsel?

Négot som #r mycket kostsamt for foreningen dr underhéllsleverantor av hissar. Har styrelsen tagit
in egna offerter?

Finns det 6vriga poster dar anbud kan begéras?

Forslag till beslut
Uppmanar styrelsen till att se dver HSB:s avtal och dverga till att teckna egna avtal utifran begérda
offerter. Dettta for att minska pé féreningens utgifter och dédrmed reducera hyran.

Nacka 2024-02-20

\\\Q‘KC\ZQ\. %\f@i\t\w\\\\w?

Monika Forhammar i 41:an.

Styrelsens svar pa motionen

Styrelsen har via HSB:s styrelsestddssystem en god Overblick dver nar foreningens avtal forfaller till omférhandling och
darmed ges tillfalle till genomgang. Bade pris och kvalitet pa service ar viktig. Mycket av servicen upphandlas av eller via
HSB vilket aven underlattar kontakter och samordning och garanterar kontinuitet vilket vi for narvarande varderar mer én
en mojlig kostnadsbesparing genom att handla upp service av andra leverantorer.

Vad det géller specifikt hissarna sa star Skanska for serviceavtal de fem forsta aren och féreningen betalar for stopp och
reparationer som inte tacks av garantier eller forsakring. Det ter sig inte Iampligt att anlita ytterligare en annan firma an
den Skanska anlitar.

Motionaren har efter motionstidens utgang kommit in med ett tillaggsyrkande som innebar en sankning av
servicegraden, dvs dubblat intervall fér hamtning av avfall och stadning. Styrelsen anser att detta riskerar att medféra
sanitdra olagenheter (lukt/insekter), dkat slitage pa dorrar och hissar samt minskad trivsel. Visserligen ar de flesta
medlemmarna ansvarstagande och haller rent efter bade sig och sina grannar, men undantag finns och konflikter
uppstar tyvarr ibland och vi vill inte 6ka risken for dessa.

Kostnadsbesparingen av motionarens forslag beddéms inte vara stora, men skulle minska trivsel och 6ka slitage och risk
for skador.

Det utesluter dock inte att dessa och liknande atgarder kommer att vagas in vid avtalsfornyelse och budgetarbete.

Styrelsen anser motionen besvarad.



Motion nr 4 Hissarna i brf Finnboda Tradgardar

Manga med mig uppfattar vara hissar driftprofil inte forefaller vara férankrade i verkligheten. Jag skriver férstas motionen -
och star det denna, som en enskild medlem i bostadsrattsféreningen.

Arendet

Hissdorrarna korta 6ppettid pa vaningsplanen.

a) Oppettiden &r maximalt 5 sekunder, efter denna korta tid sténgs hissdérren igen.

| sammanhanget star emellertid hisskorgen kvar pa vaningsplanet i flera minuter (och
just det ar ju bra), om den inte blir kallad fran ett annat vaningsplan.

Den korta dppettiden &r helt omotiverad. Jag har foljt upp liknande anomalier pa andra hall, och inte hittat nagot som talar for att
det antagligen inte maste vara sa enligt nagot regelverk. Tvart om, foreningar i Sjéstaden har ex. tillsammans med hissens
underhallsleverantdr stallt om parametrarna, sa 6ppettiden forlangs sa lange hissen star kvar pa ett vaningsplan, men ar okallad
fran annat vaningsplan.

b) | sammanhanget pakallar jag styrelsen uppmarksamhet pa hissarnas "ofog" att stanga ner sig, for lite "grus" i
dorrmaskineriets spar. Det har jag aldrig upplevt pa samma sétt nagon annan stans. Alls. Vore man lite konspiratoriskt lagd,
skulle man kunna tro att underhallsleverantoren faktiskt stallt nagon typ kanslighet sa snalt det bara gar!

Min kansla ar att de foreslagna foérandringarna dessutom, bade forlanger hallbarheten pa hissens dérrmaskineri och dessutom
kan brf undvika att lite obefogat skramma upp - framfor allt nyinflyttade, att man absolut inte far hindra dérrens automatiska
sténgning, "for da kommer hissen att automatiskt stanga av sig". Det i sig- om det faktiskt hander, ger ju en extra faktura fran
underhallsleverantdren till brf. Kan vi spara denna och liknande utgifter ar det ju inget annat &n valdigt bra fér ekonomin..

Forslag till beslut

a) Jag foreslar att styrelsen beaktar motionen och beslutar att ta en dialog i &rendet med den avtalade underhallsleverantéren
forvatt utrona mojligheterna att justera dorrarna dppettider, sa de svara mer mot nagot praktiskt. Jag foreslar 12-15 sekunder.

b) Jag foreslar att styrelsen ocksa beaktar motionen och beslutar att ta en seriés dialog i detta arende, med en avtalade
underhallsleverantoren (alternativt byggherren som specificerat hissarna), for att utrona en battre teknisk I6sning.

Det finns sakert mycket mer att ta upp om hissarna funktion, forvaltning och serviceavtal, som borde gagna var
bostadsrattsforening. Ett prioriterat arende for styrelsen under kommande styrelseperiod, anser motionaren.

Tomas Sjéblom

Styrelsens svar pa motionen

a) Att forlanga 6ppettiden om man inte kallar pa den ar ett i vart tycke utmarkt forslag. Vi tar fragan vidare till
hissleverantéren.

b) Vi ar inte ensamma om problemet med grus som dras in i fastigheten. Vi har haft en dialog med hisstillverkaren om att
borra hal i sparen men inte sett det som ekonomiskt forsvarbart.

Kompletteringen med mattor framfor hissarna har haft god effekt. Vi har vadjat till medlemmarna att hjélpa till genom att
anvanda sparborstarna och kliva OVER sparen och INTE PA ndr man gar in i hissen. | vinter har vi bara haft ett stopp
som direkt orsakats av grus i sparen.

Styrelsen anser motionen besvarad.






=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
FULIMAKE O o eeeee et e e e ee e e e e e e e e eeaaeeeeaeeeeaeeeseseaaaeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e e e e e e eeenn
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrédkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sidga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta drs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta 4ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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